Melléklet: Févarosi Onkormanyzat tervdokumentéaciora adott véleménye
Altalanos észrevételek

A Budapest XI. kertlet, Galvani ut — Andor utca — Solt utca — Kondorosi ut — Safrany utca — vasutvonal —
kerulet hatar altal hatarolt terulet keruleti épitési szabalyzatardl sz6l6 16/2018. (VI. 6.) dnkormanyzati rendelet
(a tovabbiakban: KESZ) jelen moédositasai a keriilet déli teriileteinek a Dundhoz kézelebbi, helyenként
valtoztatasi tilalommal érintett részeit érintik, tekintettel arra, hogy a legtébb fejlesztés és atalakulas ebben a

térségben varhato.

A szabalyozas soran célként kovetett beépitési sliriség csokkentése és a telken bellli legkisebb zoldfellleti

arany novelése altalanosan kedvezd, a varosrész élhetéségének javitasat elésegitd torekveés.

A hatalyos KESZ-ben szerepld, tervezett szabélyozasi vonalak felllvizsgalata a varos mikodésének

biztositasa érdekében indokolt.

A keriletben a beépitési intenzitas mérséklésének fontos eleme a szintterileti mutatok altalanos, 20% kordli

csokkentése, amely tamogatja az élhetébb kérnyezet megvaldsulasat, a tulépités kockazatanak csdkkentését.

A zoldfellleti intenzitas szempontjabdl kedvez6 fejlesztési irany a beépités intenzitasanak csokkentése mellett
a teljesértékil zoldfeliiletek egyidejli novelése, valamint szamos, a tervezett médositasokkal érintett épitési
Ovezet esetén az el6irt legkisebb zoldfelileti arany (a legtdébb esetben legalabb) 5%-os ndvelése. Ezzel
Osszefliggésben kiemelendd, hogy a teleplilésszerkezeti tervben az érintett teriiletfelhasznalasi egységekre
meghatarozott zoldfellleti atlagértékek teljesiiinek (a dokumentacié 5. fejezetében tételesen igazolasra
kerdlt).

A fovarosi teleplilésszerkezeti terven — és a févarosi Uj telepllésterven — jeldlt ,szerkezeti jelentdségi
zoldfellleti elem” megvaldsitasat tobb tervezett modositas is tamogatja. Ezek a Duna-part menti sétany, illetve
a sétanyhoz kapcsol6dd zoldfeliletek kialakitdsat szolgaljdk és telies mértékben illeszkednek a varos
telepulésrendezési dokumentumaihoz, illetve a Rad6é Dezsd Tervben meghatarozott iranyokhoz (pl.:

.Kelenfdldi Duna-parti zoldfolyoso kialakitasa” érdekképviseleti projekt).

A gyalogos, kerékparos kapcsolatok megfeleld mikddését segiti a tobb mddositassal érintett épitési

Ovezetben kijeldlt ,Kozhasznalat eldl el nem zart maganterilet” szabalyozasi elem.

A modositassal érintett teriiletegységekkel kapcsolatos észrevételek

I. A Galvani Ut menti terlletek |. szakasz — Galvani ut — Duna part — Kondorosi Ut — Szerémi ut altal hatarolt
terdlet:

- K9-B1 teriilet: a BFAF/18/1/2022 iktatészamu, Uj Duna-hid budai hidf6tér kibévitése - allami kéltségvéllalas
targyu allamtitkari elrendelésen alapulé javasolt kozterlleti hatar az FRSZ eltérési szabalyai alapjan
kialakithatd, azonban hataranak toéredezett vonalvezetése nélkulézi egy Duna-hid hidféjéhez méltéd
nagyvonalusagot. Zdldfellleti intenzitds szempontjabdl kedvezétlen a ,telek zdldfellletként
kialakitanddé/megtartandd része” szabalyozasi elem kiterjedésének csOkkenése az érintett terlleten, de

elfogadhat6é kompromisszum a tervezett hid helybiztositasa érdekében.
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- K9-A1 terlilet: a zoldfellleti intenzitdas szempontjabdl kedvezé a témb kdzepén, valamint északi, keleti és
nyugati szegélyén a ,telek zoldfellletként kialakitandé/megtartandé része” szabalyozasi elem bevezetése. A
20 m széles zdldsav (Galvani utat kisér6é Zkk-XI-01 dvezet) kijeldlése kedvezd szabalyozasi elem, ugyanakkor
ennek a folytatdsa a Duna-partig a szabalyozasi terv szintjén nem biztositott (a Budafoki utig tart). Az E-D
irdnyu gyalogos kapcsolatok biztositottak a tdémb kdézepén ,kdzforgalom &ltal el nem zart maganut” kijeldlése
révén.

II. A Galvani ut menti teriletek Il. szakasz — Galvani Ut — Szerémi ut — Kondorosi Ut — Fehérvari ut altal hatarolt

terulet

- K9-B2 terllet: a zoldfellleti intenzitdas szempontjabdl kedvezé a témb kbézepén, valamint keleti és déli
szegélyén a ,telek zoldfelliletként kialakitandd/megtartandé része” szabalyozasi elem bevezetése. A Szerémi
ut felél indulva 20 m széles, a Kondorosi Ut iranyaba elkeskenyed6 zdldsav (Galvani utat kiséré Zkk-XI-01
Ovezet) kijeldlése kedvezd szabalyozasi elem, amely kapcsolédik a K9-A1 terlleten kijeldlt Zkk-XI-01

Ovezethez.

- K9-A3 terllet: a zoldfellleti intenzitas szempontjabdl kedvezd a tdmb déli szegélyén a ,telek zoldfellletként
kialakitandé/megtartand6 része” szabalyozasi elem bevezetése. A Galvani utat kisérd Zkk-XI-01 ovezet
kijelolése kedvezd szabalyozasi elem, amely kapcsolodik a K9-B2 terlleten kijelolt Zkk-XI1-01 dvezethez.
El6remutaté szabalyozas a Galvani ut mentén (Vi-2-Xi-03 épitési dvezet) Uj elemként javasolt rendeltetés

korlatozassal érintett terilet (lako rendeltetés elhelyezésének kizarasa) kijeldlése 40 méteres savban.

-K9-A4 terllet: a zoldfellleti intenzitas szempontjabdl kedvezd a tdmb kdzepén kijeldlt telek zoldfeltletként
kialakitanddé/megtartandé része” szabalyozasi elem bevezetése. A 3798/4 hrsz.-u telek esetében az épitési
helyen bellll két esetben az épitési helyen belll eltérd beépitési magassag szabaly kerilt alkalmazasra,
amelyen belll az épitési dvezetben meghatarozott 21,0 méteres beépitési magassag mellett is csak 15,0
méter lehet a parkanymagassdg. A rendelkezés beépitési javaslat nélkil nem kelléen alatamasztott,

véletlenszerlinek tlnik.

11.2. dbra: A 16/2018. (VI.6.) dnkormanyzati rendelettel 11.3. dbra: A 16/2018. (VI.6.) 6nkormanyzati rendelettel
jévahagyott KESZ-9 1.a.mellékletének kivagata az érintett jovahagyott KESZ-9 1.a.mellékletének kivagata az érintett
teriiletre — hatalyos éllapot teriiletre — tervezett allapot

- K9-A5 terllet: a zoldfellleti intenzitas szempontjabdl kedvezd a témb kdzepén kijeldlt ,telek zoldfellletként

kialakitandd/megtartando része” szabalyozasi elem bevezetése.
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ll. A Kondorosi ut — Szerémi Gt — Epitész utca — Fehérvari Ut altal hatarolt teriilet vegyes intézményi és

valtozassal érintett teriletei

-K9-A7 teriilet: a zoldfellleti intenzitds szempontjabdl kedvezd az Epitész utca feldl kijeldlt ,telek

zoldfeluletként kialakitanddé/megtartando része” szabalyozasi elem bevezetése.

A Fehérvari uttal parhuzamos Inga utca a lakdépuletek megépitésével lezart maganterilet lett, a Budapesti
Kdzlekedési Kbzponthoz panaszok érkeztek ezzel kapcsolatban. A témb belsd feltarasa, megkdzelithetéség

javitasa érdekében legalabb gyalogos és kerékparos forgalomra javasolt megnyitni a témbbelsét.
IV. Epitész utca — Szerémi Ut — Vegyész utca — Fegyvernek utca altal hatarolt teriilet

- K9-A8 teriilet: a tervezett gyalogut mentén kijelolt ,telek zoldfellletként kialakitandé/megtartandé része”
kedvezd szabalyozasi elem a Kunhegyes utca tengelyében a terilet zoldfellletként torténd atalakulasa
érdekében. Kedvezd elem a Karcag utca keleti oldalan javasolt uj, eltéré beépitési magassag szabaly esetén

a parkanymagassag megengedett legnagyobb mértéke az ut nyugati oldalahoz igazodé meghatarozasa.

- K9-B5 terllet: az Lk-1-1X-09 épitési Ovezetben javasolt parkanymagassag értéke nem relevans
allagmegdvas, atalakitas, felljitas esetén, mivel egyik épitési tevékenység sem eredményezi a

parkanymagassag ndvekedését.
V. A Hunyadi Janos Ut és a Duna part k6zé esé terllet a 43587/3 hrsz-t6l északra

- K9-A9 terllet: a Duna-part mentén tervezett sétany megvaldsithatésaga érdekében kedvezé szabalyozasi
elem a koézhasznalat el6l el nem zart maganterilet jeldlés kiterjesztése a tervezett moddositasoknak
megfeleléen. (A helybiztositast elsésorban a kiszabalyozassal javaslom, a kdzhasznalat el6l el nem zart

maganteriletként vald kezelést csak akkor, ha a kiszabalyozas, illetve annak végrehajtasa nem lehetséges.)
VI. A Hunyadi Janos ut — Dr. Papp Elemér utca — Duna part altal hatarolt terllet a 43587/3 hrsz-t6l délre

-K9-A10 terilet: a Duna-part mentén tervezett sétany menti zoldfellletek kialakitasa érdekében kijeldlt ,telek
zoldfellletként kialakitandé/megtartand6 része” kedvez® szabalyozasi elem. Az albertfalvai szennyviz
szivattyutelep 43587/3 hrsz. telkét6l szamitott 25 méteres savban javasolt lakd rendeltetés korlatozassal
érintett terllet jeldlés - a lakd rendeltetés védelme és a késdbbi hasznalati konfliktusok elkertilése érdekében
- kedvez8. (A Duna menti sétany és kerékparut helybiztositdsa érdekében elsésorban a kiszabalyozast
javaslom, a kbézhasznalat el6l el nem zart maganteriletként vald kezelést csak akkor, ha a kiszabalyozas,
illetve annak végrehajtasa nem lehetséges.) Ugyanerre a terlletsavra a ,telek zoldfellletként
kialakitanddé/megtartandd része” jelolés is rakerll, ezzel kozlekedési szempontbdl csak akkor lehet

egyetérteni, ha nem akadalyozza burkolt sétany és kerékparut kiépitését.
VII. A Mez6kévesd utca — Hunyadi Janos ut — Kitérd at — Fehérvari ut altal hatarolt tertlet
- K9-A11 terulet: a javasolt kdzteruleti hatar az FRSZ eltérési szabélyai alapjan kialakithaté.

- K9-A12 terulet: az elektromos aléllomas alatti terlletek egy része a Vt-M-XI-04 épitési dvezetbe tartozik, ahol
a lakoé rendeltetés elhelyezése megengedett. A teriletrészre javasolt laké rendeltetés korlatozassal érintett

terulet jel6lés indokolt.
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VIII. A Kitéré ut — Kétar ut — Hunyadi Janos ut altal hatarolt tertlet mellékkdézponti teruletei

Az Albertfalvai hid csomépontjanak helyigénye aktualis (a jelenlegi kézuthaldzati koncepcidnak megfeleld)
tervek hianyaban jelenleg nem ismert. A jov6ben e szabalyozasi igény valtozasaval szamolni kell, egyelére a

javaslatban szerepld (jelenlegi) szabalyozast megfelelének tartom.

Xll. A Fehérvéari ut — Albertfalva tér — Bikkony utca — Albertfalva utca altal hatarolt terileten belll a

43031/4 hrsz. kiskereskedelmi telek szabalyozasa
A telek északi felében egy épitési helykijeldlése, és a terulet déli részérél az épitési hely tériése kedvezd irany.
A targyi KESZ médositas a kdvetkez6 févarosi helyi védelem alatt allé épiileteket érintik:

- a 3823/6 hrsz-u telken az egykori Vas- és Fémipari Kutatéintézet Fehérvari uti éplletszarnya és a
Galvani ut menti shed-tet6s csarnoka

- az Epitész utca — Karcag utca — Vegyész utca — Fegyvernek utca altal hatarolt teriilet egységes

karakter( beépitése, épiletegylttese (OTI-telep)
- a43587/14 hrsz-u telken az EMAG egykori kazanhaza és kéménye
- a43587/11 hrsz-u telken allé nyerstégla burkolatu toronyépulet
- a43903/3 hrsz-u telken allé aramatalakité épulet.

A szabalyozasi hatarértékek, a szabalyozasi tervlap és a rendelet normaszdvegének javasolt modositasai

Orokségvédelmi szempontbdl elfogadhatok.
Kézlekedési szempontu észrevételek

A dokumentacié nem tartalmaz kozlekedési munkarészt, amelyben az ebbdl fakadé varhaté hatasok
Osszegzésre kertlnének és a kozlekedési infrastrukturara vonatkozé kdvetelmények, valtozasok ki lennének

fejtve.

A barnamezds és alulhasznositott terlletek fejlesztése kdvetkeztében megjelend kdzlekedési tdbbletigény, a
kulon-kilon fejlesztett tdmbok hatasai sszeadddva olyan nagysagu forgalmi igényeket indukélnak, amelyek a

teljes tertlet k6zlekedési rendszerének atgondolasét tehetik sziikségessé.

Véarosrendezési szempontbdl tamogathaté a szandék, hogy bevezetésre kerul a ,Telepllésrendezési
szerzG6dés kotése kdtelez8” szabalyozasi elem. A TRSZ-készitésre jeldlt terliletek nagy tébbsége kdzvetlendl
a févarosi tulajdonu és kezelésl féuthalézathoz csatlakozik, illetve a terlleten végrehajthaté fejlesztések
Osszesitett hatasa a févaros kozlekedési rendszerét érinti és atfogd, egységes szemléletli kezelést,
Osszehangolast igényel, ezért a telepllésrendezési szerz8désekbe szikséges bevonni a Fdévarosi

Onkormanyzatot, illetve a BKK-t.

A tavlati Budafoki uti vilamos megvalésithatésaga érdekében az érintett tertileten javaslom végig vezetni a
szélesebb szabalyozasi szélességet. A keresztmetszetben biztositandd elemek: széles jarda — fasor —
iranyhelyes kerékparforgalmi létesitmények — 2 vaganyos villamospéalya megalléval — 2x2 forgalmi sav). A
szabalyozasi tervlapon javaslom feltiintetni legalabb tajékoztatd elemként a jelenleg vizsgalat alatt allo két
nyomvonal lehetséget a Szerémi uton és a Budafoki uton.
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A Duna menti terliletegységek fejlesztésének, beépitésének feltételeként megkdtendd telepllésrendezési
szerz6désekben a Duna-menti sétany és kerékparut kialakitasanak kotelezettségét szerepeltetni szlikséges
(el6zbleg elkészitendd egységes koncepcidterv alapjan). Ezen tul azonban a sétany és kerékparut hosszu
tava fenntarthatésaga, id6korlat-mentes hasznalhatésaga, egységes Uzemeltethet6sége érdekében
kivanatos, hogy ezek a létesitmények kozteruleten legyenek, ezért javasoljuk ezek teriltsavjainak kdzteruletté

kiszabalyozasat.

A Févarosi Kozgyiilés altal jovahagyott Kerékparforgalmi féhalozati terv valamennyi elemét kérem kotelezd

elemként feltlintetni a szabalyozasban.
A Szerémi uton kételezd elemként jelenjen meg a kétoldali kerékparforgalmi létesitmény.

A szabalyozasi vonalak felllvizsgalataval kapcsolatosan a feltlintetett javaslatokkal egyetértek, azzal a
kiegészitéssel, hogy a Duna menti, kbézcélu hasznalatra szant terlleteket (elsGsorban a sétany és kerékparut

terlletét) is javaslom kozterilletként szabalyozni.
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