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mint bérld (a tovabbiakban: Bérlé)

Bérbead6 és Bérl6 egyittesen, mint Felek kozétt az alulirott helyen és idében, az alabbi feltételek
szerint:

1

Felek megallapodnak, hogy Bérbeaddé a 2. pontban részletezett ingatlan alkalmi céld
hasznalatat tengedi, Bérlé pedig a hasznalatért bérleti dijat fizet Bérbeaddnak.

Bérbeadd tulajdonaban &ll a Budapest Ill. ker. 19333/52 helyrajzi szam alatt felvett,
természetben a Budapest Ill. ker. Gazgyar utca 1-3. szam alatt talalhaté ingatlan - 7200m?
teruletl, betonozott feluleti - a szerzédés 1. szamu mellékletén megjelslt része (a
tovabbiakban: Bérlemény). Bérbead6 szavatossagot vallal azért, hogy nincs harmadik
szemelynek olyan joga, amely Bérl6t a Bérlemény zavartalan hasznalatban akadalyozza.

Bérl6 a Bérleményt hasznalatba veszi 2025. szeptember 29-30 kozo6tt 2 nap idétartamra
filmforgatashoz hasznalt eszk6zok raktarozasanak céljara (tovabbiakban: Bérleti
Idétartam). Felek a Bérlemény atadasarol-atvételérd| jegyzékonyvet készitenek (2. szamd
melléklet).

4. Bérbeadé a Budapest Foévaros Onkormanyzata Fépolgarmesterének a fépolgarmester

hataskérébe tartozo egyes Ugyekben a kiadmanyozas rendjérdl szolé 27/2020. (XI.5.)
utasitasanak 1. melléklet 4. 6. pontja alapjan kéti meg a jelen Szerzédést. Felek rogzitik, hogy a
Bérlemény alkalmi célu igénybevételére a Budapest Févaros Onkormanyzata vagyonarol, a
vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolé 22/2012. (l1l.14.) énkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) vonatkoz6 rendelkezései [3. § 1. pont]
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alkalmazanddak. Felek rogzitik tovabba, hogy a Bérlemény hasznositasara Magyarorszag helyi
6nkorményzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. tv. 108/B. § b) pontjara tekintettel kertl sor.

5. Bérlé a Bérleményt a Szerz6dés megkotését megelézéen megtekintette, annak tudataban veszi
berbe, hogy a Bérlemény mlkddési engedéllyel nem rendelkezik. Bérl6 a Bérleményt a ,,FELIX”
munkacimii filmsorozathoz (a tovabbiakban: Filmsorozat) hasznalt eszkézok
raktarozasanak céljara veszi bérbe, eltér6 céli hasznalatba, bérbe nem adhatja.

6. Bérld tudomasul veszi, hogy a Bérlemény Budapest Févaros Onkormanyzata tulajdonaban all,
igy koztulajdonnak min&sil, erre tekintettel amennyiben a Bérlé a jogviszony id6tartama alatt
Bérlemény hasznalata soran megsérti a jo izlést vagy a kbzerkdlcsét és ezzel Bérbeaddnak kart
okoz, az okozott kart Bérld koételes megtériteni.

7. Berbead6 a jogviszony idétartama alatt a Bérleményt Bérlé sziukségtelen haboritasa nélkul
jogosult a Bérlével elézetesen egyeztetett iddpontban ellenérizni, tovabba Bérlé kételes a teljes
ingatlan drzését ellatd személyekkel egyuttmdikodni.

8. Felek rogzitik, hogy a Bérlemény bérleti dija naponta nettdé 150.000,- Ft, azaz nettd
szazotvenezer forint, dsszesen netté 300.000,- Ft + AFA, azaz netté haromszazezer forint
+ altalanos forgalmi adé, amely brutté 381 000,- Ft, azaz haromszaznyolcvanegyezer forint.
Felek megallapodnak, hogy a bérleti dijra esé mindenkori AFA a hatalyos jogszabalyoknak
megfeleléen fizetendd.

Felek megallapodnak, hogy Bérl6 a jogviszony biztositékaul kételes 1 napi bruttd bérleti dijnak
megfeleld 6sszeget, bruttdé 190.500, azaz szazkilencvenezerotszaz forint o6vadékot a
Bérbeado altal a Bérlemény kezelésével, tovabba annak atadas-atvételével megbizott
ENVIRODUNA Kft. részére atadni, az OTP Bank Nyrt. 11784009-20601311 szamdu
bankszamlajara térténd atutalassal, legkésébb 2025. szeptember 26-ig. Bérbeadé mindaddig
jogosult megtagadni a Bérlemeény atadasat, mig Bérlé nem igazolja az 6vadék teljesitését. Az
Ovadék visszafizetése a Bérlemény Bérlé részérél, a jelen Szerzédés 12. pontja szerinti
atvételkori allapotban torténé visszaszolgaltatasat kévetéen térténik.

8.1.A Berlé tudomasul veszi, hogy abban az esetben, ha valamely, a Szerz6désbdl fakado
kotelezettseget nem, vagy nem a megallapodasnak megfeleléen teljesiti, és a Szerzédésben
megfelelé allapotot észszer(i hataridében, a szamara a Szerzédés megszegése nyoman
megkuldott irasbeli felszolitas ellenére sem dllitja helyre, illetve mulasztasat nem pétolja, a
Berbeadd a Szerz6dés megszegésébdl folyd kdvetelését mindenekelétt az Ovadék
Osszegébdl kozvetlenll jogosult kielégiteni, amely nem zarja ki az egyéb felmeriild
karigényének tovabbi érvényesitését.

8.2. Amennyiben a Bérbeadd valamely kévetelését a Bérlé altal nyujtott Ovadék dsszegébdl
elégiti ki, koteles errél a Bérlét irasban értesiteni.

8.3. Felek ugy rendelkeznek, hogy a hasznalati jogviszony megszinésekor az Ovadék
fennmaradt 6sszege kamatmentesen a Bérlét illeti, amennyiben annak felhasznalasara nem,
vagy csak részlegesen kerUlt sor és Bérlé a Szerz6dés megsziinésekor a Bérlemény birtokba
visszaadasi kotelezettségét teljesitette. Az Ovadék visszatéritésére az ENVIRODUNA Kft. a
birtokba visszaadast kdvetd 15 munkanapon belll koteles. A Bérlemény birtokba visszaadasi
kételezettség teljesitését megelézéen a Bérlé az Ovadék visszatéritésére nem tarthat igényt.

9. Felek megallapodnak, hogy a bérleti dijat Bérl6 - a jelen Szerzédés megkétését kévetden -
Bérbead¢ altal kiallitott szamla kézhezvétele utan legkésébb 2025. szeptember 26-ig koteles
teliesiteni, Bérbeadd OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15490012 szamu koltségvetési
elszamolasi bankszamlajara torténd atutalassal. Bérlé késedelmes teljesitése esetén Bérbeadd
a Ptk. 6:155. § szerinti késedelmi kamat megfizetését kovetelheti Bérlétél, emellett jogosult a
Szerzddés rendkivili felmondasara is. A birtokba adasnak és a hasznalat megkezdésének
feltétele a bérleti dij, valamint az 6vadék megfizetésének igazolasa.
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10.

11.

12,

13.

14,

15.

16.

Beérlé kijelenti, hogy Bérbeado tajékoztatta arrél, hogy Bérlemeényen kézmlvek nem talalhatoak,
kézm( szolgaltatas nem vehet6 igénybe.

Bérl6 kijelenti, hogy a raktarozasi tevékenységet maga szervezi és bonyolitja le, tovabba a
Bérlemény terlleten folytatott tevékenységéért teljes (anyagi és jogi) felelésséget vallal.

Beérlo kijelenti, hogy a Bérleményt a bérleti szerz6dés megkétése elétt megvizsgalta és az altala
készittetett vizsgalatok eredményei (kérnyezetbiztonsagi szakvélemény stb.) alapjan azt
megfelelének talalta.

Berlé koteles betartani és alvallalkozoival, partnereivel betartatni a vonatkozé tlizvédelmi,
vagyonvédelmi, munka- és balesetvédelmi, tovabba kozlekedési szabalyokat, valamint a
kételezd jogszabalyi eldirasokat.

Bérlé a Bérbeadd hozzajarulasa nélkil nem jogosult a Bérlemény megvaltoztatasara. Bérld a
Bérleményt, valamint annak kornyezetét a Bérlé tevékenysége soran keletkeztetett
esetleges hulladék elszallitasaval, kitakaritva, az atvétel id6pontjaban megegyezd
allapotaban koteles Bérbeadoé részére - a bérleti idészak utolsé napjat kéveté napon
reggel 8 oraig - visszaszolgaltatni, ennek elmulasztisa esetén Bérbeadd napi netto
250 000,- Ft + AFA azaz nett6 kettészazétvenezer forint + altalanos forgalmi adé tarolasi dijat
szamol fel, amely nem mentesiti Bérlét a kiuritési kotelezettsége teljesitése aldl.

Amennyiben Bérlé a jelen szerzédés 3. pontjaban rogzitett idétartamon tul is igényt tart a
Bérleményre, legkésébb a Bérleti idészak leteltét megelézd 15. napig kételes jelezni ezt a
szandekat Bérbeaddval, megjeldlve a tébblet idétartam mértékét, ezen idépontot kévetéen
Bérbead6 jogosult a Bérleményt masnak bérbe adni. Bérbeadd 2 munkanapon beliil kozli
Bérlével, hogy a Bérlemény mely idépontokban all rendelkezésre. A Bérlemény tovabb
hasznalatanak feltételei megegyeznek a jelen szerzédésben rogzitettekkel.

A Bérbeado a jelen Szerz6dés megkétésének tényét és tartalmat bizalmasan kezeli. A Bérbe
ado tovabba koételes a Bérld6 mikodésével, a Filmsorozattal, a forgatassal, a Filmsorozat
stabjaval, a Bérlonek a Bérleményen végzett tevékenységével kapcsolatosan tudomasara juto
barmely informaciét Uzleti titokként megérizni, ide nem értve a kézérdekd vagy jogszabaly
alapjan kézérdekbdl nyilvanos adatokat.

A Bérbead6 tudomasul veszi, hogy a Bérlé szigorl szabalyzatokkal rendelkezik a gyartasi
anyagokkal és/vagy a kapcsolédéd informacioval valé rendelkezésre, azok forgalmazasara,
terjesztésére vonatkozoan, beleértve filmjeik minden elemére, ideértve a szereplékre és stab
tagokra (neviket és megjelenésiiket is beleértve), a forgatokényvre, a pénzlgyi leirasokra és
miszaki eljarasokra, feliratokra, hangfelvételekre, kellékekre, bérleményekre és eseményekre,
karakterekre, tervekre, képi elképzelésekre és barmely mas, a Filmsorozatra vonatkozo anyagra
és/vagy informaciora, (egylttesen a tovabbiakban: Filmes Anyagok). A Bérbeadé kételes a
Filmsorozattal és a Filmes Anyagokkal kapcsolatos valamennyi értesiilését (izleti titokként
kezelni, ide nem értve a jogszabaly alapjan kézérdekbél nyilvanos adatokat.

A jelen Szerz6dés hatalya alatt és annak megsziinését kévetéen a Bérbeadd nem jogosult sem
kézvetlenul, sem kdzvetve nyilvanossagra hozni, terjeszteni, sokszorozni, kézzétenni, vagy
barmilyen médon, akar egy vagy tobb személy részére tovabbitani, sem az internet sem mas
technologia dtjan, kiléndsen social median vagy barmely mas kbzossegi halézaton, vagy
weboldalon keresztll, — igy kilénésen twitter, facebook, barmilyen blog, multimédias iizenet (pl.
SMS, MMS, e-mail stb. vagy ezeket a jovében felvalté technologiak vagy eljarasok utjan) vagy
hasonlé mas médon — feltarni, nyilvanossagra hozni barmilyen anyagot, elemet vagy informaciét,
a Berl6 altal raktarozott eszk6zokrél készitett privat felvételeket vagy videokat (akar telefonnal,
fenykepezdgeppel, filmfelvevével vagy barmely mas médon készitették azokat).
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17.

18.

19.

20.

21

22.

Bérld kijelenti, hogy a Filmsorozat eldallitasa, felhasznalasa, valamint tartalma nem utkézik
jogszabalyba vagy joerkdlcsbe, nem durvan erészakos vagy erészakra buzditd, nem pornograf,
politikai kampany céljara nem iranyul. Ezeknek meg nem felelés esetén Bérbeado jogosult a
Szerzédést azonnali hatéllyal felmondani. Felek régzitik, hogy a Filmsorozat a Nemzeti Filmiroda
kulturdlis tesztjének, valamint a mozgoképrél szél6 2004. évi ll. térvény alapjan nem esik a
korhatar-besorolas szerinti VI. kategoriaba.

Amennyiben Bérbeadd oldalarol barmely igény meril fel Bérlével szemben, a Bérbeadd
kizarolag kartéritési igényt tamaszthat a Bérlével szemben, és nem jogosult a Bérlével szemben
ideiglenes intézkedést kérni. A kétségek elkerlilése érdekében, a jelen pont rendelkezései nem
akadalyozzak a Bérbeado6t abban, hogy a Polgari Térvénykényv szerint a Bérbeadét megilleté
jogkdvetkezményeket alkalmazza a Bérleménnyel kapcsolatban a Bérlé szerzédésszegése
esetén, azaz kartéritési igényt érvényesitsen vagy a jelen Szerzédést azonnali hatéllyal
felmondja.

Bérlé tudomasul veszi, hogy a személyzete, kézrem(ikodéi vagy szerzédéses partnerei a sajat
felelésségikre léphetnek be és tartdzkodhatnak a Bérlemény és a Gazgyar terlletén. Bérlé
sajat koltségen gondoskodik a Bérlemény kordonnal/jelzészalaggal térténd koérdl hatarolasarol.
Berl6 az altala szervezett 6rszolgalat segitségével sajat koltségén kételes gondoskodni arrél,
hogy a személyzete, kézrem(ikéddi vagy szerzédéses partnerei a Bérlemény kijelolt teriletét
ne hagyjak el. Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérleményen kivlil esé terllet egyes részei épitési
tertletnek mindsuinek, ahol anyag depénia, munkagédrok és arkok talalhatdéak, mely terultet a
novényzet belepte. A Bérlemény megkozelitéséhez hasznalt belsd uthaldzatan kivil esd
terlletre belépni tilos, a tilalom megszegése miatt bekdvetkezd kareseménnyel vagy balesettel
kapcsolatban Bérbeadét semmilyen felelésség nem terheli. Bérlé tudomasul veszi, hogy a volt
Obudai Gazgyar teljes terilletén a felszin alatt szennyezett talaj talalhatdé. A Bérlemény
hasznalata soran bekévetkezett, karokért Bérl6 felelésséggel tartozik.

Berlé altal, sajat koltségén a Nemzeti Akkreditalé Hatdsag altal akkreditalt laboratérium (a
tovabbiakban: "Laboratérium") igénybevételével elvégzett veszélyes anyagokkal kapcsolatos
helyszini és egyéb laboratériumi vizsgalat alapjan kijelenti, hogy a Bérlemény betonozott felliletei
raktarozasi célra alkalmasak.

Bérbeadd hozzajarul tovabbi foldfelszin feletti vizsgalatok lefolytatasahoz. Amennyiben a
vizsgalatok eredményeként megallapitasra kerll, hogy a Bérlemény barmilyen, a magyar vagy
nemzetkdzi (Eurépai Unids) elbirasok szerinti egészségugyi hatarértéket meghalado
mennyiségl veszelyes anyaggal szennyezett, Bérl6 jogosult:

a) a veszelyes anyagokkal kapcsolatos kockazatot csokkenteni, illetve egyéb egészségigyi
intézkedést tenni, vagy

b) a Szerzbédést azonnali hatallyal felmondani, mely esetben a Felek az addig teljesitett
szolgaltatasokkal elszamolnak egymas felé, tovabbi igényt egymassal szemben nem
érvényesithetnek.

Bérbeadd a Bérleményre torténé belépést portaszolgalat Utjan biztositja, a behajté gépjarmivek
parkolasi lehetéseégét jelen Szerzédés 2. szamu mellékletben megjelélt helyen biztositja.
Bérbeado a bérleti jogviszony ideje alatt a Bérlemény teriletén tartott ingdsagaiért felelésséget
nem vallal.

Bérbeado altal kijelolt kapcsolattarto:

nev: —
telefon: I
e-mail: I
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23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

Bérld altal kijelolt kapcsolattarto:
név: I
telefon: ]
e-mail: [N

Berlé a Bérlemeényt, valamint annak kérnyezetét a jelen Szerzédés 12. pontja szerint az
atvételkori allapotban kételes Bérbeado részére visszaszolgaltatni.

Bérlé a Szerzédéstdl a Bérlemény atvétele elbtt legalabb 3 (harom) nappal jogkévetkezmények
nélkil, irasban elallhat, ezt kovetéen Bérl6 a bérleti dij 50%-t tériti meg.

Felek jelen Szerzédést jogosultak felmondani, amennyiben a masik Fél a jelen Szerzédésbél
eredd kotelezettségeinek felszdlitas ellenére sem tesz eleget. Felek a Szerzédés
megsz(ntetése esetén kotelesek egymassal elszamolni.

Berbeadd azonnali hatallyal jogosult felmondani a Szerzédést, amennyiben Bérlé sulyosan
megszegi kotelezettségeit, kulondsen ha:

a) bérleti dij, illetve az 6vadék fizetés késedelme, elmaradasa

b) amennyiben Bérlé jelen Szerzédés 5. pontjaban régzitett tilalmat barmilyen moédon
megszegi,

c) aSzerzbdés 12. pontjaba foglalt kotelezettségét elmulasztja;

d) Bérlé a Bérleményt nem rendeltetésszerlien, a Szerzédéstél eltéré célra, a Szerzédésben
rogzitett mértéket meghaladéan hasznalja vagy rongalja.

e) a Berlé a hasznalat soran a tlizvédelmi, vagyonvédelmi, munka- és balesetvédelmi,
koézlekedési szabalyokat és kételezd jogszabalyi elirasokat megszegi,

f) barmelyik Fél szandékosan, sulyos gondatlansaggal, vagy blncselekménnyel okozott,
tovabba az életet, testi épséget, egészséget megkarositod szerzédésszegése,

g) Bérl6, valamint a hasznositasban a Bérlével kdzvetlen vagy kézvetett médon jogviszonyban
allé harmadik fél a Szerz6dés megkétését kovetden bealld kérulmény folytan mar nem
mindsul atlathaté szervezetnek.

Beérlé tudomasul veszi, hogy a Szerzédésnek és esetleges modositasanak adatai az informacios
onrendelkezési jogrol és az informaciészabadsagrol szold 2011. évi CXII. torvény rendelkezései
szerint k6zérdekU adatok.

Berl6 kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.)
3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti atlathatd szervezetnek mindsul, és vallalja, hogy a
Szerzddésben el6irt beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi kotelezettségeket teljesiti, és
az atengedett nemzeti vagyont a szerzédési eldirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek,
valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfeleléen hasznalja. Bérl6 vallalja, hogy a jelen
Szerz6desbdl fakado kételezettségei teljesitése érdekében kizardlag természetes személlyel
vagy olyan szervezettel két szerzédést, illetve a teljesitésbe kizarolag olyan szervezetet von be,
amely megfelel az Nvtv. rendelkezéseinek, és atlathatd szervezetnek minésil. A jelen
Szerzddeést Berbeadd kartalanitas nélkil és azonnali hatallyal felmondhatja, ha a Bérlé vagy a
vele kozvetlen vagy kozvetett médon jogviszonyban all6 harmadik személy a jelen Szerz6dés
megkotéseét kdvetden beallott kériimény folytan mar nem mindésul atlathaté szervezetnek.

Berl6 kijelenti, hogy nincs koztartozasa. A Szerzédés alairoja kijelenti biintetéjogi feleléssége
tudataban, hogy az altala képviselt tarsasagnak, mint Bérlének a Bérbeadd felé nincs harom
hénapnal régebben lejart tartozasa, kivéve, ha a tartozas jogosultjaként eljaré szerv a tartozas
késdbbi idépontban térténd megfizetéséhez irasban hozzajarult. Bérlé kijelenti tovabba, hogy
nem all cséd-, végelszamolasi-, vagy felszamolasi eljaras alatt és nincs ellene folyamatban
vegrehajtasi eljaras, valamint nem all perben Bérbeaddval vagy annak 100%-os tulajdonaban
allé gazdasagi tarsasaggal. Bérlé kijelenti, hogy nem tulajdonosa vagy tisztségviseléje olyan
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gazdasagi tarsasagnak, melynek koéztartozasa, valamint Bérbeadd felé harom hdnapnal
régebben lejart tartozasa van.

30. Jelen Szerzédés, Felek altali alairast kéveté munkanapon Iép hatalyba. A jelen Szerzédésben
nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szélo 2013. évi V. térvény
rendelkezései az iranyadoak.

A fentiek tanusitasaul Felek a jelen Szerzddést elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal

mindenben megegyezét 4 (négy) példanyban alairtak, melybdél 3 (harom) példany Bérbeadot, 1
(egy) példany Beérlét illeti.

Kelt: Budapest, 2025. 29 22 Kelt: Budapest, 2025. ", " J4

erbeado 7 Bérlé
Budapest Févaros Onkormanyzata Pioneer Stillking Andrassy Kft.
Karacsony Gergely fopolgarmester Képviseletében
hataskorében eljarva I o) vezetd/
dr. Lérincz Valéria I <o hatalmazott

Fépolgarmesteri Hivatal
Vagyongazdalkodasi Féosztalyvezetd

Pénzugyi ellenjegyzést végezte

Budapest 2025. ../ /5., 19 .

Olagayelesh 487 VezZest 8BS UCIUGYLIGN LRVREIC

Baké Aliz
gazdasagi igazgato

Melléklet:

1. sz. melléklet: térkép a Bérlemenyrél
2. sz. melléklet: atadas-atvételi jegyzékonyv
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1. SZ. MELLEKLET: TERKEP A BERLEMENYROL
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2. SZAMU MELLEKLET
ATADAS-ATVETELI JEGYZOKONYV

Budapest Févaros 6nkorményzata, mint Bérbeado és ............, mint Bérld kozott
a2025 év................... iz SO napjan kelt bérleti szerzédés értelmében:

a 19333/52 alatt felvett, természetben Budapest ll. keriilet Gazgyar utca 1-3. szam alatt talalhato
ingatlannak a bérleti szerzédésben rogzitett reszét mai nappal Bérbeadd a bérleti szerzédés
idGtartaméara Bérl6 birtokaba atadta, Bérlé az ingatlannak a bérleti szerzédés 1. szamu mellékletben
rogzitett részét Bérbeado birtokabdl sajat birtokaba atvette.

Egyéb megjegyzés:

Bérbeadd Bérlé

Bérleményt a mai nappal Bérlé a bérleti szerzédésben rogzitettek alapjan Bérbeadd birtokaba

visszaadta,
Berbeadd az ingatlannak a bérleti szerzédésben régzitett részét Bérld birtokabél sajat birtokaba

visszavette.

Egyéb megjegyzés:

Bérbeado Bérlo
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