Az érintett teriiletre Budapest Févaros Il. Keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a Budapest Févaros
1. Kerilletének Epitési Szabalyzatrdl sz6l6 28/2019. (XI. 27.) dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: KESZ)

hatalyos.

A KESZ moédositas célja, hogy a Budapest II. kerlilet, Palos utca 2. alatti, 10919/2 hrsz-u ingatlannak, a volt
Rege Szallé telkének fejlesztése lehetévé valjon. A modositasi javaslat Budapest hegyvidéki zénajaban
elhelyezkedd, Budakeszi ut menti 10919/2 hrsz.-u telken Uj, Ln-3/EI/SZ-2 jelli épitési dvezetet jeldl ki, a
koérnyezetben kiugréan nagy Ovezeti paraméterekkel, ami mintegy 60 lakasos Uj fejlesztés lehet6ségét

teremtené meg.

A Budapest 2030 Hosszu tavu varosfejlesztési koncepcio fejlesztési célrendszerében foglaltak a hegyvidéki
zbna sajatos adottsagainak megfelel6é célokat és eszkdzoket fogalmaz meg, amelyek védelmet biztositanak
értéekeinek. Az 5. Egészséges kornyezeti feltételek megteremtése cél specifikus eszkdzei kdzott szerepel,
hogy a zénaban a bioldgiai aktivitas megdrzése érdekében csak jelentés kozérdek esetében engedheté meg
a beépitési intenzitas ndvelése; a 9. Hatékony és kiegyensulyozott varosszerkezet - kompakt varos cél

terlletspecifikus eszkozei k6zott szerepel, hogy
- nem kivanatos a zoéna slirliségének novelése,

- a terlleti tartalékkal rendelkez6 meglévé lakéteriiletek kapacitasa hasznalhatd ki magas zoldfellileti arany

biztositasa mellett.

A cél 9.16. (Elnet6 és egyszerre fenntarthatd lakoteriiletek) feladata, szerint meglévé lakoteriiletek

megujitasanal biztositani kell a rekreaciéhoz sziikséges zdldfellileteket.

A terv javasolt szabalyozasa a fentiekre nincs tekintettel. Az egykori Rege szall6 telkének beépitettsége mar
jelenleg is kiugréan a legmagasabb a kérnyezetében (35%-0s), az itt mikddd funkcidk altal generalt hatasok
jelenleg is erételjesen terhelik a kdrnyezetet. A tervezett KESZ médositas nyoman létrehozhaté még nagyobb

beépitettség tovabb rontana a kérnyezeti terhelést, fokozna a Budakeszi ut forgalmi jelenlegi tulterheltségét.

Hegyvidéki kornyezetben |évs, lakoteruleti besoroldsu teriletre vonatkoztatva a tervezett paraméterek
elfogadhatatlanul magasak: a terv a hatalyos KESZ szerinti 10 %-0s beépithetéséget a jelenlegi tulépitett
terepszint feletti beépitettségi allapot (35 %) folé, 45 %-ra emeli, a megengedett 15 %-0s terepszint alatti
beépitettséget 75 %-osra modositja. A hatalyos 0,3-as szintterlleti mutaté (szma: 0,2 és szmp: 0,1) helyett
2,1-re médosulna (szma: 1,6 és szmp: 0,5), a jelenleg legnagyobb éptiletmagassag 7,5 m helyett 15 m lenne

megengedett, éplletrész 25 méteres legmagasabb ponttal lenne létesithetd.

Ugy a teriilet beépitettsége, mint magassaga, valamint a tdémeges lakasépitésre jellemzd épiiletttmeg-alakitas
idegen és zavard a védett miiemlékek kdzvetlen szomszédsagaban elhelyezkedd, miemléki kdrnyezetbe
sorolt telken. A varos szamos szempontbdl védett zénajaban nem lehet mérce a korabbi varosfejlesztési

korszakokbdl rdnk maradt elhibazott fejlesztésekhez igazodni.

A dokumentacidé 102. oldalan szerepl6 dsszehasonlitd paramétertablazatban a jovahagyandé munkarészben

szerepld értéktél eltéréen van feltiintetve a javasolt beépitési mérték (40%/ §55%).
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A tervezési terllet tgji, természeti szempontbdl értékes, orszagos jelentéségl védett, erddsult
telepllésszerkezeti egység kozé ékel6dd, jellemzben beépitett terliletsav része. A beépitési mérték jelentds
novelése (terepszint felett: 10% > 40%, terepszint alatt: 15% > 75%) és a legkisebb zoldfelllet aranyanak
csoOkkentése (75% > 45%) zoldfellleti, telepllésdkoldgiai és a kdrnyez6 taji adottsdgok szempontjabdl is
rendkivll kedvezétlen. A telijes értékl zoldfelllet ilyen mértékl csdkkentése nem Osszeegyeztethetd a
Budapest 2030 hosszu tavu varosfejlesztési koncepcio 5.1. feladataval (A bioldgiailag aktiv feliiletek és a
zoldfellileti intenzitas noévelése). Hasonloképpen utkdézik a magas beépitési intenzitds a koncepcid 7.5.
feladataval is (A varoskaraktert meghatarozo latvany védelme, a magashazak elhelyezésének szabalyozasa),
mivel latvanyérzékeny a tervezési terllet. Bar a terllet meglévd beépitettsége meghaladja a hatalyos
paramétereket, a fentiek alapjan a paraméterek ilyen jelentés mértékl, a meglévd allapot szerinti beépitési
mértéket is meghaladé moédositasa szakmai szempontbdl nem tamogatott. Legfeljebb a meglévd allapot

szerinti beépitettséget indokolt hatarértékként meghatarozni.

A tervdokumentacié a Budapest févaros telepllésszerkezeti tervében foglaltaknak megfeleléen tartalmazza

a zoldfellleti atlagérték szamitast és a zoldfellleti atlagérték igazolasat.

Javaslom az érintett terlletet is hatarold, korabban a Budakeszi Ut fejlesztésére készitett tervek

figyelembevételét.

Osszefoglaléan megéllapithatd, hogy a hegyvidéki kdrnyezetben az igen magas beépitési intenzitasu
fejlesztést lehetévé tevd tervmodositas kifejezetten kedvezétlen, ellentétes a hatalyos Budapest 2030
varosfejlesztési koncepcioban foglalt févarosi fejlesztési célokkal és elvarasokkal, ezért telepulésrendezési

szempontbdl a targyi KESZ médositast nem tartom tamogathaténak.
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