5

£i8is

?ﬁ-\;iwi\% BUDAPE ST Budapest Fovaros | Fojegyzdje
E A H L

*1000286703764* ikt. szam:  FPHO15 /220 - 8 /2025
targy: Javaslat 2025. majus végétdl 2026. év januar
31. napjaig tart6 ,Varoshaza Vasar’ esemény
helyszinéll szolgalé Varoshaza lll. szdmu

udvara BUDAPEST VASARCSARNOKAI Kft.
részére torténd hasznalatba adasarol szold
haszonbérleti szerz6dés jovahagyasara

Eléterjesztés

a Fépolgarmester részére

Tisztelt Fépolgarmester Ur!

A Budapest Févéros Onkormanyzata Szervezeti és Mikédési Szabalyzatarol szolo 1/2020. (I1.5.)
6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: SzMSz) 1. mellékletében foglalt tablazat 2.19. soraban foglaltakra
jelen eléterjesztéssel - a BUDAPEST VASARCSARNOKAI Kft. (székhely: 1117 Budapest, Kérosy Jozsef
utca 7.-9.) altal 2025. majus 27. és 2026. januar 31. kozott ,Varoshaza Vasar” megnevezésii idészakos
esemény helyszinének biztositdsa kapcsan — az 1052 Budapest, Varoshaz utca 9-11. szam alatti,
24357 helyrajzi szamu, Varoshaza ingatlan lll. szamu udvaranak (Varoshaza Udvar) haszonbérbe adasara
vonatkozoban teszek javaslatot.

Budapest Févaros Onkormanyzata és BUDAPEST VASARCSARNOKAI Kft. kézétt a 933/2021. (V.13.) Fév.
Kgy. hatarozat alapjan, FPH061/1424-18/2021. iktatdszamon 2021. majus 18. napjan Kézfeladat-ellatas
érdekében haszonbérleti szerz6dés elnevezéssel megallapodas j6tt létre.

A BUDAPEST VASARCSARNOKAI Kft., mint a Févarosi Onkormanyzat 100 %-os tulajdonaban all, az
alapito okirata 3.8. és 3.9. pontjaiban foglalt, Magyarorszag helyi 56nkorméanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX.
térvény (a tovabbiakban: Motv.) a 23. § (4) bekezdés 15. pontja szerinti gazdasagszervezési és -fejlesztési
kézfeladatok, illetve az SzMSz 2. § 12a. pontja szerinti a Févarosi Onkorméanyzat kézvetlen vagy kdzvetett
tulajdonédban, hasznalataban, kezelésében all6 piacok fenntartasa, illetve miikédtetése o6nként vallalt
onkormanyzati feladat ellatasaval megbizott tarsasaga bonyolitja le a 2025. majus 27. és 2026. januar 31.
kozott ,Véaroshaza Véasar” megnevezésii id6szakos eseményt, biztositva annak médidban torténé
meghirdetését, valamint gondoskodva a megtartdsdhoz szikséges szakhatdsagi bejelentésekrdl és a
berendezési eszkdzdk (10 darab alland6 pavilon, 1 darab mobil illemhely, igény szerinti arusitéasztalok,
padok, asztalok) — illeszkedve a megrendezési helyszin jellegéhez — rendelkezésre allasardl.

A, Véaroshaza Vasar’ megnevezési eseményt megeldzi a kdzel egy hénapon keresztil megrendezett ,, Tavaszi
Vasar’ megnevezésli id6szakos esemény, melynek célia a kezdeményezés gyakorlati
megvaldsithatésaganak és hatékonysaganak tesztelése. Ha a program tapasztalatainak értékelése alapjan a
projekt sikeresnek bizonyul és megfelel igény mutatkozik arra, hogy hosszabbtavon is mikdédhessen ez a
kezdeményezés, akkor ,Varoshaza Vasar” lehetéséget teremt erre.

A ,Véaroshéza Vasar’ megvaldsitasahoz a Févarosi Onkormanyzat a helyszin (1. szamu fiiggelék) biztositasat
vallalja, killén haszonbérleti szerz6désben (3. szamu melléklet) részletezett feltételek szerint.

Az Métv. 13. § (1) bekezdés 14. pontja értelmében a helyi dnkormanyzati feladat ,a kistermeldk, éstermelSk
szamara - jogszabalyban meghatarozott termékeik - értékesitési lehetéségeinek biztositasa, ideértve a hétvégi
arusitas lehetdségét is”, valamint a 23. § (4) bekezdés 15. pontja értelmében a Févarosi Onkormanyzat
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kotelez6 kozfeladata tobbek kozott a gazdasagszervezés és -fejlesztés, az SzMSz 2. § 12a. pontja szerint a
Févarosi Onkormanyzat onként véllat feladata a Févarosi Onkormanyzat kdzvetlen vagy kdzvetett
tulajdonaban, hasznalataban, kezelésében allé piacok fenntartasa, illetve mikodtetése.

A Budapest Févaros Onkormanyzata vagyonarél, a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasérél sz6l6
22/2012. (lll. 14.) bnkormanyzati rendelet 18 § (3) bekezdés d) pontja alapjan — figyelemmel a fent hivatkozott
feladatellatasra, illetve a meghatarozott kdzfeladatok ellatasara — az adott programokhoz szikséges tertiletet
a BUDAPEST VASARCSARNOKAI Kft. szamara térvényben meghatarozott versenyeztetési kotelezettség
hianyaban oly médon, lehet biztositani, hogy a hasznositas az dllamhaztartasi korbe tartozé szervezet vagy
jogszabalyban el6irt allami, 6nkormanyzati feladatot ellaté gazdalkodd szervezet javara torténik.

A ,Varoshaza Vasar’ megnevezeési idészakos esemeény 2025. majus 27. napja és 2026. januar 31. napja
kozotti idétartamban  keriilne megrendezésre, mellyel kapcsolatos tulajdonosi déntés az SzMSz 1.
mellékletében foglalt tablazat 2.19. soraban foglaltak szerint a f6polgarmester atruhazott hataskérbe tartozik
a Fépolgarmesteri Hivatal székhelyéll szolgald épllet elhelyezésére szolgald ingatlan tekintetében, kivéve az
elidegenitést, a tulajdonjog valtozasaval jar6 egyéb dontések meghozatalat és az atmindsitést, illetve a
févarosi vagyonelem, kilon rendelet szerinti, alkalmi célu igénybevételérdl valé dontést, illetve az ahhoz valo
elézetes hozzajarulast.

Annak érdekében, hogy az esemény helyszinéll szolgald terllet, a Varoshaza Ill. szamu udvara a
BUDAPEST VASARCSARNOKAI Kft. részére rendelkezésre alljon, haszonbérleti szerzé6dés megkdtésével
szukséges biztositani az igénybevétel, illetve a terllethasznalat feltételeit a Budapest Févaros
Vagyonkezelé Kozpont Zrt. altal készitett Ingatlanvagyon-értékelésben meghatarozottak szerint
(2. szamu melléklet).

A jelen elbterjesztés 3. szamu melléklete szerinti Haszonbérleti szerzodés (tervezet) rogziti a technikai
feltételeket, a terlilet igénybevételének feltételeit, az igénybe vevd jogait, kotelezetiségeit, a felelésségi
szabalyokat és a bérleti dijat.

A jelen elGterjesztés 2. szamu fiiggeléke szerinti — a Fépolgarmesteri Hivatal, mint Uzemeltet6 és a
BUDAPEST VASARCSARNOKAI Kft. kézétt étrejéve, Haszonbérleti szerzédés 2. szamu mellékletét képezd
— Villamosenergia- és vizszolgaltatasi megallapodas (tervezet) biztositia a programok zavartalan
lebonyolitdsdhoz szikséges kézmUellatast.

A jelen elbterjesztésben foglaltak alapjan kérem Tisztelt FéGpolgarmester urat, hogy az 1. szamu
mellékletet képezo javaslat szerinti dontését meghozni, valamint a 3. szamud melléklet szerinti
Haszonbérleti szerz6dés megkotését jovahagyni sziveskedjen.

Kelt Budapesten, a mindsitett elektronikus alairasban foglalt id6bélyegzé szerinti id6pontban.

mellékletek:

1. szamu: Fépolgarmesteri dontés (tervezet)
2. szamu: Ingatlanvagyon-értékelés

3. szamu: Haszonbérleti szerz6dés (tervezet)

figgelékek:
1. szamu: Helyszin alaprajz
2. szamu: Villamosenergia- és vizszolgaltatasi megallapodas (tervezet)
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1. szamu melléklet

......... 12025. (......) fopolgarmesteri hatarozat

Budapest Févaros Onkormanyzata Szervezeti és Mikédési Szabélyzatardl szélo 1/2020. (I1.5.)
O6nkormanyzati rendelet 1. szamu mellékletében foglalt tablazat 2.19. soraban foglaltak alapjan a
Févarosi Kozgylléstdl atruhazott hataskérben eljarva hozzajarulok a Budapest Févaros
Onkormanyzata tulajdonaban 1évé, 1052 Budapest, Varoshaz utca 9-11. szam alatti Varoshaza lll.
szamu udvaranak 2025. majus 27. napjatol 2026. januar 31. napjaig tart6, a BUDAPEST
VASARCSARNOKAI Kft. altal torténé haszonbérbe vételéhez. Ennek érdekében jovahagyom a
Budapest Févarosi Onkormanyzata és a BUDAPEST VASARCSARNOKAI Kft. kozott létrejovo,
Haszonbérleti szerz6dés megkdtését az FPH015/220-8/2025. iktatdszamu elbterjesztés 3. szamu
melléklete szerinti tartalommal.

A Haszonbérleti szerzédést Budapest Févaros Onkormanyzata képviseletében eljarva alairom.

hatarid6: a dontést kévetd 3 napon belll

Kelt Budapesten, a mindsitett elektronikus alairasban foglalt id6bélyegzé szerinti id6pontban.

Karacsony Gergely
fépolgarmester
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Budapest Fovaros Vagyonkezelé Kézpont Zrt.

Az értékelés azonositéja: NG

INGATLANVAGYON-ERTEKELES

a Budapest, V. ker. Varoshaza utca 9-11. szam alatti

Varoshaza lll. szamu udvar kijelolt teriileteinek hasznalati dijara vonatkozéan

Budapest, 2025. aprilis 11.

Az értékelés egy eredeti példanyban kész(lt, ami példanyonként egy eldlapot, 13 szdmozott oldalt és a
felsorolt mellékleteket tartalmazza.
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VAGYONERTEKELES Varoshaza lll. szam( udvar kijelolt teriiletei
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VAGYONERTEKELES

Varoshaza lll. szamu udvar kijelolt teriiletei

ERTEKELESI BIZONYITVANY, VEZETOI 0SSZEFOGLALO

Targy: a Budapest, V. ker. Varoshaza utca 9-11. szam alatti, Varoshaza lll. szama udvar kijelolt

teriileteinek hasznalati dij meghatarozasa 11 db kereskedelmi funkcioju pavilon elhelyezése céljabol.

Elvégeztiik targyi ingatlanrészek értékelését és megallapitasainkat az alabbiakban foglaljuk dssze.

A megbizas adatai

Megbizo:

Fépolgarmesteri Hivatal Vagyongazdalkodasi
Féosztalya

Az értékeld neve:

BFVK Zrt. Ingatlanértékbecslési Iroda

Az eértékelés kiadasanak napja:

2025.04.11.

Az értékeles célja:

Az ingatlan  kijelolt terileteinek hasznélati  djj
meghatarozasa 11 db kereskedelmi funkci6ji pavilon
elhelyezése céljabdl.

Helyszini szemle id6pontja:

2025.04.11.

Alkalmazott modszerek:

piaci 6sszehasonlitd modszer

Az ingatlan nyilvantartas szerinti adatai

Az ingatlan nyilvantartas szerinti
megnevezése:

Kivett polgarmesteri hivatal,

védett teriilet,

miemlék,

vedett terlilet (régészeti vedettség)

Az ingatlan fizikai megjelenése:

Varoshaza Ill. szamu udvar (pop up park)

Az ingatlan nyilvantartasi cime:

Budapest V. ker., Gerléczy utca 6.
Budapest V. ker., Varoshaz utca 9-11.

Az ingatlan helyrajzi szama:

24357 hrsz.

Telek terlilete:

Ertékelt osszes teriilet:
6*27 m2+ 5*32 m2= 322 m?

39 690 m?

Tulajdonos, tulajdoni hanyad:

Budapest Févaros Onkorméanyzata 1/1

Ertékelt ingatlanrész:

Varoshaza lll. szamu udvar kijelolt teriiletei (mellékelt
helyszinrajzon sarga szinnel jeldlt pavilon elhelyezésére
szolgalo teriletek)

Az értékelés megallapitasai, eredménye

27 m2 nagysagu pavilon elhelyezésére
szolgélé terllet hasznalati dija:

32 m? nagysagu pavilon elhelyezésére
szolgald terllet hasznalati dija:

A 11 db pavilon hasznalati dija 250 napra,

osszesen:

4 320 Ft/pavilon/nap + afa,
azaz négyezer-haromszézhuisz forint/pavilon/nap + afa

5 120 Ft/pavilon/nap + afa,
azaz 6tezer-sz&zhlsz forint/pavilon/nap + afa

12 880 000 Ft + afa,
azaz tizenkétmillio-nyolcszaznyolcvanezer forint + afa

A meghatarozott értékek az ingatlan per-, teher- és igénymentes éallapotara vonatkozik.

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetb, abbdl részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni
nem lehet. Az értékelésben szereplé részadatok dnélloan nem hasznélhatoak fel, azok csak a végsé érték

kialakitasahoz késziiltek!

A meghatarozoft hasznélati dijak nem tartalmazzak az lizemeltetési és egyéb kbltségeket.

1013 Budapest, Attila Ut 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu

2



VAGYONERTEKELES Varoshaza lll. szam udvar kijelolt teriiletei

A meghatérozott értékek kizarélag a jelen vagyonértékeléshen foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznélhatok fel.

Az értékeléssel kapcsolatos megjegyzéseink:

Feladatunkat képezte a Budapest V. ker., Varoshaza utca 9-11. szam alatti Varoshaza lll. udvaran kijelolt
teriiletek hasznélati dij meghatarozasa 11 db pavilon elhelyezése céljabol.

Az értékelés targyat képezé ingatlanrész a Varoshaza lll. szdmu udvaranak (pop up park) kijelolt része. A
bels§ athaldzat mellé tervezik elhelyezni, a mellékelt helyszinrajzon jeldlt, 11 db pavilont kereskedimi
funkciéval. A 11 db pavilonbdl 6 db 27 m2 nagysagu, 5 db pedig 32 m2 nagysagu.

Jelen értékelésben a Véroshéza IIl. udvaran kijelolt 11 db kereskedelmi funkci6ju pavilon elhelyezésére
szolgalé teriilet hasznalati dijat allapitottuk meg 2025. majus 27 - 2026. januar 31. kdz6tti idészakra, azaz 250
napra vonatkozoan.

Budapest, 2025.04.11.

AdUapes! rovaros vagyonkezeld Kozpont
Zartkorien M, 'k'd8 Részvény 8 sas’
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VAGYONERTEKELES Varoshaza Ill. szamu udvar kijeldlt teriiletei

1. KIINDULASI ALAPADATOK
1.1 Megbizas, az értékelés célja

Fépolgarmesteri Hivatal Vagyongazdalkodasi Féosztalya megbizta a BFVK Zrt. Ingatlanértékbecslési Irodat
targyi ingatlanrész hasznalati dijanak meghatarozasaval 11 db kereskedelmi funkci6ju pavilon elhelyezése
céljabol.

1.2 Az értékeléshez felhasznalt informaciok

Beszereztiik:

Tulajdoni lapot, helyszinrajzot, térképeket.

Helyszini szemle:

A helyszini szemle soran fényképfelvételeket készitettlink és rogzitettilk az ingatlan természetes és fizikai
jellemzéit, allapotat, értékbefolyasold adottsagait.

2. AZ INGATLAN RESZLETES ISMERTETESE
2.1 Elhelyezkedés, kérnyezet

Budapest V. kerlilete (a kertileti dnkormanyzat altal megallapitott 6sszefoglalé néven; Belvaros-Lipotvaros) a
févaros szive, sok tekintetben Budapest, illetve Magyarorszag kozigazgatasi, hivatali, kereskedelmi és
turisztikai kdzpontja. Eszakrol a XIIl. keriilet, keletrdl a VI. keriilet, a VII. keriilet és a VIII. kerilet, délrsl
Budapest IX. keriilete, végll nyugatrol a Duna folyé, illetve azéltal a XI. kerlilet, az I. kerilet és a Il ker(let
hatarolja. Az V. keriilet 1950 6ta Budapest két varosrészét foglalja magaba: a Deak Ferenc utcatdl északra a
Lipotvaros, attél délre pedig a Belvaros, Pest torténelmi varosmagja talalhato.
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A Varoshaza Budapest kdzpontjaban, a Deak Ferenc térhez kdzel, a Karoly krt. - Gerléczy utca — Varoshaz
utca — Barczy Istvan utca altal hatarolt terileten helyzekedik el, a kér(thoz kdzel esé terileten.
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VAGYONERTEKELES Varoshaza lll. szam( udvar kijeldlt teriiletei

Barczy Istvan utca  Ju|
Bérczy Istvan utcai [ Bank
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8 Ll 1. Pavilon l %
Gerléczy utcai épilletszarny |
ﬂ
Gerldczy utca

A
A 24357 hrsz.-U ingatlan telkén all a mar egyezményesen Merlin épiiletnek hivott tébbszintes, art deco stilusu

éplletet, (Gerloczy utca 4.) és az V. kertileti Tiizérség (Gerloczy utca 6.) éplilete, valamint a Varoshaza lll. sz.
udvara, mely a pop up park fantazianevet is viseli.

2.2 Ingatlan-nyilvantartasi és egyeéb adatok

_Ingatlan természetbeni cime: A Varoshaza Karoly korit fel6) megkdzelitheté udvara.

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti cime: 1052 Budapest V. ker., Gerldczy utca 6.,

1052 Budapest V. ker., Varoshaz u 9-11.

Helyrajzi szama: 24357 hrsz.

Bejegyzett tulajdonos, tulajdoni hanyad: Budapest Févaros Onkormanyzata; 1/1
_Megnevezése: Kivett polgarmesteri hivatal

Funkci6 a valésagban: Varoshéza lll. sz. udvara (pop up park)

Telek alapteriilete: 3 ha 9690 m2

1013 Budapest, Attila it 13/a, | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 13252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES Varoshaza lll. szamu udvar kiieldlt teriiletei

Pavilonok alapteriilete: A Varoshaza Ill. sz. udvara kielolt, 6 db 27 m?
nagysagu és 5 db 32 m2 nagysagu pavilon.

Szolgalmi jogok, haszonélvezet, terhek, Tulajdonilap szerint

széljegy:

Egyéb: vedett terilet,
miiemlék,
védett teriilet (régészeti védettség)

2.3 Azingatlan jellemzbi

A Varoshaza udvaran kialakitott 0] k6zdsségi tér izgalmas megoldasokkal, egyedi utcabutorokkal és
novényekkel tarkitott, Kialakitasat a Budapest Brand vezette, bevonva a tervezésbe és épitésbe a Varoshaza
park tervpalyazat elsé két helyezettjét is.

Kornyezetére zartsorl beépitésii, tdbbnyire 3-4 emeletes lakohazak és intézmények jellemzdk, a foldszinten
altalaban iizletekkel. A tagabb kdrnyezetében tobb vendégld, szinhaz, mizeum, mozi, hotel, kavéhaz, s6rozé,
bankfiok, cukraszda talathato. A Barczy Istvan utca mindkét végén egy-egy templom all (délen a Belvarosi Szt.
Anna templom, északon a Deéak téri evangélikus templom, és a hozza kapcsolddo gimnéazium).

Az ingatlan infrastrukturalis ellatottsdga és megkozelithetésége kdzponti elhelyezkedésének kdszénhetben
kivalo. Autbval és tomegkozlekedési eszkdzokkel (9, 15, 115 autdbusz, 47, 48, 49 villamos, M1, M2 és M3
metrd) egyarant megkdzelithetd. Parkolni az egyiranyu forgalmi rend(i Barczy Istvan utcaban és a Szervita téri
parkoldhazban lehet. A korlatozott fér6helyek miatt a parkolas nehézkes és dijkoteles.

Telek ismertetése

Beépitettség: Beépitett (Fépolgarmesteri Hivatal éplilete, tizoltésag, Merlin Szinhaz)
Telek alakja: Kbzel szabalyos téglalap alaki
Domborzat:  Sik
Novényzet: Részhen aszfaltozott és fiives teriletek
Kerités: Részben keritett, épuletek altal kdzre zart
Parkolas: Kornyezd utcakban korlatozott szamban, dijkoteles
Kézmiivek: Osszkdzmiives

Alapteriilet-kimutatas

; 5 5 Pavilonok _ 3
Pavilon méretek im"} darabszama (db) Elfoglalt alaptertlet (m™}
27 6 162
32 5 160
Osszesen elfoglalt teriilet: " 322
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2.4 SWOT analizis

erésségek gyengeségek

o belvarosi, kdzponti elhelyezkedés e nehézkes parkolas

o kivalo tomegkozlekedés

o felyjitott Merlin Szinhaz melletti
elhelyezkedése

o (jonnan kialakitott kozésségi tér

o betonozott és murvaval szort teriilet

lehetdségek veszélyek

e kuituralis programok helyszine e nemismert
o alkalmi, rendezvény céli hasznositas

Erdsségek: belsé tényez6k: pozitiv tulajdonsagok, amelyben jo az adott ingatlan, amelyre lehet épiteni a
jovében, és lehet ra befolyas, hogy még jobb legyen.

Gyengeségek: belsé tényez6k: olyan tulajdonsagok, amelyben nem j6 az adott ingatian, de lehet ra befolyas,
hogy jobb legyen. Azok a jellemzdk, amelyet fejlesztendd teriileteknek is neveznek.

Lehetdségek: killsé tényezdk: olyan adottsagok, amelyeket nem tudunk befolyasolni, de kedvezbek, és rajuk
épitve kihasznalhatjuk az erdsségeinket.

Veszélyek: kiilsd tényezOk: olyan korlatok, negativ tényez6k, amelyeket nem tudunk befolyasolni, és
csokkentik a siker eselyeit, kockazatot is jelentenek.

3. ERTEKELESI MODSZEREK
Piaci forgalmi érték

Az abecsllt 6sszeg, amelyért az értékelés napjan az adott ingatlan gazdat cserélhet egy hajlandésagot mutatd
vevl és egy hajlanddsagot mutatdé eladd kozott megfeleld marketingtevékenységet kovetd fiiggetlen
tranzakcio keretében, ahol a felek tajekozottan, koriltekintéen, kényszer nélkil jartak el.

MODSZEREK:

Az értékelés a TEGOVA altal javasolt médszemek (Eurdpai Ertékbecslési Szabvanyok - EVS) megfeleléen
készilt. Magyarorszagon az ingatlanértékelés modszereit a terméfoldnek nem mindsild ingatlanok
hitelbiztositéki értekének meghatarozaséara vonatkozo, 26/2005. (VIII.11.) PM rendelettel modositott, 25/1997.
(VIil. 1.) PM rendelet szabalyozza.

Az EVS javaslata alapjan az eszkozérték harom modszerrel kozelitheté meg.

Osszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés

Az dsszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés els6sorban mar megtortent, konkrét és ismert
adasvételilbérleti Ugyletek arainak, ezek hianyaban kinalati adatoknak a vizsgalt esetre valé kiterjesztésével,
0sszehasonlitasaval tortenik.

A modszer f6 lépései:

Az alaphalmaz kivalasztasa.

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
Fajlagos alapérték meghatarozéasa.

Ertékmodosito tényezék meghatarozasa, elemzése.

A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.

R wh =
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6. Végsb érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

e Az dsszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell elvégezni,
ahol a foldrajzi elhelyezkedés és az ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak
atlagatdl jelentSsen eltérd széls értékeket az elemzés soran-figyelmen kivil kell hagyni.

o Az elemzéskor az értékeldnek az dsszehasonlitas alapjaul szolgalo ismérveket alaposan meg kell
ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzamémi. Csak azonos értékformakat és csak
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad 6sszehasonlitani, illetve a kilonbdzd
értékformak és jogok kdzott korrekcios tényezdéket kell alkalmazni. Az dsszehasonlité adasvételi arakat az
altalanos forgalmi ado nélkil kell figyelembe venni.

o Azelemzett 6sszehasonlitd adatokbol kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos érték,
altalaban tertiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen mérészamok vagy kapacitasi
szamok (tanterem, kérhazi agy, széllodai agy stb.) is alkalmazhatoak.

o A vizsgaltingatlan értékének pontosabb meghatéarozasa értékmadositd tenyezok figyelembevételével
torténik. Ertékmodositd tényezdként csak olyan jelentds, értéket befolyasoléd tényezé vehetd fel, amely az
dsszehasonlitd adatok alaphalmazéra nem jellemzé.

Az értékmodositd tényezdk kozil az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:
o Miszaki szempontok

Epitészeti szempontok

Hasznalati szempontok

Telekadottsagok

Infrastruktra

Kornyezeti szempontok

Alternativ hasznositas szempontjai

Jogi szempontok, hatdsagi szabalyozas

0O 0O 0O 0 0 0O

o Azértékelésben az értékmadositd tényez8k kozil az értéket jelentdsen befolyasolokat fel kell tintetni,
és ha arra lehetéség van, akkor értékmodositd hatasukat szamszeriien is meg kell hatarozni. Az értékmaédositd
tényez6k alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

e Azingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapértek értekmddositasa utan kialakulo fajlagos érték és az
ingatlan méretének (volumene, kapacitdsa) szorzataként kell megallapitani. Egyes esetekben, amikor
megfelel6, az egész ingatlanra vonatkozd 6sszehasonlitd adat nem all rendelkezésre, a fenti moédszer
ingatlanrészenkénti alkalmazasa kilon-kiion is megengedett. llyen lehet példaul az ipartelep, ahol a féldterilet
és a felépitmények kiilon is értékelhetdek.

Jovedelem vagy hozam alapi megkézelités

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekeben
felmerlild kiadasok kiildnbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszk6z értéke annyi, mint a bel6le szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke.

Az értékelésnél az ingatlanok funkcidja melletti optimalis bérbe adhatdosag adatait hasznaljuk fel. A
hasznositasbol szarmazd rendszeres bevételeket, bérleti dijakat az ingatlan sajat adatainak, vagy piaci
dsszehasonlito adatok felhasznalaséaval hatarozzuk meg. Az dsszehasonlitd adatokbdl korrekcids tényezék
alkalmazéaséaval terlletegységre vetitett fajlagos bérleti alapértéket hatarozunk meg. A tényleges, vagy
szamitott bevételekbdl levonjuk a bérlére at nem harithatd, rendszeres kiadasokat és a kihasznalatlansagbél
adado atlagos bevételkiesést. A szamitott érték az éves tiszta nyereseg és a tékésitési rata hanyadosa.

Az alkalmazott tékésitési kamatlab - az ingatlan funkcidja alapjan - az adott ingatlantdl, mint befektetéstél a
piaci szereplék altal elvarhatd miniméalis megtérdlési rataval egyenld. A megtérlilési rata az ingatlanpiaci
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elemzésben figyelembe vett kockazatoktél és az elemzési id8szaktol fiiggben eltéré. A kamatlab
meghatarozasanak modjai a kdvetkezdk lehetnek:
— piaci tényekbdl valé kamatlab-levezetés;

- egyéb befektetési piacok kamatlabainak alkalmazésa az ingatlanpiacra megfelelé modositd tényezék
figyelembevételével;

— fejlett ingatlanpiaccal rendelkezé orszagok kamatlabainak alkalmazasa a hazai ingatlanpiacra
megfeleld modositd tényezék figyelembevételével.

Kéltség alapu értékelés

A koltség alapi értékelés Iényege, hogy az ingatlan potlasi/jraépitési kdltségébdl (mely az EKS legfrissebb
kiadvanyaban meghatarozott érték) le kell vonni az idé milasa miatti avulasokat, majd ehhez kell hozzaadni a
felépitményekhez tartozé foldterilet jelenlegi értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevéshé a tényleges piaci
viszonyokat. Epités alatt 1évé, vagy karosodott létesitménynél, takart miitargynal, valamint olyan esetekben
alkalmazhatd, ha mas modszer nem all rendelkezésre.

A mbdszer 6 lépései:

A telekérték meghatarozasa.

A felépitmény Ujraépitési vagy potiasi koltségének meghatarozasa.

Avulasok szamitasa.

A felépitmény Ujraeldallitasi koltségébdl az avulas levonasa és a telekértékkel vald 6sszegzése.

0 =

e A foldteriilet értékét annak (res allapotban vald értékelésével kell megallapitani, vagy a piaci
o0sszehasonlitd adatok elemzésén alapulé modszer, vagy kilonleges esetben a hozamszamitason alapuld
modszer szerint.

o A potlasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idépontjaban a
meglévé funkciok (de esetleg méas szerkezetek és miszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel, de azonos
hasznossaggal poétolhatoak lennének. Az Ujraépitési koltségben a meglévé szerkezetek valtozatlan
Ujrateremtésének koltségeit kell eldiranyozni, figgetlenill azok jelenlegi hasznosulasatol. A pétlasi és az
Ujraépitési koltség egyittesen: Ujra-elallitasi koltség. Az Ujra-eldallitasi koltségen minden ténylegesen
felmerUl6 koltséget kell érteni. Ezeket a koltségeket a tényleges épitési piaci arak alapjan kell meghatarozni.
Az épllet Ojra-elGallitasi koltségébe az épiiletgépészetet és a belséépitészeti elemeket is bele kell érteni, mig
a mobiliakat ki kell zarni. Az ujra-el6allitasi koltség altalanos forgalmi adét nem tartaimazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeibdl vagy annak konyv szerinti értékébdl indexalassal levezetett
ujra-elallitasi érték csak kivételes esetben fogadhato el. llyen eset lehet, ha az ingatlan néhany éven beliil
készllt el, és ha a bekerilési koltségeket megbizhatdéan dokumentaltak.

o Az avulas az id6é mulasa miatti értékcsokkenés. Harom 6 eleme: a fizikai romléas, a funkcionalis avulas
és a gazdasagi-, kornyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatoak.

o Az Ujra-eléallitasi koltséget az avultsaggal csokkentve és a telekértékkel ndvelve adédik eredményil
a koltségalapon szamitott forgalmi érték.

1013 Budapest, Attila it 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 13252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu

9



VAGYONERTEKELES Varoshaza lil. szamu udvar kijeldlt teriiletei

4. ERTEKELES

41 Hasznalati dij meghatarozasa kereskedelmi pavilonok elhelyezése céljabél

A Varoshaza lll. sz. udvar kijelolt terileteinek hasznélati dij meghatarozasahoz kdzterillethasznalati dijakat
vettiik alapul. Megvizsgaltuk a Budapest Févaros Onkormanyzata és az érintett V. kerliletet hatarol,
szomszédos keruletek, azaz a VI. kerlleti, a VII. kerleti, IX. keruleti és a XIlI. kerileti Onkormanyzatok altal
a kiemelt teriletekre vonatkozé kdzterllet hasznalati dijakat. Az Onkormanyzatok koézteriilethasznalati
dijtablazataibél a kereskedelmi funkcitra alkalmazhaté dijtételeket valasztottuk ki és ezeket a fajlagos havi
dijakat atlagoltuk.

Budapesten beliili Toventr o Matan s s Fajlagos kozteriilet hasznalati
elhelyezkedeés yse 9 dijak

Févarosi Onkormanyzat kozterulet-  |Kereskedelmi, szolgaltatd és vallalkozasi 2,
2840  |FYm‘/ho

hasznalati dijai tevékenységek - Pavilon
VI ker Onkormanyzatanak Kereskedelmi, szolgaltatd és vallalkozasi és 1907 |Fymhe
kozterillet-hasznalat dijtablazata egyéb tevékenységek - Pavilon

Kereskedelmi-, vendéglato-, reklam- vagy
VIl ker Onkormanyzatanak kereskedel{nl jellegd tunszbkai célu kozterulet- 6299  |Fymiho
kozterulet-hasznalati dijtablazata hasznalat - Arubemutatd (3 m2-t meg nem haladd

arusito fogasok, allvanyok)
Kereskedelm, szolgaltatd és vallalkozasi
tevékenysegek - Pavilon szeszesital kimérés 8740  |Fym¥ho

IX ker Onkormanyzatanak kozterulet
hasznalati dijtablazata

nélkul
Xill ker Onkonnényzgfapaif Kereskede_[ml, szolgaltatd és vallalkozast 4549 |Fymiine
kozterulet-hasznalat dijtablazata tevékenysegek - Pavilon
Hasznalati dij, kerekitve: 4867 |FtYm¥ho
12 havi hasznalati dij, kerekitve: 58406 |FumZev
Napi hasznalati dij, kerekitve: 160  [Ft/m?/nap

Az 1 m2-re esé fajlagos napi dijakat felszoroztuk a 27 m? és a 32 m2 nagysagu pavilonok altal elfoglalt
terliletekkel, hogy megkapjuk a pavilonok napi hasznalati dijat.

Fajlagos hasznalati| Napi hasznalati dij
dij (Ftm%/nap) (Fpavilon/nap)

27 160 4320

32 160 5120

Pavilon mérete (mz)
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A pavilonok bérbeadasanak tervezett idészaka 2025. majus 27. és 2026. januar 31. kdzotti idészak, mely
osszesen 250 napot jelent.

Tervezett bérbeadasi idoszak: 2025. majus 27.- 2026. januar 31.

2025 majus 27-31 5 nap
2025, junius 1-30 30 nap
2025 jalius 1-31 31 nap
2025 augusztus 1-31. 31 nap
2025. szeptember 1-30. 30 nap
2025 oktober 1-31 31 nap
2025. november 1-30. 30 nap
2025. december 1-31 31 nap
2026 januér 1-31 31 nap

Osszesen 250 nap

Az eltérd méretii pavilonok napi hasznalati dijat felszoroztuk a darabszdmukkal, hogy megkapjuk az dsszes
pavilon napi hasznélati dijat, valamint a 250 napra vonatkozé hasznalati dijat.

Pavilon mérete

Pavilonok
Napi hasznalati dij Pavilon aviiono Hasznalati dij 250 napra

o
(FUpavilon/inap) | darabszama (db) | " T cor @@l 0498 majus 27. - 2026. januar 31, kézétt)

dij (Ft/nap)
27 4320 6 25 920 6 480 000 Ft
32 5120 5 25 600 6 400 000 Ft
Osszesen: 11 1 51 520 12 880 000 Ft

Forras:

Budapest Févaros Onkormanyzata Kozgyilésének 3/2013. (lll. 8.) dnkormanyzati rendelete a
Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban allo kozteriiletek hasznalatard|

Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzat Képviselé-testilletének 5/2020. (11.27.)
onkorméanyzati rendelete

Budapest Févaros VII. kerillet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 6/2017. (1. 17))
onkormanyzati rendelete a Budapest Févaros VII. kerilet Erzsébetvaros Onkormanyzata
tulajdonaban lévé kozterlletek hasznalatarol és rendjérdl

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviselé-testilletének 3/2016. (1.29.)
énkormanyzati rendelete a Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata tulajdonat
képezd kozteriletek hasznélatarol és rendjérél

Budapest Févaros XIll. Keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 18/2015. (V1.30.)
nkormanyzati rendelete az Onkormanyzat tulajdonaban allo kdzteriiletek hasznalatarol és rendjérd
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5.  VEGSO ERTEK KIALAKITASA

Elvegeztiik a Budapest, V. ker. Varoshaza utca 9-11. szam alatti, Varoshaza lil. szamu udvar (pop up
park) kijelolt teriileteinek hasznalati dij meghatarozasa 11 db kereskedelmi funkcioju pavilon elhelyezése
céljabol.

Az értékelés eredménye:

27 m? nagysagu pavilon elhelyezésére 4 320 Ft/pavilon/nap + éfa,

szolgalo tertlet hasznalati dija: azaz négyezer-haromszazhusz forint/pavilon/nap + afa
32 m2 nagysagu pavilon elhelyezésére 5 120 Ft/pavilon/nap + afa,

szolgélé terilet hasznalati dija: azaz Gtezer-szazhusz forint/pavilon/nap + &fa

A 11 db pavilon hasznalati dija 250 napra, 12 880 000 Ft + afa,

osszesen: azaz tizenkétmillib-nyolcszaznyolcvanezer forint + afa

A meghatarozott értékek az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkozik.

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbdl részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni
nem lehet. Az értékelésben szerepld részadatok 6nalléan nem hasznéalhatbak fel, azok csak a végsé érték
kialakitasahoz késziiltek!

A meghatarozott hasznalati dijak nem tartalmazzak az lizemeltetési s egyéb koltségeket.

A meghatarozott értékek kizardlag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
melleft hasznalhatok fel.

Budapest, 2025.04.11. .
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6. KORLATOZO FELTETELEK

Felhasznalas

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban
értelmezni nem lehet. Az értékelésben szereplé részadatok 6nalléan nem hasznalhatéak fel, azok
csak a vegso érték kialakitasat segitik!

A vagyonértékelés vagy masolatanak birtoklasa nem vonja maga utan a nyilvanossagra hozatal jogat. A
jelentés egyetlen része sem (kilondsen barmely kdvetkeztetés, a jelentést alairé vagy azzal kapcsolatban
lévé személyek vagy azon cégek személyazonossaga, amelyekkel ezek a személyek kapcsolatban allnak,
vagy barmilyen hivatkozas szakmai tarsasagokra vagy szervezetekre, amelyeknek ezek a személyek tagjai)
hozhat6 nyilvanossagra harmadik fél szamara prospektus, hirdetés, PR, hirkdzlés, vagy a kommunikacié
mas formajan keresztil az BFVK Zrt. irasos belegyezése és jovahagyasa nélkill.

Az meghatarozott értékek kizarélag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhatok fel.

Jogi koriilmények

Jogi természetli ligyekben nem vallalunk felelésséget. Nem folytattunk vizsgalatot az értékelt vagyonra
vonatkozé jogcimmel, sem pedig a vele szemben fennallo kotelezettségekkel kapcsolatosan. Az értékelt
vagyontargyakra vonatkozé tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap adataira, és a megbizotél kapott
informé&ciokra tamaszkodtunk. Feltételeztiik, hogy a tulajdonosi igény érvényes, a tulajdonjogok megfeleléek
és értékesitheték és nincsenek olyan megkotések, amelyeket egyszerii eljarassal ne lehetne tisztazni,
hacsak az értékelés masként nem emliti.

Kompetencia

A helyszini szemle soran nem végeztunk teruletmérést, foldmérést, az értékelésben talalhatd alapadatok a
megbiz6 adatszolgaltatdsan és az ingatlan-nyilvantartds adatain alapul. Feltarasokat, statikai és
diagnosztikai méréseket, illetve épiiletfizikai és talajmechanikai vizsgalatokat nem végeztiink, az nem
képezte a megbizas targyat.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tdlmenéen nem végeztink. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetii korlatozottsagardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden nincs
tudomasunk, ezekért felelésséget nem vallalunk.

A kornyezetvédelmi és talajvizsgalat nem képezte a megbizas targyat, a témaban szakértét nem vontunk
be, tovabba a tulajdonos a szennyezettségre nyilatkozatot nem tett ezért az érték megallapitasanal ezt a
tényez6t nem vettlik figyelembe.

Megbizastol valé fiiggés

A vagyonértekelé a megbizasban foglalt céltol és feltételektdl nem térhet el, akkor sem, ha az a szokasostal
eltér, jogszaballyal ellentétes.

Szokéasostol eltéré megbizas esetén értékeld koteles a megbizét errél tajékoztatni, és a tovabbiakban a
fenntartott, vagy a médositott megbizasnak megfeleléen eljarni.

Szakmai szabalyozasok, sztenderdek

A vagyonértékelés soran az alapelveknek megfelel6en, a szakmai sztenderdek elSirasai és a jogszabalyok
betartasa mellett jartunk el, minden esetben a megbizé megbizasaban foglalt cél érdekében.

1013 Budapest, Attila it 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES Varoshaza |ll. szam( udvar kijelolt teriiletei

Felhasznalt adatok

1.2. pontban felsorolt, felhasznalt informéaciok valédisagaért feleldsség az adatgazdat, a rendelkezésre
bocsatét, vagy az informéacié kozvetitdjét, ezek hianyaban a megbizét terhelik.

Tényként kezelt, mas értékel6/szakertd altal készitett értékelés/szakvelemény, tényeket, véleményeket és
kovetkeztetéseket tartalmazo szakanyag felnasznalasabol adodé hibakert felelésséget nem vallalunk.

Feleldsség kizarasa

Az értékelés targyi ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a helyszini szemle soran tapasztalt allapotra,
készliltségre vonatkozik. Az értékelést kovetben bekovetkezett barmilyen nem( valtozasokért — bontas,
gazdasagi-erkolcsi avulds, gazdasagi-kornyezeti korliimények megvéltozasa, gondatlanséag, funkciotol
eltéré hasznalat, allagromlas, miszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkili épités -, melyek az ingatian értékét
befolyasoljak, felelésséget nem vallalunk.

Rejtett hibak
Rejtett hibakért felelésséget nem vallalunk.
Ertékeldi fiiggetlenség, objektivitas

Az értékeldknek személyes érdekiik nem flizédik az értékelés targyat képezd ingatlanhoz, partatlansagukat
semmi sem befolyasolja. Az értékelés minden figyelembe vett tényez§ ellenére is csak becstlt értéket ad,
mivel a tényleges forgalmi érték a valds vevd és eladd kozti alku soran alakulhat ki.

3

Ervényesséq
Az értékelés az értékbecslés kiadasa napjatél szamitott hat honapig hasznalhaté fel.

Az meghatarozott értékek kizardlag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhatok fel.

1013 Budapest, Attila it 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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Tulajdoni lap

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Budapest Fo dros Komminy his atals Foldhi atali Foos aaly
Budapest. X1V.. Bosny ak ter 5. 15390 Budapest. Pf 101 Oldat 174
E-hiteles tulajdoni lap- Teljes nuisolat
Megrendeles s zine8000004/322751/2024
2024.12.09

BUDAPEST V.KER. Srektor: 15
Belteniilet 24357 helyrajzi szam

1052 BUDAPEST V.KER. Gerloczy utca &.
1052 BUDAPEST V.KER. Varoshaz utca 9-11].

LRENZ
Foldreszlet terulete valtozas eldtt: 39¢90 m2) torlid hatarozat:366455/1/2005/05.12.0¢
Foldreszlet terulete valtozas eldtt: 39690 (m2) torld hatarocat:135/2/2006/05.0¢5.30
1. Az :ingatlan adatai:
alreszlet adatok terulet kat.t.jov. alosztaly adatok
miveles: ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.f1ll

Kivett polgarmestery hivatal 5} 1.9%¢50 6.00

2. bejegyzd hatarozat: 197855/1995/85.10,31
Vedett terulet

3. bejegyzé hatarozat: 197855/1995/985.10.31
Muemlek

4. bejegyz3 hatarozat: 18¢c438/1/1928/97.04.2%
Vedett terulet
(regeszety vedettséq).

LRESZ
2. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, erkezes:i 1do: 76944/1993/93.02.19
jogcim: 1991. évi XXXIII. tv.
jogallas: tulajdonos
nev: BUDAPEST FOVAROS ONKORMANYZATA
=1im: 1051 BUDAPEST V.KER. Varoshaz utca 9-11.

HLRES 7
ff'be)egyzé hatarozat, erkezési idd: 7¢9£4/1993/93.02.1¢
torlo hatarozat: 228570/1/1998/98.11.30
Hasznalat joga 1ingyenes.
€35 m2 ter.-re.

jogosult:
nev: FOVAROSI FOLDHIVATAL
cim : 1051 BUDAFEST V.KEE. Sas utca 19.

Ef'be)egyzé hatarozat, erkezési 1dd: 76954/1993/93,.02.19
torld hatarozat: 38¢06/1/1997/97,01.20
Hasznalat joga 1ngyenes.
277 m2 ter.-re.

jogosult:
nev: FOVAROSI FOFELUGYELOSEG
cim : 1840 BUDAPEST Varoshaza utca 9-11

Folvtatas 2 hovethezo lapon



Budapest Fovaros Komuny hiv atala Féldhi atali Foos Aah

Budapcest. XIV. Bosnvak tér 3. 1590 Budapest, P 101

BUDAPEST V.KER.

Belteriilet 24357 helyrajzi szidm

Oldal:
E-hiteles tulajdoni 1ap - Teljes misolat
Megrendeles s 2nx8000004/322751/2024
2024.12.09
Srcktor :

Folytatias az elozo laprol

Fhejeyyzd hatarozat, érkezési idd:

Hasznalat joga
1152 m2 ter.-re.

ingyenes.

MRESZ
76964/1993/93.02.1¢

toérld hatarozat: 60294/1/2014/14.03.2%

jogosult:
nev: BM POLGARI VEDELEM BP.FOV. PARNCSNOKSAG
cim 1 1052 BUDAPEST Varoshaz utca S-11
4. bejegyzd hatarozat, erkezési 1dd: 7€984/1993/93.02.1¢
Hasznalat joga 1ngyenes.
888,87 m2 ter.-re.
jogosult:
nev: FOVAROSI TUZOLTOSAG
cim 1840 BUDAPEST Varoshaza utca 9-11
5. bejegyzd hatarozat, erkezesi 1dd: 78964/1993/93.02.1°9

Hasznalat joga
124 m2 ter.-re.
jogosult:

ingyenes.

nev:

cim 1840 BUDAPEST Yaroshaza

ORSZAGOS MUEMLEKVEDELMI HIVATAL

utca 9-11

Gf‘be)egyzé hatarozat, erkezesi 1dd:

Zlutasitas
jogosult:
nev:

cim i 1051 BUDAPEST Y.FKER.

Erzsébet

47340/1/2000/00.01.25

torld hatarozat: 71421/1/2001/01.02.28

BELVAROS-LIPOTVAROS BUDAPEST FOVAROS V.KER.GHFORMANTZAT

475

Lter

?f?mjeg':é hatarozat, erkezes: 1dad:

Fellebbezes
jogosult:
nev:

cim : 1051 BUDAPEST V.KER.

BELVAROS - LIVUTVARDS BUDAPEST
Erz

47340/2/20G0/30,01.25

torld hatarozat: 47340/3/2000/00.01.25

FOVAROS V.KER.OMKORMANYZAT
séhet ter 4/5

8. bejeyyzd hatarozat, erkezes: 1dd: 364455/1/2005/05.12.08
- hasznalati mod valtozas.
$. bejegyzd hatarozat, erkeuzesi 1dd: €6&7-/1/2010/10.08.05

Vezetekjog
135 m2 teruletre.

jogosult:
nev: ELMU HALOZATI KFT. torzsszam: 72741132
cim 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci ut -

Folstatis 2 howthezo lapon



Budapest Févaros Kommuny hiv atals Foldhiv atali Foos Aah
Budapest. XIV. Bosnvik ter 5. 1590 Budapest. P 101

E-hiteles tulajdoni lap - Teljes miisolat
Megrendeles s an8000004/322751/2024

Oldal:

3/4

20241209
BUDAPEST V.KIR. Sghiolg I3
Belterdilet 24357 helyrajzi szdm
Folstatis az ¢1626 laprol
MLRESZ
10. bejegyzd hatirozat, érkezési 1idd: 71e35/3/2010/10.02.20
Vezetekjoy
122 m2 teruletre VMB-128/2010.
jogosult:
név: ELMU HALCZATI KFT. torzsszam: 72741132
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci ut -

11. bejegyzd hatarozat, erkezesi 1d&: 72330/2/2010/10.06.23
Vezetekjog
80 m2 teriiletre, VMB-79/2010. VMB-79-M/2010.
jogosult:
név: ELM0 HALCZATI KFT. torzsszam: 72741132
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci ut -

12. bejegyzd hatarozat, erkezesi 1dd: 76€70/2/2010/10.10.19
Vezetékjog
160 m2 teruletre, VME-142/2010.
jogosult:
nev: ELMO HALOZATI KFT
cim : 1122 BUDAPEST Vaci ut 72-74

13. bejeygyzd hatarozat, erkezési 1dd: 76€39/2/2010/10.10.1

w

Vezetékjog

1 m2 teruletre, VMB-143/2010.

jogosult:
név: ELMU HALOZATI KFT. tdrzsszam: 12741132
cim : 1132 BUDAPEST ¥XIII.KER. Vaci ut -

14. bejegy:zd hatarozat, érkezési i1do: 79824/2/2010/10.11.12

Vezetékjog

2U8 m2 teruletre, VME-1¢0/2010.

jogosult:
név: ELMU HALOZATI KFT. tdrzsszam: 72741132
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci ut -

15. bejegyzd hatarozat, erkezesl 1dd: 82290/2/2010/10.12.01
Vezetekjoy
119 m2 teruletre, VMB-170/2010.
jogosult:
nev: ELMU HALOZATI KFT. torzsszam: 11327272
cim : 1132 BUDAPEST Vaci ut 72-74.

16. bejegyzd hatarozat, érkezesi 1dd: 85288/2/2C12/12.05.22
Vezetekjoy
44 m2 terilletre, a VMB-14/2012 szamu vezetekjogi engedely alapjan.

Jogosult:
nev: ELMU HALOZATI KFT. torzsszam: 72741132
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci ut 72-74.

Folvtatis a Kivethezo lapon




Budapest Fovaros Komuny hiv atala Féldhiv atali Foos Aaly
Budapcest. XIV.. Bosnyik ter 5. 1590 Budapest. Pf 101 Oldal: 44
Ehiteles tulajdoni lap - Teljes misolat
Megrendeleés sain8000004/322751/2024
2024.12.09

BUDAPEST V.KER, Sxcktor : 15
Belteriilet 24357 helyrajzi szam

Fulytatas az elozo laprol

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzé naplg megegyezik az

1ngatlan-nyilvantartashban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennallo hejegyzeseket,

a teljes masolat valamennyi bejegyrest tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsul hiteles bizonyité ereju dokumentumnak.
koltsegvetesi szerv reszere kerult kiadasra.

TULAIDONITAP VFGE

Ez a tulajdoni lap
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Karoly kérut, Varoshaza pop up park elétti jarda
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A pop up park két bejarata

MIENLLE pLREXITR I

Varoshaza Ill. sz. udvar I. atjar6




2R25.04.115 ~ 2005.04.11,

ard - pavilon elhelyezésére tervezett teriilet




[Vonalkod]
[Vonalkdd] ikt. szam: [lktatészam]

HASZONBERLETI SZERZODES
amely létrejott

egyrészt BUDAPEST FOVAROS ONKORMANYZATA
sz€khelye: 1052 Budapest, Varoshéaz utca 9-11.
torzskonyvi azonositd szam: 735638
statisztikai szamjele: 15735636-8411-321-01
ad6szama: 15735636-2-41
képviseli: Karacsony Gergely fopolgarmester
- atovabbiakban, mint Févarosi ()nkorményzat/Haszonbérbe ado,

mésrészta ~ BUDAPEST VASARCSARNOKAI KFT.
székhelye: 1117 Budapest, Kordsy Jozsef utca 7.-9.
cégjegyzekszama: Cg.01-09-360-462
statisztikai szamjele: 10382594-6820-113-01.
adészama: 10382594-2-43
képviseli: Foldes Tamas ligyvezetd
- atovabbiakban, mint Tarsasag/Haszonbérlo

(egylittesen tovabbiakban, mint Felek, kiilon-kiilon Fél) kozott alulirott napon és helyen, a .../2025.
(...) fépolgarmesteri hatarozat alapjan az alabbi feltételekkel (a tovabbiakban: Szerzédés):

1. ELOZMENYEK

1. Felek rogzitik, hogy a BUDAPEST VASARCSARNOKAI Kft. 2025. majus 27. napjatol
kezdédden 2026. janudr 31. napjaig bezardlag ,,Varoshaza Vasar” megnevezésii iddszakos
eseményt szervez a Budapest Févaros Onkorményzata tulajdonéban 1évé — a Budapest Févéros
Fopolgarmesteri Hivatal székhelyeként is szolgdlo — 24357 helyrajzi szamu (M védettségi
fokozatu, 15487 torzsszamu), természetben a Budapest V. keriilet, Varoshaz utca 9-11. szam alatt
1év6 Varoshaza ingatlan III. szamu udvara kijel6lt ingatlanrészein.

2. A Téarsasag Alapité Okirata szerint az alabbi dnkorményzati kdzfeladatok ellatdsaban mitkddik
kozre: Magyarorszag helyi onkormdnyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény (a
tovabbiakban: Mdrv.) 13. § (1) bekezdés 14. pontja értelében a helyi onkormanyzati feladat
,»a kistermeldk, Ostermeldk szamara - jogszabalyban meghatirozott termékeik - értékesitési
lehetdségeinek biztositdsa, ideértve a hétvégi arusitds lehetdségét is”, valamint a 23. § (4)
bekezdés 15. pontja értelmében a Févarosi Onkorményzat kételezd kozfeladata tobbek kozott a
gazdasigszervezés és -fejlesztés. A Budapest Févaros Onkormdnyzata Szervezeti és Miikédési
Szabalyzatardl szolo 1/2020. (1l. 5.) onkormadnyzati rendelet (tovabbiakban: SzMSz) 2. § 12a.)
pontja értelmében a Févarosi Onkorményzat onként véllalt kdzfeladata a kozvetlen vagy kdzvetett
tulajdonaban, hasznélatdban, kezelésében allo piacok fenntartasa, illetve miikddtetése.

3. A Tarsasag a kozfeladatot a vonatkozo jogszabalyok szerint, igy kiilondsen a kereskedelemrol
szolo 2005. évi CLXIV térvény, valamint a vasdrokrol, piacokrol és a bevisarlokozpontokrol



szolo 55/2009. (I11. 13.) Korm. rendeletben (tovabbiakban: Korm. rendelet) foglaltak, tovabba a
vasari, piaci és vasarcsarnoki arusitas kozegészsegiigyi szabalyairol szolo 59/1999. (X1 26.)
EiiM rendelet szabalyai betartasaval koteles ellatni.

. A Févdirosi Onkormanyzat tulajdondban 1évé nem lakas céljara szolgalé helyiségek feletti
tulajdonosi jogok gyakorldasarol szolo 40/2006. (VII. 14.) énkormanyzati rendelet 7. § (7)
bekezdése alapjan a Tarsasag vasarcsarnokok, piacok és bevasarlokozpontok miikodtetésére,
fenntartdsara és lizemeltetésére 1étrehozott gazdasagi tarsasagként a részére e feladatai ellatasahoz
hasznalatba adott helyiség tovabb-hasznositasara és ennek soran a helyiség bérbeadasa, albérletbe
adasa feltételeinek meghatarozasara a rendeletben foglaltaktdl eltéréen — az Onkorményzati
helyiség haszndlatara kotott szerzédésében foglaltakkal Osszhangban, valamint a nemzeti
vagyonrol sz6lo 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) torvényben és az Motv.-
benmeghatarozott keretek kozott — 6nalldéan jogosult.

Felek az Motv. 108/B. § a) pontjara figyelemmel, az Nvtv. 11. § (17) bekezdése alapjan
versenyeztetés mellézésével kotik meg jelen Szerzodést. A Tarsasag a fentiekben hivatkozott
jogszabalyokban el6irt onkormanyzati kozfeladatot ellatdo gazdalkodo szervezet.

Jelen Szerz6dés rendezi a Varoshaza ingatlan I1I. szam® udvara vonatkozasaban a haszonbérlet
tartalmat, Felek jogositvanyait és kotelezettségeit, a haszonbérbe adott ingatlanrészekhez
kapcsolodo egyéb rendelkezéseket.

II. SZERZODES TARGYA, HASZONBERLETI DiJ, SZERZODES HATALYA

Jelen Szerzédés alapjan Haszonbérbe add a Budapest Févaros Onkorményzat kizarélagos
tulajdondban 1év6 — a Fépolgarmesteri Hivatal székhelyeként szolgald — 1052 Budapest, Varoshaz
utca 9-11. szam alatti 24357 helyrajzi szamu, Varoshaza ingatlan III. szamu udvar teriiletének
kijelolt, Osszesen 322 nm nagysagu ingatlanrészeit (Helyszinrajz, 1. szamu melléklet —
tovabbiakban egyiitt: Ingatlanrészek) ,,Varoshdza Vésar” megnevezésti, 2025. majus 27.
napjatol kezdédéen 2026. januar 31. napjaig bezarolag idészakos esemény lebonyolitasanak
céljara haszonbérbe adja, a Haszonbérld pedig haszonbérbe veszi azt.

Felek rogzitik, hogy Haszonbérld jogosult jelen Szerz6dés II.1. pontjdban meghatarozott
idotartam alatt a Korm. rendelet 1. § (2) bekezdés b) pontjdban foglaltak szerint id6szakos vasart
rendezni, ,,Véaroshdza Vésar” elnevezéssel a jelen Szerzddés szerinti Ingatlanrészek
hasznalataval.

Felek rogzitik, hogy a Varoshaza Vasar id6tartama alatt Haszonbérlé a bérbe vett 322 nm
nagysagu Ingatlanrészeken a Varoshaza Vasar lebonyolitasa érdekében jogosult — Haszonbérbe
adoval folytatott eldzetes egyeztetés szerint — kiilondsen 4arusitdé pavilonokat, piaci
(vasarcsarnoki) arusitd nyitott és fedett asztalokat, szocidlis-funkciondlis pavilonokat, kiiltéri
eszkoztarold pavilont, tartozkodd helyiség-pavilont, kiallitas és vasar funkcio szerinti kiegészitd
targyi eszkozoket, installaciokat, reklameszkozoket (tovabbiakban egyiittesen: Ingosagok)
elhelyezni. Haszonbérl6 vallalja a pavilonok miikddtetéséhez, hasznositasahoz sziikséges teljes
korti dokumentacionak legkésdbb a jelen Szerzddés hatalyba 1épésének napjaig torténd
rendelkezésre allasat.

A Haszonbérl6 altal bérbe vett Ingatlanrészek haszndlata utan, 2025. majus 27. napja és 2026.
januar 31. napja kozotti hatarozott idészakra szamitva a Haszonbérld altal fizetendd haszonbérleti
dij 12.880.000,, Ft + altalinos forgalmi adé (AFA), azaz Tizenkettomillio-
nyolcszaznyolcvanezer forint + AFA (tovabbiakban: Haszonbérleti dij).
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. Felek az altalanos forgalmi adorél szolo 2007. évi CXXVIL. torvény (a tovabbiakban: Afa tv. 58.
§-a szerinti id0szakonkénti elszamoléasban allapodnak meg. Az elszamolasi id6szak 2025. méajus
27. ¢és 2026. januar 3 1. kozotti idészak. Haszonbérbe ad6 a I1. 4. pont szerinti Haszonbérleti dijrol
a Szerz6dés hatalyba 1épését kovetd honap 15. (tizen6tédik) napjaig egy darab szamlat allit ki
Haszonbérld részére. A szamla teljesitési idSpontja az Afa tv. 58. § (la) bekezdés a) pontja
értelmében a szamla kelte idopontjaval megegyez6 idépont. Haszonbérlé a szamlat a szamla
keltétdl szamitott 15 (tizendt) naptari napon beliil koteles a Haszonbérbeaddé OTP Bank Nyrt.-nél
vezetett 11784009-15490012-00000000 bankszamlajara egydsszegben atutalassal kiegyenliteni.

A Haszonbérlé a Haszonbérleti dij késedelmes fizetése esetén a Polgari Torvénykonyvrol szolo
2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) mindenkori szabalyozasa szerinti késedelmi kamatot
koteles fizetni.

Jelen Szerz8dés a Felek altal torténd kolcsonds alairds napjan 1ép hatalyba. Amennyiben az
alairasok nem ugyanazon napon torténnek, tigy a késébbi alairas napjan 1ép hatalyba, és hatarozott
ideig, a ,,Varoshdza Vasar” befejezését kovetden, az Ingatlanrészek eredeti allapotanak
jegyzokonyvvel igazolt helyreallitasaig és visszaszolgaltatasaig (azaz az Ingatlanrészekrdl torténd
levonulasig), de legfeljebb a befejezést kdvetd 15. napig tart.

I1l.  AZINGATLANRESZEK HASZNALATA, HASZNOSITASA (tovabbhasznositasa)

A Haszonbérld az Ingatlanrészeket a rendeltetésiiknek megfelelden, kizardlagosan a jelen
Szerzédés 1.2. pontjadban meghatarozott kozfeladatok ellatasara, a kornyezet sziikségtelen
zavarasa nélkiil koteles hasznalni, illetve hasznositani és sajat feleldsségére miikodtetni.

Haszonbérlé jogosult az Ingatlanrészek birtoklasara, hasznalatara, hasznai szedésére, a
tevékenységével, valamint az Ingartlanrészek miikodtetésével Osszefliggd hasznositdsara a
mindenkor hatilyos dnkorményzati rendelkezések, valamint az Alapitd okirata, illetve jelen
Szerzddés rendelkezéseinek figyelembevételével.

Felek rogzitik, hogy a hasznositds korében a Haszonbérlo sajat nevében jogosult az
Ingatlanrészeken felallitott arusitd pavilonok és a hozzajuk tartozo, illetve a rendeltetésszerii
hasznalatukhoz sziikséges egyéb ingosagok harmadik személyek részére (tovabbiakban: bérlék)
torténd hasznalatba addsara, az ezzel kapcsolatos szerzédések megkotésére, modositasara,
megsziintetésére.

Haszonbérl6 az Ingatlanrészeket csak rendeltetésszeriien, valamint a jelen Szerzédésben rogzitett
eldirasoknak megfeleléen hasznalhatja, a nem rendeltetésszeri hasznalatbol eredd karok
megtéritése a Haszonbérld kotelezettsége, valamint az ebbdl eredd esetleges kijavitasok koltségei
is Haszonbérl6t terhelik.

Felek rogzitik, hogy Haszonbérl6 a bérlokért teljes felelosséggel tartozik, €s az altaluk okozott
karokért tigy felel mintha sajat maga teljesitett volna. Felek rogzitik, hogy az Ingatlanrészeken
elhelyezett Ingdsagok Haszonbérld tulajdonaban vagy hasznalatdban allnak, és jogosult azokat
az Ingatlanrészeken a Varoshaza Vasar szervezéséhez és miikodtetéséhez hasznalni.

A Haszonbérld viseli az Ingatlanrészeken elhelyezett, az Ingatlanrészekre behozott
vagyontargyaiban bekovetkezett karokat, tovabba az Ingatlanrészeken tartdzkodd személyek
korében esetlegesen bekdvetkezd balesetekért a feleldsséget, amelyek nem a Haszonbérbe ado
kotelezettségeinek mulasztdsara vezethetok vissza. A Haszonbérld koteles valamennyi
kareseményt vagy az éltala ismert — karhoz vezetd — koriilményt a Haszonbérbe ado részére
irasban haladéktalanul bejelenteni.
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10.

11.

12.

13.

14.

A Haszonbérbe ad6 a Haszonbérld, a bérldk, valamint a rendezvényre érkezd vendégek altal a
Ingatlanrészekre bevitt vagyontargyakért, azok eltlinéséért, karosodasaért semmilyen
feleldsséget nem vallal.

A 1l.1 pontban meghatarozott Ingatlanrészeken folytatandd tevékenységhez a sziikséges
elektromos aram ¢&s vizvételi lehetoség rendelkezésre allasarol Budapest Fovaros
Fépolgarmesteri Hivatal, mint lizemeltetd és Haszonbérld kiilon szerzédésben (3. szdmu
melléklet) rendelkeznek.

Haszonbérlé koteles a Il.1 pontban meghatarozott Ingatlanrészeken folytatandd vasar kapcsan
folytatott  kereskedelmi/vendéglatd  tevékenységhez  sziikséges engedélyek, illetve
hozzajarulasok (Elelmiszerlanc-biztonsagi szakhatosdg, ANTSZ, Budapest V. keriileti
Polgarmesteri Hivatal Jegyzbje, NAV, stb.) beszerzésére vagy esetleges dijak (pl. szerzoi
jogdijak) megfizetésére. Haszonbérld kijelenti, hogy rendelkezik az e tekintetben sziikséges
hat6sagi ¢és szakhatdsagi engedélyekkel, igazolasokkal, illetve azokat a tevékenység
megkezdéséig megszerzi, melyeknek a Szerz6dés teljes idGtartama alatt rendelkezésre kell
allniuk. Haszonbérld koteles a fentiekrél folyamataban haladéktalanul irdsban értesiteni a
Haszonbérbe ado6 képviseldjét. Az engedélyek, hozzajaruldsok megszerzésének barmely okbol
torténd meghitsulasa, tovabba az adott tevékenység engedély, hozzéjarulas hidnyaban torténd
folytatasa esetén jelen Szerzddés azonnali hatalyt (Haszonbérbe add oldalan telepitett)
felmondasanak lehet helye.

Haszonbérbe add a Haszonbérld tevékenységéhez kapcsoldddan az engedélyek, illetve a
hozzdjaruldsok hidnyara vagy barmilyen 6t terheld dijfizetési kotelezettség elmulasztasara
vonatkozoan semmilyen feleldsséggel nem tartozik.

Felek kolcsondsen megallapodnak abban, hogy Haszonbérlé a Varoshaza Vasart a Korm.
rendelet rendelkezései alapjan, a kapcsolodo jogszabalyi eldirasok, vallalati kontrollkdrnyezet és
szabalyozok  figyelembevételével, iizemeltetési, gazdalkoddsi, kommunikicidos  és
szolgaltatdismenedzsment rendjéhez és gyakorlatdhoz, a mindségmenedzsment rendszeréhez
integralva, vallalati szintii miikodésének és kozfeladat-ellatasanak részeként valositja meg.

Haszonbérld koteles a vonatkozd rendészeti, tlizvédelmi, vagyonvédelmi, munka-, baleset €s
kornyezetvédelmi eldirasokat, kozlekedési szabalyokat és egyéb kotelezd jogszabalyi eldirasokat
betartani €s betartatni, melyek elmulasztasabol eredd karokért felelosséggel tartozik. Tovabba
gondoskodni koteles a tevékenysége soran esetlegesen keletkezd veszélyes hulladékokkal
kapcsolatban az GOsszegytijtés, tarolas €s elszallitds szabalyainak megtartasar6l. Haszonbérld
tudomasul veszi, hogy a keletkezd tormelék, veszélyes anyag, stb. Ingatlanrészekrdl torténd
elszallitasa kizarolag a Fopolgarmesteri Hivatal miikodésének zavartalan biztositdsa mellett
torténhet. A Haszonbérlé tudomasul veszi, hogy tevékenységével mindenkor alkalmazkodnia
kell a Fopolgarmesteri Hivatal munkarendjéhez, az épiilet, illetve az Ingatlanrészek hasznalatara
vonatkoz6 szabdlyokhoz, tevékenysége semmilyen mddon nem zavarhatja a FOpolgarmesteri
Hivatal miikodését.

Felek rogzitik, hogy Haszonbérld koteles gondoskodni sajat koltségén a Varoshdza Vésar
kapcsan az Ingatlanrészekre kihelyezésre keriild Ingosagok szallitasarol, elrendezésérdl és a
Varoshaza Vasar befejezését kovetd elpakolasarol, elszallitasarol. Felek rogzitik, hogy az
Ingdsagok darabszamarol, telepitésének, illetve azok elszallitasanak idépontjardl elektronikus
uton eldzetesen egyeztetnek egymassal.

Haszonbérl6 vallalja, hogy sajat koltségén a Varoshdza Vasar helyszinén €s ideje alatt keletkezett
hulladékot szelektiven, a vonatkozo eldirdsok alapjan - takaritdo szolgdlataval - gyljti és
Haszonbérbe ado 4ltal kijelolt hulladékgyiijté helyre szallittatja, tovabba vallalja a Varoshdza

4/10



15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Vasar ideje alatt a helyszin, azaz az Ingatlanrészek napi rendbe tételét, takarittatasat a
Haszonbérbe ado erre kijelolt szakcégével egyiittmiikddve. A szelektiv hulladékgytjtés
keretében gondoskodik a bérlok &ltal hozott gongydlegek, a bérldk altal keletkeztetett,
osztalyozott hulladékok kezelésérdl, bevonva kornyezetvédelmi szakcégét is, 6sszehangolva az
Ingatlanrészek hulladékszallitasi rendjével. Haszonbérl6 koteles a hasznalat idGtartama alatt az
Ingatlanrészekkel kozvetlen kapcsolatban 1€v6 teriiletek tisztantartasardl gondoskodni, kiilonos
tekintettel a napi munkavégzést kovetd takaritasra. Amennyiben Haszonbérld az Ingatlanrészeket
anapi munkavégzés befejezését kovetden nem takaritja fel, igy Haszonbérbe ado jogosult azokat
a Haszonbérl6 koltségére kitakarittatni.

A Haszonbérld kifejezetten vallalja és tudomésul veszi, hogy tovabbi kotelezettsége sajat
koltségén az Ingatlanrészeken a csatlakozo pontoktol a fogyasztd berendezésekig (beleértve a
kapcsolokat és csatlakozo aljzatokat is), az érintésvédelmi €s biztonsagtechnikai eldirdsok
betartasa. Felek kifejezetten rogzitik, hogy Haszonbérld fenti munkalatok ellenértékének
megtéritésére sem a jelen Szerz6dés hatalya alatt, sem annak megsziinését kovetéen semmilyen
jogcimen, még jogalap nélkiili gazdagodés cimén sem tarthat igényt, azt Haszonbérbe ad6tdl nem
kovetelheti.

Haszonbérl6 koteles a tevékenysége soran a meglévo létesitmények, burkolatok, berendezések,
harmadik személyek vagyontargyai allagmegdvasardl kiemelt figyelemmel gondoskodni. A
megrongalasbol eredd hibak miatt Haszonbérld kartéritési felelosséggel tartozik.

Haszonbérlé az Ingatlanrészek O&rzés-védelmér6l maga gondoskodik sajat vagyon- és
biztonsagvédelmi szakcégével egyiittmiikodve, tovabba az Ingatlanrészeken tarolt, a
tevékenység végzéséhez sziikséges Ingdsagok orzés-védelmét is ellatja. A Haszonbérld viseli az
Ingatlanrészeken elhelyezett, beépitett vagyontargyaiban bekovetkezett karokat, tovabba az
Ingatlanrészeken tartozkodd személyek korében esetlegesen bekovetkezé balesetekért a
felelosséget, amelyek nem a Haszonbérbe ado kotelezettségeinek mulasztdsara vezethetok
vissza. A Haszonbérld koteles valamennyi kareseményt vagy altala ismert — karhoz vezetd —
korlilményt a Haszonbérbe add részére irasban haladéktalanul bejelenteni. Felek kolcsondsen
megallapodnak abban, hogy az Ingatlanrészek Haszonbérld altal, sajat biztonsagi szolgalataval
végzett Orzés-védelmét szabalyozas és végrehajtas tekintetében 0sszehangoljak a Véaroshaza IlI.
szami udvar Orzés-védelmét ellatdé Févarosi Onkormanyzati Rendészeti Igazgatosag
(székhely: 1054 Budapest, Akadémia utca 1.) illetékes szolgalataval.

A Haszonbérlé tudomasul veszi, hogy Haszonbérbe ado a Fépolgarmesteri Hivatal illetékes belsd
szervezeti egysége Utjan jogosult az Ingatlanrészek allagat, hasznalatat — Haszonbérld
indokolatlan zavarasa nélkiil — barmikor ellendrizni.

Haszonbérbe ad6 a Haszonbérld altal az Ingatlanrészekre bevitt Ingosagokért egyéb
vagyontargyakért, azok eltlinéséért, karosodasaért semmilyen feleldsséget nem vallal.
Haszonbérl6 az Ingatlanrészekre bevitt Ingésagokra egyéb vagyontargyaira biztositast kothet.

Haszonbérbe ad6 engedélyezi - a Felek elozetes egyeztetését és a Haszonbérbe adod eldzetes
jovahagyast kovetden -, hogy az Ingatlanrészeken a Varoshaza Vasar eseményhez kapcsoloddan
kiiltéri reklam installaciok keriiljenek kihelyezésére azzal, hogy azok tartalma nem {iitkozhet
jogszabalyba vagy joerkdlcsbe, nem lehet erdszakos vagy erdszakra buzdit, nem pornograf, és
politikai kampany céljara nem iranyul.

Haszonbérl6 tlirni koteles a Haszonbérbe ado és Fopolgarmesteri Hivatal altal a Varoshaza I11.
szamu udvar Ingatlanrészeket magaba nem foglal6 tertiletén esetlegesen megrendezésre keriild
esemény(ek) tartasat, mely esemény(ek) idOpontjarol Haszonbérbe add kapcsolattartoja
eldzetesen tdjékoztatja Haszonbérlot.
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22.

23.

24.

25.

Haszonbérl6 kijelenti, hogy az Ingatlanrészeket megtekintette, azok miiszaki allapotat, allagat
megismerte, azokat rendeltetésszeri hasznalatra alkalmasnak tartja — azok minden
felszerelésével, berendezésével — és ennek ismeretében koti meg jelen Szerzédést.

Felek kolcsondsen megallapodnak abban, hogy Haszonbérld kialakitja és alkalmazza — a
Haszonbérbe addval elézetesen egyeztetve - a Varoshdza Vasar Hazirendjét, amely a fentiekben
foglaltakkal 6sszhangban, a Véroshdzi Vasar miikodési rendjét és nyitva tartasi rendjét is
magaban foglalja. A Hazirend jelen Szerzddés fliggelékéve (1. szamu fliggelék) valik.

Felek a ,,Varoshaza Vasar” megnevezésli id0szakos esemény lebonyolitasahoz kapcsolodo
haszonbérletre vonatkozdan eldre egyeztetett napokon és nyitvatartasi idépontokban allapodnak
meg a Hazirendben foglaltak szerint.

Felek megallapitjak, hogy jelen Szerzddés megkotését megeldzden, a Haszonbérld — egy
rovidebb, 30 napos iddszakra kotott hasznalati megallapodas alapjan - mar birtokban van, igy
kiilon birtokatadasi eljaras lefolytatasara nincs sziikség. Azonban kiilon jegyzokonyben rogzitik
a hasznalat kezdeti napjan fennall6 allapotot.

\V2 INGATLANRESZEK MUKODTETESEVEL OSSZEFUGGO EGYEB
RENDELKEZESEK

A Haszonbérl0 a hasznositasi tevékenységét a vonatkozo jogszabalyok, valamint a hasznositasi
¢és versenyeztetési szabalyzata szerint koteles ellatni.

Haszonbérld gondoskodik az Ingatlanrészek teljes kori fenntartdsarol, rendeltetésszerii
hasznalatot biztositod, folyamatos miikodtetésérol, tizemképes miiszaki allapotban tartasarol,
sziikség szerint a karbantartasi feladatok elvégzésével, melyrél Haszonbérbe addval egyeztetni
koteles. Haszonbérlé a haszndlat soran a jo gazda gondossagaval koteles eljarni, illetve koteles
gondoskodni az Ingatlanrészek értékének megdrzésérdl, allaganak megovasarol.

A Haszonbérld az Ingatlanrészekkel kapcsolatos tevékenységét a rendes gazdalkodas szabalyai
szerint koteles végezni.

A hasznalat sordn a Haszonbérld jogosult sajat nevében teljes kortien eljarni harmadik személy,
szerv vagy szervezet elott, ideértve kiilonosen — de nem kizardlagosan — a kozszolgaltatast,
kozfeladat-ellatast nyujtd barmely szolgaltatot, hatosagot, szakhatosagot, dnkormanyzatot és
mas szervet, melyrél Haszonbérbe adot koteles tdjékoztatni, sziikség szerint egyeztetni.

A Haszonbérld koteles az azonnali beavatkozast igényld feladatok ellataséra, az élet-, tiz- vagy
balesetveszélyt, illetve egyéb karveszélyt okozd, tovabbd az ingatlanok rendeltetésszerli
hasznalatat akadalyozo, azonnali beavatkozast igénylé hibak és hianyossagok haladéktalan
megsziintetésére, a Haszonbérbe ado egyidejli tajékoztatasa mellett.

A Haszonbérl6 kifejezetten tudomasul veszi, hogy

a.) az Ingatlanrészeket nem idegenitheti el, nem terhelheti meg, zdlogba nem adhatja;

b.) az Ingatlanrész hasznalati jogat nem idegenitheti el, és gazdasagi tarsasagba semmilyen
mobdon nem viheti be;

€.) a Haszonbérlé hasznalattal 6sszefliggd jog bejegyeztetésére az ingatlan-nyilvantartasba
nem jogosult, és ilyen jog bejegyzését az ingatlaniigyi hatosagnal nem kérheti.
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V. A SZERZODES MEGSZUNESE, MEGSZUNTETESE, MEGHOSSZABBITASA

Jelen Szerzédést Felek hatarozott idére kototték, igy I1.1. pontban meghatarozott idGtartam
elteltével - amennyiben kozottiik a meghosszabbitas targyaban megallapodas nem sziiletik - a
Szerz6dés megsziinik. Haszonbérld tudomasul veszi, hogy a Felek kozotti jogviszony barmely
okbol torténd megsziinése esetén koteles a hasznalatba vett Ingatlanrészt a sajat koltségén
legfeljebb 15 napon belill kiiiriteni és az atvételkori allapotnak megfeleld eredeti allapotot
visszaallitva a Haszonbérbe ado rendelkezésére bocsatani. Haszonbérld az altala felszerelt
berendezéseket az Ingatlanrészek allagsérelme nélkiil koteles leszerelni és elszallitani
jegyzokonyv felvétele mellett.

A Felek a jelen Szerz6dést kozos megegyezéssel, irasban barmely idépontban jogosultak
megsziintetni annak figyelembevételével, hogy az ne veszélyeztesse a Haszonbérbe add
kozfeladatanak ellatasat.

Tekintettel annak hatarozott idGtartamara, a jelen Szerz6dés barmely Fél egyoldalu
nyilatkozataval kizarélag a Szerzodésben meghatarozott rendkiviili esetekben sziintethetd meg.

A jelen Szerzédést barmely Fél jogosult a masik fél stlyos szerzodésszegése esetén irasban —
az indok megjelolésével — azonnali hatallyal felmondani. A Haszonbérlé sulyos
szerzOdésszegésének mindsiil kiilondsen, de nem kizardlagosan:

a) a haszonbérleti dij késedelmes megfizetése vagy elmulasztasa,

b) az Ingatlanrészek jelen Szerzédésben foglaltaktol eltéré hasznalata, hasznositasa,
C) az ellendrzés-tlirési kotelezettség megszegése,

d) a Szerzddésben foglalt barmely 1ényeges kotelezettség megszegése.

A Szerz6dés azonnali hatalya felmondasanak van tovabba helye az V. 4. pontban foglalt
esetben az Nvtv. 11. § (12) bekezdésében foglaltakra tekintettel.

A jelen Szerzédés lejarata napjat legalabb 30 (harminc) nappal megel6zéen barmely Fél
jogosult — amennyiben arra a hatalyos jogszabalyok lehetéséget adnak — a Szerzddés
meghosszabbitasat kezdeményezni, s ezzel egyidejlileg — sziikség szerint — modositd
javaslatokat eléterjeszteni. Ilyen kezdeményezés esetén a Felek kotelesek a Szerzédés
meghosszabbitasardl johiszemil targyalasokat folytatni, figyelemmel az Nvtv. 11. § (10)
bekezdésében foglalt idOkorlatra.

VI. KAPCSOLATTARTAS
Haszonbérbe ad6 részérdl a kapcsolattartasra kijelolt szervezeti egység:

Fopolgarmesteri Hivatal Hivataliizemeltetési és Intézményfejlesztési Fdosztaly,
cim: 1052 Budapest, Varoshaz utca 9-11.

- rendezvényszervezési iigyek: [
- biztonsagi, rendészeti iigyek: [N
- egyéb iizemeltetéssel kapesolatos iigyck: [N

- Fo6osztalyvezeto:
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2. Haszonbérld részérdl a kapcsolattartasra kijelolt személy és elérhetdsége:
- Vasar- és kereskedelemszervezési, kivitelezési, lizemeltetési ligyek

- Technologiai, ¢élelmiszerbiztosnagi, kornyezetvédelmi, hulladékkezelési iigyek
engedélyezés,
hatosagi kapcsolatok

- Orzés-védelmi iigyek

3. A Felek rogzitik, hogy jelen Szerzddés teljesitésével kapcsolatos nyilatkozatokat irdsban, levél
¢s elektronikus levél utjan kozlik egymassal. Az értesités személyes kézbesités esetén a masik
Fél altali atvétel napjan, postai killdemény esetén, a tértivevényen feltiintetett napon, elektronikus
levél esetén a megkiildését igazolo jelentésen feltiintetett idopontban tekinthetd kozoltnek. A
tértivevényes ajanlott postai kiildeményt a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell
tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a
cimzett az iratot nem vette at — az a feladohoz ,,nem kereste” jelzéssel érkezett vissza — az iratot
az ellenkezd bizonyitasig, a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjat kovetd 6todik
munkanapon kell kézbesitettnek tekinteni.

4. Felek haladéktalanul tajékoztatjdk egymast a kapcsolattartok személyében bekdvetkezett
valtozasrol. Barmely Fél megvaltoztathatja kapcsolattartdjat a masik Félnek kiildott értesités
mellett. A kapcsolattartd megvaltozasa az értesitéstdl szdmitott 6t munkanap elteltével valik
hatalyossa. Felek rogzitik, hogy a jelen pont szerinti valtozasok nem mindsiilnek a Szerz8dés
modositasanak.

VII. ZARO RENDELKEZESEK

1. Haszonbérld kijelenti, hogy az Nvtv. 11. § (10) bekezdésére tekintettel az Nvtv. 3. § (1) bekezdés
1. pont a) alpontja alapjan atlathat6 szervezetnek mindsiil. A Haszonbérld kotelezettséget vallal
arra, hogy

a)  az el6irt beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi kotelezettségeket teljesiti,

b) az Ingatlanrészeket jelen Szerzédésnek és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a
meghatarozott hasznositasi célnak megfeleléen hasznalja,

) az Ingatalnrészek hasznositasaban — a Haszonbérl6vel kdzvetlen vagy kdzvetett modon
jogviszonyban all6 harmadik félként — kizarolag természetes személyek vagy atlathatod
szervezetek vesznek részt.

)

2. Az Nvtv. 11. § (12) bekezdésében foglaltakra tekintettel a Felek rogzitik, hogy jelen Szerzédést
a Haszonbérbe ad6 kartalanitas nélkiil és azonnali hatéallyal felmondhatja, ha a hasznositasban
résztvevd barmely — a Haszonbérlovel kozvetlen vagy kozvetett modon jogviszonyban allo
harmadik fél — szervezet a nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozd szerz6dés megkotését
kovetden bedllott koriilmény folytdn mar nem mindsiil atlathato szervezetnek. Az Nvtv. 3. § (1)
bekezdés 1. pontja szerinti atlathatd szervezet, tulajdonosi szerkezetében a 3. § (1) bekezdés 1.
pontjatol eltérd valtozast, a Nvtv. 11. § (11) bekezdés ¢) pontjdban meghatarozott szemeélyekkel
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kotott szerzOdésekben a Haszonbérldvel kozvetlen jogviszonyban 4llo6 személlyel szembeni
rendkiviili felmondési okként rogziteni kell.

3. Haszonbérlé tudomasul veszi, hogy jelen Szerzddés és esetleges modositasanak adatai az
informdcios onrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrol szolo 2011. évi CXII. térvény
rendelkezései szerint kozérdekii adatok.

4. Felek rogzitik, hogy a jelen Szerzddés idotartama alatt, valamint azt kovetden is, kdlcsondsen
betartjadk a hatalyos adatvédelmi szabélyokat, ideértve kiilondsen, de nem kizardlagosan a
természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérol €s az ilyen
adatok szabad aramlasarol, valamint a 95/46/EK iranyelv hatalyon kiviil helyezésérdl szolo
Europai Parlament ¢és a Tanacs (EU) 2016/679. szamu rendelet (,,GDPR”), valamint az
informaciés onrendelkezési jogrol €s az informacidszabadsagrol szolo 2011. évi CXII. torvény
(,,Infotv.”) rendelkezéseit. Felek gondoskodnak rola, hogy a képviseldiket, illetve kijelolt
kapcsolattartoikat — mint érintetteket — megfeleloképp tajékoztassadk a vonatkozo adatkezelésrol.
A Haszonbérbe ad6 ¢és a Fopolgarmesteri Hivatal adatkezelési tajékoztatdja a
https://einfoszab.budapest.hu/form/adatkezelesi-tajekoztatok;id=892 linken érhet6 el.

5. A Haszonbérld a vonatkozd szolgéltatisok feltiintetésével és a tdjékoztatd informéciok és
eléirasok megadasaval koteles az ligyfeleket (arusokat/vasarlokat) hirdetmény utjan — illetve mas
helyben szok4sos modon, valamint online feliileten — t4jékoztatni.

6. A Haszonbérl6 koteles az ligyféltajékoztatas és a panaszkezelés folyamatokra szabalyozott eljarast
kidolgozni, bevezetni és alkalmazni.

7. Abban az esetben, ha az ligyfél a Févarosi Onkorméanyzathoz fordul bejelentéssel, panasszal, ugy
a Févéarosi Onkormanyzat koteles errdl a Haszonbérlét késedelem nélkiil tajékoztatni, s
egyidejlileg a bejelentést, illetve a panaszt a Haszonbérldnek kivizsgélésra, illetve tovabbi
intézkedésre tovabbitani. Az igy atadott bejelentéseket, illetve panaszokat a Haszonbérld koteles
észszerll idOn beliil kivizsgalni, s a sziikséges intézkedéseket megtenni.

8. Haszonbérl6 a jelen Szerzodés szerinti hasznalat teljes id6tartama alatt koteles a Budapest Fovaros
Fépolgarmesteri Hivatal személy-, és vagyonvédelme érdekében kiadott, a Fépolgarmesteri
Hivatal bels6 rendjének szabalyait tartalmazo mindenkor hatalyos utasitasban [A4 fopolgarmester
és a fojegyz6 11/2016. (IIl. 4.) egyiittes utasitisa Budapest Févaros Fopolgarmesteri Hivatal
tizemeltetésérdl és a munkavégzés egyes technikai feltételeinek biztositasarol], a kedvtelésbdl
tartott allatok tartasardl és forgalmazasarol szolo 41/2010. (1. 26.) Korm. rendeletben foglalt,
vonatkoz6 eldirdsokat maradéktalanul betartani és betartatni, azzal a kivétellel, hogy a jelen
Szerzédésben foglalt Varoshdza Vasar idejére a ezen korméanyrendeletben foglalt, vonatkozo
eldirasok betartdsa mellett kutyak is behozhatok a teriiletre.

9. Felek a jelen Szerzddés teljesitése soran kotelesek folyamatosan egyiittmiikodni. Ennek soran
kotelesek egymast haladéktalanul értesiteni minden olyan akadalyrol vagy koriilményrdl, amely a
Szerzddés teljesitésére 1ényeges kihatéssal lehet.

10. A Haszonbérl6 kijelenti, hogy nincs koztartozasa, illetve a Haszonbérbe adé felé nincs harom
honapnal régebben lejart tartozasa, kivéve, ha a tartozas jogosultjaként eljar6 szerv a tartozas
késobbi idépontban torténd megfizetéséhez irasban hozzajarult. A Haszonbérlo kijelenti tovabba,
hogy nem all csddeljarés, végelszdmolasi, felszamolasi, vagy torlésre iranyuld egyéb eljaras
hatalya alatt
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11. Jelen Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., valamint az Nvtv., tovabba a
Vagyonrendelet vonatkoz6 rendelkezései az iranyadoak.

12. Felek tudomasul veszik, hogy az, aki az dllamhaztartds valamely alrendszerével pénziigyi, illetve
tizleti kapcsolatot 1étesit, kérésre koteles a jogviszonnyal Osszefliggo és a kozérdekbdl nyilvanos
adatokra vonatkozoan tajékoztatast adni.

13. Felek tudomaésul veszik tovabba, hogy a koltségvetési pénzeszkozok felhasznalasanak
nyilvanossagara tekintettel a Szerz6dés Iényeges tartalmardl a tajékoztatas iizleti titok cimén nem
tagadhatd meg.

14. Jelen Szerz6dés a csatolt 1-3. szamt mellékletekkel egyiitt érvényes.

15. Jelen Szerzédésben rogzitetteket a Felek tudomasul veszik, annak rendelkezéseit magukra nézve
kotelezden elismerik, €s mint akaratukkal mindenben megegyez6t irjak ala.

16. Jelen Szerzédésben 3 (harom) magyar nyelvii, egymassal mindenben megegyez$ eredeti
példanyban késziilt, amelybdl 2 (kettd) példany a Haszonbérbe adoét, 1 (egy) példany a
Haszonbérl6t illeti.

Budapest, 2025. ho nap Budapest, 2025. hé nap
Haszonbérbe ado Haszonbérlo
Budapest Févaros Onkormanyzata BUDAPEST VASARCSARNOKALI Kft.
képviseli: képviseli:
Karacsony Gergely Foldes Tamas
fopolgarmester ligyvezeto
Budapest, 2025. hé nap

Pénziigyi ellenjegyzést végezte:

Bako Aliz
gazdasagi igazgato

A jelen Szerzddés elvalaszthatatlan részét képezd mellékletek:

1. sz. Melléklet: Helyszinrajz
2. sz. Melléklet: Ingatlanvagyon-értékelés a haszonbérleti dij megallapitasanak alatamasztasarol

3.sz. Melléklet: Villamosenergia- és vizvételi lehetdség biztositasarol sz616 megallapodas

Fiiggelék:
1. sz. Fiiggelék: Varoshdza Vésar Hazirendje
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[Vonalkdd]

[Vonalkéd] ikt. szam:  [Iktatoszam]

Megallapodas
Villamosenergia- és vizvételi lehetéség biztositasarol
(tervezet)

amely létrej6tt egyrészrél

Budapest Févaros Fopolgarmesteri Hivatal (székhely: 1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11,,
adoészam: 15490012-2-41, térzskdnyvi azonositd szam: 490012, KSH statisztikai szamijel:
15490012-8411-325-01, AHTI azonositd: 729028, fizetési (bank)szamlaszama: 11784009-
15735636, képviseli dr. Szamadé Tamas fdjegyz6, mint lizemeltetd (a tovabbiakban:
Uzemeltetd),

masrészrél a

BUDAPEST VASARCSARNOKAI Kft. (székhely: 1117 Budapest, Kérésy Jozsef utca 7-9.,
cégjegyzékszam: 01-09-360462, adoszam: 10382594-2-43, KSH statisztikai szamjel: 10382594-
6820-113-01) képviseli: Foldes Tamas ligyvezetd, mint szervezd (a tovabbiakban: Szervez6)

(a tovabbiakban egytt: Szerz6dd Felek) kdzott alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

. EI6zmények:

1. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a Szervez6 2025. majus 27. napjatol kezdédéen 2026. januar 31.
napjaig bezarolag, az erre vonatkozo, Felek altal kotott Haszonbérleti szerz6désben
(tovabbiakban: Haszonbérleti Szerzédés) foglaltak alapjan - ,Varoshaza Vasar’
megnevezés( idészakos eseményt szervez a Budapest Févaros Onkormanyzata tulajdonaban
lévé — a Budapest Févaros Fépolgarmesteri Hivatal székhelyeként is szolgalé — 24357 helyrajzi
szamu (M védettségi fokozatu, 15487 térzsszamu), természetben a Budapest V. kerllet,
Varoshaz utca 9-11. Varoshaza ingatlan lll. szamu udvar kijeldlt ingatlanrészein (tovabbiakban:
Ingatlanrészek).

2. A Szervez6 a ,Varoshdza Vasar’ megnevezésl idészakos esemeény lebonyolitasahoz
sziukséges vizvételi lehetéség, valamint villamos energia-ellatas biztositdsat kérte az
Uzemeltet6 részérol.

3. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy az Uzemeltetd feladatkorénél fogva lizemelteti az Ingatlant. Az
Uzemeltetés keretében az Uzemelteté jogosult az Ingatlanrészek terlletén megrendezésre
kerul6 ,Varoshaza Vasar” megnevezési id6szakos esemény lebonyolitdsahoz szikséges
kozuzemi ellatas biztositasara.

Il. A Megallapodas targya, mennyiségmérés, elszamolas, az alkalmazott dijak

1. Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy az Uzemeltetd az Ingatlanrészeken lebonyolitasra
kerllé ,Varoshaza Vasar” megnevezési id6szakos esemény (tovabbiakban: Program) idejére,
azaz 2025. majus 27. napjatol kezdédéen 2026. januar 31. napjaig bezarélag a Szervezd
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részére vizvételi lehet6séget, valamint villamos energia-ellatast biztosit a jelen
megallapodasban foglaltaknak megfeleléen.

Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a vizvételezéshez szukséges valamennyi szakhatosagi engedély,
illetve hozzajarulas rendelkezésre all.

Szerz8db Felek megallapodnak abban, hogy a jelen megallapodas Il. 2. pontjaban hivatkozott
engedélyekben szerepld feltételek teljesitése, a vonatkozd elbirdsok betartasa a Szervezét
terhelik. Szervezd tudomasul veszi, hogy Uzemeltetét a vizvétellel kapcsolatban felmeriilt
barmilyen személyi- illetve vagyoni kar tekintetében anyagi- illetve jogi felelésséget nem vallal.

Felek rogzitik, hogy a Hivatal és az egyetemes szolgaltaté kozott vilamos-energia ellatasara
vonatkozd szerz8dés jott létre, mely alapjan a Hivatal jogosult az 1.1 pontban megjel6lt
Ingatlanrészek teriiletén villamos energia biztositasara, és ennek megfeleléen a jelen
megallapodas megkotésére.

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a Szervezd elézetesen tajékoztatta az Uzemeltetét a Program
el6készitéséhez, illetve lebonyolitdsahoz szikséges kozmui-szolgaltatasi igényekrdl. Az
Uzemeltetd kijelenti, hogy a Szervezé altal kozolt igényeket tudomasul veszi, egydttal vallalja,
hogy a Program lebonyolitdsahoz szilkséges mértékben, illetve az Uzemelteté miszaki
lehetéségeihez mérten biztositia a Szervezd szamara az Uzemeltet6 sajat viz rendszerére,
valamint villamosenergia-halézatara valé racsatlakozas lehet6ségét.

Szerz6dd Felek vallaljak, hogy a vizmérd allasat az Ingatlanrészek atadasakor, illetve a
Program lebonyolitasat kovetdé helyszini bejaras alkalmaval mindkét fél altal alairt
jegyz6kényvben rogzitik. A fogyasztasmeérd (almérd) leolvasasara havonta, az adott hénap
utolsé napjan kerul sor. A Szervezd kotelezettséget vallal arra, hogy a 2025. majus 27. és 2026.
januar 31. k6zotti idészak viz felhasznalasaval kapcsolatos kdltségeket a mindenkori kdztzemi
dijak mértékének megfeleléen (viz- és csatornadij mértéke: az elfogyasztott m* + az adofizetési
kdtelezettség keletkezésének napjan érvényes altalanos forgalmi ado), az Uzemeltet6 altal a
targyhonapot kdveté ho 5. napjaig kiallitott szamla ellenében, az Uzemelteté részére
maradéktalanul medfizeti, a szamla keltét kovetd 15 (tizendt) napon belll, a Budapest Févaros
Fépolgarmesteri Hivatal 11784009-15735636 pénzforgalmi bankszamlajara torténd atutalassal.
A Szervezd vallalja, hogy a torthonapra vonatkozéan a viz felhasznalasaval kapcsolatos
koltségeket az adott honap utols6 napjat kovetd hdnap 5. napjaig kiallitott szamla alapjan a
szamla keltét kbvet6 15 (tizenot) napon belll megfizeti. Az almérék leolvasasért az Uzemelteté
(Hivataliizemeltetési és Intézményfejlesztési Fosztaly, Eplletfenntartasi és Karbantartasi
Osztaly) a felelés. Hibas mérés esetén az elszdmolas a Felek eseti megéllapodasa alapjan
torténik.

A Szervezd villamos energia felhasznalasa a 2025. majus 27. és 2026. januar 31. kdzotti
id6szakra vonatkozdan kerul meghatarozasra az alabbiak alapjan: A Szervez§ altal felhasznalt
villamos energia mérése a kdzvetlen Szervezd altali ledgazasba beépitett vilamos energia
fogyasztasmérdkkel (koltségmegosztok, illetve almérdk) torténik. A fogyasztasméré (almérd)
leolvasasara havonta, az adott honap utolsd napjan kerul sor. A villamos energia dija
tartalmazza az aram-dijat (kereskedelmi Ft/kWh) + az RHD dijat (rendszerhasznalati dij:
villamosenergia-halézat hasznalataért felszamitott dij). A dijak a hatalyos afa térvényben
meghatarozott kulcsokkal kerulnek szamlazasra.
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8.

10.

11.

12.

13.

14.

A fogyasztasmérék (almérbk) allasat az Ingatlanrészek atadasakor, illetve a Program
lebonyolitasat kovetd helyszini bejaras alkalmaval mindkét Fél altal alairt jegyz6konyvben
rogzitik. A Szervez$ kotelezettséget vallal arra, hogy a 2025. majus 27. és 2026. januar 31.
k6zotti idészakra vonatkozd aramvétellel kapcsolatos valamennyi kéltséget az Uzemeltetd altal
a targyhonapot kévetd ho utolsé napjaig kiallitott szamla ellenében, az Uzemeltet6 részére
maradéktalanul megfizeti a szamla keltét kdvetd 15 (tizendt) napon bellil, a Budapest Févaros
Foépolgarmesteri Hivatal 11784009-15735636 pénzforgalmi bankszamlajara torténd atutalassal.
A Szervez6 vallalja, hogy a térthonapra vonatkozéan a villamos energia dijat a torthonapot
kovetd hénap utolsé napjaig kiallitott szamla ellenében az Uzemeltetd részére a szamla keltét
kévetd 15 (tizendt) napon belil megfizeti. Az almérék leolvasasért az Uzemeltetd
(Hivataliizemeltetési és Intézményfejlesztési Fosztaly, Eplletfenntartasi és Karbantartasi
Osztaly) a felel6s. Hibas mérés esetén az elszamolas a Felek eseti megallapodasa alapjan
torténik.

Az Uzemeltet6 a dijak megvaltoztatasanak jogat fenntartja arra az esetre, ha a kereskedelmi
arban és a hatosagilag meghatarozott energia arakban valtozas koévetkezik be. Az Uzemeltet6
a moédositott arakat az arvaltoztatas kezdé idépontjatédl alkalmazza.

Szervezbt - a fogyasztasa elszamolasanak alapjat képezé - koltségmegoszton az energia
csatlakozasi pont kiépitésének és atadas-atvételének (tovabbiakban: Uzembe helyezés)
idépontjatdl terheli fizetési kdtelezettség az Uzemeltet6 felé.

A vizfelhasznalassal és az aramvétellel kapcsolatos dijak késedelmes fizetése esetén az
Uzemelteté a Polgari Torvénykdnyvrél szold 2013. évi V. tdrvényben (a tovabbiakban: Ptk.)
foglalt késedelmi kamatot jogosult érvényesiteni Szervezdvel szemben. Reklamacié esetén
Szervez6 nem jogosult a teljes kiszamlazott mennyiség ellenértékének visszatartasara, csak a
tévesnek itélt résznek megfeleld 6sszeget tarthatja vissza a vizsgalat lezarasaig. A Szervez6
koteles a reklamacios észrevételeit a szamlan feltintetett fizetési hataridén belll irasban
megtenni.

Szervez6 tudomasul veszi, hogy teljeskoriien felelés a viz és aramvételezés vonatkozasaban,
a munkavégzés helyén és annak hatékorében a munkavédelmi, tizvédelmi és
kornyezetvédelmi elbirasok betartasaért és betartatasaért.

A Program befejezését kdvetéen Szervezd — sziikség szerint az Uzemelteté bevonasaval -
intézkedik a viz és aram infrastruktura igénybevétele elétti allapot helyreallitasrol, illetve
Szerz8dd Felek k6zdsen miiszaki bejarast tartanak, melynek soran az esetlegesen keletkezett
karokrol, sérulésekrél jegyz6konyvet vesznek fel. A jegyzdkdnyvezett karokat Szervezd sajat
koltségén koteles az Ingatlan atadaskori allapotoknak megfeleléen helyreallitani.

Szerz6d6 Felek a megallapodas teljesitése soran kotelesek folyamatosan egyuttmikddni.
Ennek soran minden olyan akadalyrdl, vagy kériiményrél, amely a megallapodas teljesitésére
lényeges kihatassal lehet, kotelesek egymast haladéktalanul értesiteni. A megallapodas
modositasat, illetve megszintetését érinté kérdésekben a kapcsolattartds mddja cégszeriien
alairt levél.

lll. Szerz6do6 Felek kapcsolattartoi

1.

Uzemeltetd részérél:
nev: G
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Fépolgarmesteri Hivatal, Hivatalizemeltetési és Intézményfejlesztési Féosztaly
Epliletfenntartasi és Karbantartas Osztaly

cim: I
.

|

Szervez6 részérol:
név: I

Szerz6d6 Felek a felmertld vitas kérdéseket elsésorban a peres Ut mell6zésével kdzvetlen
targyalasok utjan kisérlik meg rendezni.

A jelen megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykodnyvrél szolé 2013.
évi V. torvény vonatkozo rendelkezései az iranyadoak.

IV. Adatvédelmi klauzula

1.

Szervez6 tudomasul veszi, hogy jelen megallapodas és esetleges médositasanak adatai az
informacios énrendelkezési jogrél és az informaciészabadsagrol szélé 2011. évi CXII. térvény
rendelkezései szerint kdzérdekl adatok.

Felek rogzitik, hogy a jelen megallapodas id6tartama alatt, valamint azt kdvetben is,
kdlcsdndsen betartjak a hatalyos adatvédelmi szabalyokat, ideértve kulondsen, de nem
kizarolagosan a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténé
védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasarol, valamint a 95/46/EK iranyelv hatalyon kival
helyezésérdl szolé Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679. szamu rendelet (,GDPR”),
valamint az informaciés énrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol szolé 2011. évi
CXIl. térvény (,Infotv.”) rendelkezéseit. Felek gondoskodnak rdla, hogy a képviseldiket, illetve
kijelolt kapcsolattartoikat — mint érintetteket — megfelel6képp tajékoztassak a vonatkozo
adatkezelésrél. A Févarosi Onkormanyzat és a Fépolgarmesteri Hivatal adatkezelési
tajékoztatéja a https://einfoszab.budapest.hu/form/adatkezelesi-tajekoztatok;id=892 linken
érhetd el.

V. Idétartam és megsziinés

1.

A jelen megallapodas a Felek altal torténd kdlcsdnos alairasanak napjan, amennyiben az nem
egy napra esik, ugy a kés6bbi alairas napjan Iép hatalyba és hatarozott ideig — a Haszonbérleti
Szerz8dés hatalyaig — tart. A megallapodast a Felek kbézds megegyezéssel, irasban
modosithatjak.

Jelen megallapodas megszlnik az I.1. pontban hivatkozott alkalmi célu tertlethasznalatrél sz616
Haszonbérleti Szerz6dés barmely oknal fogva torténd megsziinése esetén.

Uzemeltetd jogosult a jelen megallapodas azonnali hatallyal térténé megsziintetésére, irasban,
a masik félhez cimzett, igazolt modon eljuttatott egyoldalu felmondé nyilatkozattal:
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- jelen megallapodasban vagy az ezzel kapcsolatos tevékenységekre vonatkozé
jogszabalyokban foglaltak Szervezd altali olyan mértékii megsértése esetén, ami az
Ingatlan tovabbi rendeltetésszerli, mindenkor hatalyos jogszabalyi kovetelményeknek
megfeleld hasznalatat (viz- és villamosenergia ellatasat) nem teszi lehetévé.

A jelen megallapodas 3 (harom) egymassal megegyez6 eredeti peldanyban készilt, melybdl 2
(kettd) példany az Uzemeltetét és 1 (egy) példany a Szervezét illet meg.

Szerz8d6 Felek a jelen megallapodasban foglalt feltételekkel egyetértenek, azokat elfogadjak, és a
megallapodast, mint akaratukkal mindenben megegyez6ét, jovahagyodlag alairjak.

Budapest, 2025. ho nap Budapest, 2025. ho nap
........................ U zemelteto Szervezo
Budapest Févaros Fépolgarmesteri Hivatal BUDAPEST VASARCSARNOKAI Kit.

képviseli: Foldes Tamas

dr. Szamado Tamas féjegyz6 megbizasabdl ugyvezetd

Szabé Nandor
féosztalyvezetd
Hivatalizemeltetési és Intézményfejlesztési
Féosztaly

Pénzugyi ellenjegyzést végezte:

Budapest, 2025. hé nap

Baké Aliz
Gazdasagi igazgaté
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