Melléklet: Févarosi Onkormanyzat tervdokumentacioéra adott véleménye

Az érintett teriiletre hatalyos kerileti telepiilésrendezési terv: Budapest Févaros XXIIl. Kerileti Epitési
Szabalyzatrol sz6l6 26/2017. (IX. 22.) 6nkormanyzati rendelet (KESZ).

A KESZ moédositas célja, hogy biztositsa a szilkséges szabalyozasi hatteret az IKEA Lakberendezési Kft. altal
tervezett beruhazashoz a Budapest XXIII. kerllet, Bevasarlo utca 4. szam alatti, 195836/32 hrsz.-u ingatlanon.
A Fejlesztd a meglévd aruhaz épiletét, valamint annak kiszolgalé és kiegészité funkcioit (parkoloterilet, tarold
terulet, dokkol6 terlletek) kivanja béviteni. A részletes telepilésrendezési vizsgalat feltarta, hogy sem a
meglévd, sem a tervezett allapot nem felel meg az érintett épitési Gvezetre eldirt minimalis zoldfellleti
beépitési paramétereknek, ami ellehetetlenitené a kotelezd telekalakitasokat és a hosszu tavu fejlesztések

megvalositasat.

Az orszagos el6irasok figyelembevételével a zoldfellleti minimum hatarérték 40%-r6l 20%-ra torténd

csokkentését javasolja a modositas.

A szabalyozasi terv tartalmazza a Vecsés Ut jovObeni fejlesztése érdekében korabban kijeldlt kozut-
szabalyozasi vonal és a hozza kapcsol6do kozlekedési infrastruktura-teriletek pontos érvényesitését az

érintett ingatlan teriletén.
Eszrevételek a Megalapozé vizsgalatok részhez:

Az ,1.1. Az ingatlan és kornyezetének bemutatasa” cimil fejezetben szereplé légifotdk mintegy 10 éves
allapotot mutatnak az aruhaz épitésének idészakabdl, ezek helyett javasolt aktualisabb felvételeket

szerepeltetni a dokumentumban.

Az 1.2.6. Kdézmdvizsgalat fejezetében taldlhatd, a kézmlhaldézatot bemutatd vizsgalati abrakat a jobb
lathatosag érdekében javasolt megfeleld formaban kézzétenni, illetve jelmagyarazattal ellatni. Tovabba
javasolt kiegésziteni azon maganhaldzati elemekkel, amelyeket az egységes, elektronikus kézmiinyilvantartas
(e-kdzmi) nem tartalmaz. llyen elem példaul a terllet szennyvizelvezetését biztositdé atemeld,

szennyvizcsatorna, mert az e-k6zmi alapjan a terilet szennyvizelvezetése jelenleg nem biztositott.
Eszrevételek a Jovahagyandé munkarészhez:

A KESZ mddositas eredményeként a telken beliili zéldfeliiletek aranya a jelenlegi, kb. 35%-rol kozel felére,
20%-ra csOkkenne. A zoldfellletek tervezett csdkkentése és a tovabbi beépitések, burkolt fellletek ndvelése
a zoldfellleti rendszer és a helyi klimatikus viszonyok szempontjabdl kedvezétlen. Javasolt megvizsgalni
legalabb 25-30%-o0s zoldfellleti arany biztositasanak lehetéségét, akar alternativ eszkdzok (zoldtetd,
z6ldhomlokzat) alkalmazasaval.

Tovabba megfontolasra ajanlott az alatamaszté munkarész ,3.2. A telepllésképvédelmi rendeletrdl sz6l6
rendeletmddosité javaslata” cimi fejezetben tajékoztatdsként szerepld, a terllet fasitasara vonatkozo
szabalyozasi javaslatot a telepiilésképi rendelet helyett a KESZ-ben szerepeltetni. Az érintett Gksz-1-XXIII-
2/2 jell épitési dvezetre vonatkozéan a munkarészben szerepl§ javaslatnal nagyobb mértéki fasitast
eredményezd, legalabb 100 m2 zdldfeliletenként 1 db lombos fa és 10 db cserje telepitését javasolt

megkovetelni.
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A Klima és Kornyezetugyi agazat véleménye:

A targyi szabalyzatmddositasban a zoéldfelulet minimalis mértéke 40%-rol 20%-ra csokken. A 195836/32 hrsz-
U telken a meglévé csarnoképulet 4564,71 m2 alaptertlettel bdvil, a személyzeti parkol6 terilete pedig
1085,57 m2-rel kerul kibdvitésre. Egy 767,24 m2 terllethagysagu tarolo6 tertlet, tovabba egy 814,46 m2
terlletnagysagu dokkolé teriilet kialakitasa is tervezett, ezzel csdkkentve a meglévé zoldfelileteket. A telek
terlletének legnagyobb részét lefedd 1062 féréhelyes parkold zdéna tovabbi 3376,18 m2 parkolé terilettel kertil
kibGvitésre. A kozlekedési szokasok és tendenciak alapjan tavliatban tovabbi parkoldhelyek és burkolt feltletek
kialakitasa valhat sziikségessé, erre a célra nagysagrendileg 8000 m2 tartaléktertlet szikséges. Ezzel egyutt

a tervezett allapot szerint a terileten 6sszesen 7369,97 m2 zdldfelllet kerll megszintetésre.

A dokumentacié a gazdasagi teriilet épitési dvezetbe tartozo telekrészt vizsgalja. Allaspontunk szerint ez a
megkozelités téves. A targyi terilet valdjaban az M5 autépalya bevezeté és a Nagykérosi ut kozott fekvo
bevasarlokozpont teriletén fekszik, attdl nem elvalaszthatdé moédon, annak részeként. A befektetdi igények 1-
1 ingatlanra vonatkozo, a teljes érintett terlletet nem, kizardlag a kézvetlen tombét vizsgald megkdzelitése,
valamint a befektetdi igények egyiranyu, kizardlag a beépitési paraméterekhez kotédd, igy elsésorban a
minimalis zoldfellleti arany csOkkentéséhez vezetd kielégitése ellentétes a Budapest Kérnyezetvédelmi
Programjaban, valamint Budapest Févaros Klimastratégia és Fenntarthaté Energia és Klima Akcidtervében
megfogalmazott, a fenntarthatdésagi elvek, adaptacios és felkészulési célkitizések betartasara, betartatasara

vonatkozo elvarasainak.

A jelenleg hatalyos KESZ tartalmaz a csapadékviz késleltetésére vonatkozé altalanos és dvezeti elirasokat
is, utébbiak azonban a targyi dvezetre nem vonatkoznak. A tervezési teriileten a zaportarozé kiépilt, amelynek
terlletében valtozas nem tervezett. Amennyiben szakmérndki szamitasokkal alatamaszthatd, hogy a mar
kiépitett zaportarozé, valamint a meglévd és tervezett olajfogd berendezések az ujonnan kialakitandé burkolt
fellletek és Uj beépités hatasara keletkezé tobblet csapadékvizeket is kezelni tudjak, be tudjak fogadni, akkor

csapadékviz-gazdalkodasi szempontbol észrevétel megtételét nem tartjuk sziikségesnek.

A kozlekedésbél szarmazo levegbterhelés mérséklésére a telken belil - és féleg a telekhatarok mentén -
tobbszintl névényallomany kialakitasa javasolt. A varosi h6szigethatas mérséklése, valamint a tertletre hulld
csapadékvizek helyben tartdsa — ezzel a mikroklimatikus viszonyok javitasa - érdekében a meglévd épulet
bévitményeként, vagy Ujonnan megvaldsuld épuletek, épitmények esetében, tovabba a meglévé lapostetds

éplletrészek esetében a lapostetdt legaldbb extenziv zoldtetdként szikséges kialakitani.
Osszefoglalas:

A KESZ mdédositasa védett, vagy védelemre érdemes természeti értéket nem érint, a zéldfeliileti rendszerére,
kornyezeti allapot szempontjabdl varhatéan ugyanakkor lokalisan kedvezétlen hatassal bir, ezért a fenti,

zoldfeluletek nagysaganak, intenzitasanak novelését célzo javaslatok megfontolasat kérem.

Kozlekedési és kozmi szempontbdl a Févarosi Onkormanyzat kompetenciakdrébe tartozé meglévd

infrastruktdrat nem érinti, és annak tervezett fejlesztését sem befolyasolja.
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