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Onkormanyzata
1221 Budapest Varoshaz tér 11. targy: Telepulésképi vélemény

a Budapest XXII. kerulet, Nagytétényi ut
I 306. szam alatti ,Szelmann Haz” részleges
] belséépitészeti felljitasahoz, gépészeti

helyiség kialakitasahoz a szinhazterem felett

Budafok-Tétény Budapest XXII. keriilet Onkormanyzata (1221 Budapest, Varoshaz tér 11.) telepilésképi
véleményt kért a Budapest XXII. kerilet, Nagytétényi ut 306. szam alatti, 232529 hrsz.-u ingatlanon 1évé
.Szelmann Haz” részleges belséépitészeti felljitasanak, a szinhazterem felett gépészeti helyiség
kialakitasanak engedélyezési eljarasahoz. A terveket | EGTGTGTNTNGNGEGEGEGEGEGEGE < < s tervezo készitette.

A targyi ingatlan ,a Nagytétényi ut paros oldala a Szentharomsag tértél a Fay Ferenc utcéaig” épuletegyittes
részeként szerepel a Budapest Févaros Onkormanyzata Kézgyiilésének a telepiiléskép védelmérdl szolo
30/2017. (1X. 29.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) 4. mellékletében, Budapest févarosi
helyi védettségli épitészeti 6rokségének jegyzékében. A kérelemhez csatolt tervdokumentaciora ezért — a

Rendelet teleplilésképi véleményezési eljarasarol szolé rendelkezése alapjan — az alabbi

telepiilésképi véleményt adom.

A Nagytétényi uti épuletegyittes a 18-19. szazadi telepulés kialakuldsanak, fejl6édésének, varosiasodasanak
torténeti dokumentuma. Az egymas mellett sorakozé, szerényen historizalé hazak egylttese értékes varosképi
elem. Az éplletegyuttesen pontosan nyomon kévethet6 a hazak 19. szazadi fejlédése, az utcaval parhuzamos
gerincl Uj szarnyak megjelenésével az utcakép zartsorisodasa, kisvarosi jelleglivé valasa. A hazak egy része
csak tdmegformalasaban idézi eredeti allapotat. Nyilasformaikat, homlokzatalakitasukat megvaltoztattak,
diszitményeik, tagozataik eltlintek. Nagyobb résziik azonban sokat megdrzott eredeti részleteibdl: kapuk,

plasztikai diszek formajaban.

A targyi épulet zartsoru beépitésbe illeszkedd, utcavonalon allé, az utcavonallal parhuzamos tetégerinc,
féldszint + egyemeletes, modern architekturaval. Jelenleg Szelmann Haz néven mikddé kulturalis intézmény,
amely a korabbi, 19. szazadi Szelmann vendégld épuletének jelentds atalakitdsaval és kibdvitésével jott 1étre
2013-ban. A ,Szelmann haz” Nagytétény tarsasagi életének kodzpontja. Az épllet tulajdonosa, Budafok-
Tétény, Budapest XXII. kerlleti Onkormanyzata az elmult években inkubatorhazzal bévitette és atépitette,
amelynek soran utcai homlokzata — nyilasrendszerét megérizve — modern megjelenést kapott. Az épulletben

ma a Polgarmesteri Hivatal Adougyi Irodaja miikddik. Az udvari szarnyban lévé nagyterem és a hozza
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kapcsoldodo bdvitmények tovabbra is a kozosségi életet szolgaljak.

A tervdokumentacié miiszaki leirasa szerint az épulet legutdbbi bévitése soran, a szinhazterem mogé épiilt
télikert a szinhazterem kdzvetlen természetes szell6ztetésének lehetéségét megsziintette, ezért annak gépi
szelléztetéséhez Uj gépészeti tér kialakitdsa szikséges. Emellett korszer( fités-h(itést is biztositani kell az
éplletben, valamint sziikségessé valt a k6z0sségi terek belséépitészeti kialakitasanak korszer(sitése is. A
tervek szerint a teljes szinpadtechnika is feltjitasra kerll a szinpad alatti 61t6z6kkel és kiszolgald helyiségekkel

egyutt.

A tervezett felljitasi, atalakitasi munkak koézll az éplletegylttes részeként védett épllet épitészeti értékei
szempontjabdl legjelentésebb valtozast a jelenlegi tetdsik folé épitendd kiemelés adja, amely a tervek szerint
méretével, formai kialakitasaval, anyaghasznalataval elfogadhaté moddon illeszkedik a meglévé

téomegformahoz.

Az 1970-es évek hangulatat idéz6 nagyterem és a funkciondlisan hozza kapcsolédo terek belséépitészeti
kialakitasa a mai kor elvarasainak megfeleléen Ujul meg a sziikséges épuletgépészeti korszerisitésekkel
egyutt. A nagyterem bejarati oldalara tervezett galéria, amely a szinpadi események vilagitasat oldja meg.

szervesen belesimul az Ujonnan kialakitando belséépitészeti egységbe.

A tervdokumentacid jobb attekinthetésége érdekében a meglévé allapot kilon tervlapokon torténd

dokumentalasa is fontos, ezért az engedélyezési eljardsban annak bemutatdsa sziikséges.

Osszefoglalva: a tervezett épitési tevékenységet, az éplilet részleges belséépitészeti felujitasat, a
szinhazterem felett gépészeti helyiség kialakitasat a benyujtott épitési engedélyezési tervdokumentaciod
alapjan

engedélyezésre javasiom.
A telepllésképi véleményben fent megfogalmazott észrevételek elsésorban a telepilésképi és értékvédelmi

szempontokra vonatkoznak. A terv kerlleti épitési szabalyzatnak, valamint a hatdlyos egyéb épitésigyi

jogszabalyoknak valé megfelel6ségét az illetékes épitési hatésag vizsgalja.

A telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrél szo6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 45. § (9) bekezdése szerint a telepllésképi
vélemény ellen a kozléstél szamitott 15 napon belil kifogasnak van helye. A kifogast a magyar épitészetrél
sz0l6 2023. évi C. torvény 98.§ (4) bekezdésének megfeleléen az allami féépitészhez kell benyujtani.

Kelt Budapesten a mindsitett elektronikus alairasban foglalt idébélyegz6 szerinti id6pontban.

Fépolgarmester hataskorében eljarva:

ELEKTRONIKUSAN ALAIRTA
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