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roviditett cégnév: Air Films Kft.
cégjegyzékszam: 01-09-185669
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képviselsje: NG (0)Vezetd
meghatalmazott: [ INGIGNGTNTNNNEEEEEE

mint bérl6 (a tovabbiakban: Bérld)

Bérbeadé és Bérlé egyiittesen, mint Felek ko6zott az alulirott helyen és idében, az alabbi feltételek
szerint:

1.

Felek megallapodnak, hogy Bérbeadé a 2. pontban részletezett ingatlan alkalmi céld
hasznalatat atengedi, Bérl6 pedig a hasznalatért bérleti dijat fizet Bérbeadonak.

Bérbeadd tulajdonaban all a Budapest Ill. ker. 19333/52 helyrajzi szam alatt felvett,
természetben a Budapest lll. ker. Gazgyar utca 1-3. szam alatt talalhaté ingatlan - 7200m?
teriletli, betonozott feluleti - a szerzédés 1. szamu mellékletén megjelélt része (a
tovabbiakban: Bérlemény). Bérbeadd szavatossagot vallal azért, hogy nincs harmadik
személynek olyan joga, amely Bérlét a Bérlemény zavartalan hasznalatban akadalyozza.

Bérl6 a Bérleményt hasznalatba veszi 2025. julius 2 - 5. kozott 4 nap id6tartamra
filmforgatashoz hasznalt eszk6zok raktarozasanak céljara. Felek a Bérlemény atadasarol-
atvételérél jegyzékonyvet készitenek (2. szamu melléklet).

Bérbeadd a Budapest Févaros Onkormanyzata Fépolgarmesterének a fépolgarmester
hataskérébe tartozd egyes ugyekben a kiadmanyozas rendjérél szolé 27/2020. (XI.5.)
utasitasanak 1. melléklet 4. 6. pontja alapjan kéti meg a jelen Szerzédést. Felek régzitik, hogy a
Bérlemény alkalmi célu igénybevételére a Budapest Févaros Onkormanyzata vagyonarol, a
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vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szélé 22/2012. (lI.14.) énkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) vonatkozé rendelkezései [3. § 1. pont]
alkalmazandéak. Felek rogzitik tovabba, hogy a Bérlemény hasznositasara Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX. tv. 108/B. § b) pontjara tekintettel keriil sor.

5. Bérl6 a Bérleményt a Szerzo6dés megkétését megeldzéen megtekintette, annak tudataban veszi
bérbe, hogy a Bérlemény miikodési engedéllyel nem rendelkezik. Bérld a Bérleményt a
»Ponies” munkacimii filmsorozathoz (a tovabbiakban: Filmsorozat) hasznalt eszkozok
raktarozasanak céljara veszi bérbe, eltérd célu hasznalatba, bérbe nem adhatja.

6. Bérld tudomasul veszi, hogy a Bérlemény Budapest Févaros Onkormanyzata tulajdonaban all,
igy koztulajdonnak minésul, erre tekintettel amennyiben a Bérlé a jogviszony idétartama alatt
Bérlemény haszndlata soran megsérti a 6 izlést vagy a kdzerkdlcsot és ezzel Bérbeaddnak kart
okoz, az okozott kart Bérl6 koteles megtériteni.

7. Bérbead6 a jogviszony idétartama alatt a Bérleményt Bérlé szilkségtelen haboritasa nélkul
jogosult a Berlovel elézetesen egyeztetett idépontban ellenérizni, tovabba Bérlé koteles a teljes
ingatlan 6rzését ellatd személyekkel egyuttmiikédni.

8. Felek rogzitik, hogy a Bérlemény bérleti dija naponta netto 200.000,- Ft, azaz netto
kettészazezer forint, 6sszesen netté 800.000,- Ft + AFA, azaz nettd nyolcszazezer forint +
altalanos forgalmi adé, amely brutté 1.016.000 Ft, azaz egymillié-tizenhatezer forint. Felek
megallapodnak, hogy a bérleti dijra es6 mindenkori AFA a hatalyos jogszabalyoknak
megfeleléen fizetendé.

Felek megallapodnak, hogy Bérlé a jogviszony biztositékaul kételes 2 napi brutté bérleti dijnak
megfeleld Osszeget, brutté 508.000, azaz 6tszaznyolcezer forint dvadékot a Bérbeado altal a
Bérlemény kezelésével, tovabba annak atadas-atvételével megbizott ENVIRODUNA Kift.
reszere atadni, az OTP Bank Nyrt. 11784009-20601311 szamu bankszamlajara torténd
atutalassal. Berbeadd mindaddig jogosult megtagadni a Bérlemény atadasat, mig Bérlé nem
igazolja az ovadék teljesitését. Az 6vadék visszafizetése a Bérlemény Bérld részérél, a jelen
Szerz6dés 12. pontja szerinti atvételkori allapotban térténé visszaszolgaltatasat kovetéen
torténik.

8.1.A Bérlé tudomasul veszi, hogy abban az esetben, ha valamely, a Szerzédésbél fakado
kotelezettségét nem, vagy nem a megallapodasnak megfeleléen teljesiti, és a Szerzédésben
megfeleld allapotot észszerl hataridében, a szamara a Szerz6dés megszegése nyoman
megkuldétt irasbeli felszdlitas ellenére sem allitia helyre, illetve mulasztasat nem pétolja, a
Bérbeadd a Szerzédés megszegésébdl folyo kovetelését (kulondsen a 23. pont megszegése
miatt felmerllé takaritasi koltséget) mindenekelétt az Ovadék 6sszegébdl kozvetlendl
jogosult kielégiteni, amely nem zarja ki az egyéb felmeriild karigényének tovabbi
érvényesitését.

8.2. Amennyiben a Bérbeado valamely kévetelését a Bérld altal nydjtott Ovadék 6sszegébdl
elegiti ki, kételes errél a Bérlét irasban értesiteni.

8.3. Felek ugy rendelkeznek, hogy a hasznalati jogviszony megsziinésekor az Ovadék
fennmaradt 6sszege kamatmentesen a Bérlét illeti, amennyiben annak felhasznalasara nem,
vagy csak részlegesen keriilt sor és Bérlé a Szerzédés megsziinésekor a Bérlemény birtokba
visszaadasi kotelezettségét teljesitette. Az Ovadék visszatéritésére az ENVIRODUNA Kit. a
birtokba visszaadast kdvetd 15 munkanapon belul kételes. A Bérlemény birtokba visszaadasi
kotelezettség teljesitését megelézéen a Bérld az Ovadék visszatéritésére nem tarthat igenyt.

9. Felek megallapodnak, hogy a bérleti dijat Bérlé - a jelen Szerzédés megkéstését kovetben -
Berbeadd altal kiallitott szamla kézhezvételét kdvetd 8 (nyolc) napon belill, de legkésébb 2025.
julius 1-ig koteles teljesiteni, Bérbeadd OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15490012 szamu
koltsegvetesi elszamolasi bankszamlajara torténd atutalassal. Bérld késedelmes teljesitése
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10.

i

12.

13.

14.

15.

16.

esetén Bérbeadd a Ptk. 6:155. § szerinti késedelmi kamat megfizetését kovetelheti Berlotdl,
emellett jogosult a Szerzédés rendkivuli felmondasara is. A birtokba adasnak és a hasznalat
megkezdésének feltétele a bérleti dij, valamint az évadék megfizetésének igazolasa.

Bérlé kijelenti, hogy Bérbeado tajékoztatta arrdl, hogy Bérleményen kézmiivek nem talalhatoak,
kézmU szolgaltatas nem vehetd igénybe.

Bérld kijelenti, hogy a raktarozasi tevékenységet maga szervezi és bonyolitja le, tovabba a
Bérlemény terileten folytatott tevékenységéért teljes (anyagi és jogi) felelésseget vallal.

Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt a bérleti szerzédés megkotése elétt megvizsgalta és az altala
készittetett vizsgalatok eredményei (kornyezetbiztonsagi szakvélemény stb.) alapjan azt
megfeleldnek talalta.

Bérlé koteles betartani és alvallalkozéival, partnereivel betartatni a vonatkozé tlizvédelmi,
vagyonvédelmi, munka- és balesetvédelmi, tovabba kozlekedési szabalyokat, valamint a
kotelezd jogszabalyi elbirasokat.

Bérlé a Bérbeadd hozzajarulasa nélkil nem jogosult a Bérlemény megvaltoztatasara. Bérl6 a
Bérleményt, valamint annak kornyezetét a Bérlé tevékenysége soran keletkeztetett
esetleges hulladék elszallitasaval, kitakaritva, az atvétel idépontjaban megegyezd
allapotaban koteles Bérbeadé részére - a bérleti idészak utolso napjat kéveté napon
reggel 8 o6raig - visszaszolgaltatni, ennek elmulasztdsa esetén Bérbeadd napi netto
250 000,- Ft + AFA azaz nettd kettbszazotvenezer forint + altaldanos forgalmi ado tarolasi dijat
szamol fel, amely nem mentesiti Bérlét a kilritési kotelezettsége teljesitése aldl.

Amennyiben Bérl6 a jelen szerzédés 3. pontjaban rogzitett idétartamon tal is igényt tart a
Bérleményre, legkésébb a Bérleti idészak leteltét megelézé 15. napig koételes jelezni ezt a
szandékat Bérbeaddval, megjelélve a tébblet idétartam mértékét, ezen idépontot kovetden
Bérbeadd jogosult a Bérleményt masnak bérbe adni. Bérbeaddé 2 munkanapon bell kozli
Bérlével, hogy a Bérlemény mely idépontokban all rendelkezésre. A Bérlemény tovabb
hasznalatanak feltételei megegyeznek a jelen szerzédésben rogzitettekkel.

A Bérbeado a jelen Szerz6dés megkotésének tényét és tartalmat bizalmasan kezeli. A Bérbe
ado tovabba kételes a Bérld mikodésével, a Filmsorozattal, a forgatdssal, a Filmsorozat
stabjaval, a Bérlének a Bérleményen végzett tevékenységével kapcsolatosan tudomasara juté
barmely informaciét zleti titokként megdrizni, ide nem értve a kodzérdekl vagy jogszabaly
alapjan kozérdekbdl nyilvanos adatokat.

A Bérbeadd tudomasul veszi, hogy a Bérlé szigorl szabalyzatokkal rendelkezik a gyartasi
anyagokkal és/vagy a kapcsolédo informacidval valé rendelkezésre, azok forgalmazasara,
terjesztésére vonatkozoan, beleértve filmjeik minden elemére, ideértve a szerepldkre és stab
tagokra (nevilket és megjelenésiiket is beleértve), a forgatokdnyvre, a pénzlgyi leirasokra és
miszaki eljarasokra, feliratokra, hangfelvételekre, kellékekre, bérleményekre és esemenyekre,
karakterekre, tervekre, képi elképzelésekre és barmely mas, a Filmsorozatra vonatkozo anyagra
és/vagy informéciéra, (egyuttesen a tovabbiakban: Filmes Anyagok). A Bérbead6 koteles a
Filmsorozattal és a Filmes Anyagokkal kapcsolatos valamennyi értesilését uzleti titokkent
kezelni, ide nem értve a jogszabaly alapjan kézérdekbdl nyilvanos adatokat.

A jelen Szerzédés hatdlya alatt és annak megsziinését kovetéen a Bérbeadoé nem jogosult sem
kozvetlenil, sem kdzvetve nyilvanossagra hozni, terjeszteni, sokszorozni, kdzzétenni, vagy
barmilyen médon, akar egy vagy tobb személy részére tovabbitani, sem az internet sem mas
technologia atjan, kiléndsen social median vagy barmely mas kozdssegi halozaton, vagy
weboldalon keresztil, — igy kiildndsen twitter, facebook, barmilyen blog, multimédias tzenet (pl.
SMS, MMS, e-mail stb. vagy ezeket a jovében felvaltd technolégidk vagy eljarasok utjan) vagy
hasonlé mas modon — feltarni, nyilvanossagra hozni barmilyen anyagot, elemet vagy informaciot,
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17.

18.

19.

20.

21

22,

a Berlo altal raktarozott eszkozokrél készitett privat felvételeket vagy videdkat (akar telefonnal,
fénykepez6géppel, filmfelvevével vagy barmely mas modon készitették azokat).

Bérlé kijelenti, hogy a Filmsorozat el6allitasa, felhasznalasa, valamint tartalma nem utkézik
jogszabalyba vagy joerkélcsbe, nem durvan erészakos vagy erészakra buzditd, nem pornograf,
politikai kampany céljara nem iranyul. Ezeknek meg nem felelés esetén Bérbeadd jogosult a
Szerzddést azonnali hatallyal felmondani. Felek régzitik, hogy a Filmsorozat a Nemzeti Filmiroda
kulturalis tesztjenek, valamint a mozgoképrél szélo 2004. évi ll. térvény alapjan nem esik a
korhatar-besorolas szerinti VI. kategoriaba.

Amennyiben Bérbeadd oldalarol barmely igény merul fel Bérlével szemben, a Bérbeadd
kizarélag kartéritési igényt tamaszthat a Bérlével szemben, és nem jogosult a Bérlével szemben
ideiglenes intézkedést kérni. A kétségek elkertlilése érdekében, a jelen pont rendelkezései nem
akadalyozzak a Bérbeadoét abban, hogy a Polgari Térvénykényv szerint a Bérbeadét megilleté
jogkovetkezményeket alkalmazza a Bérleménnyel kapcsolatban a Bérlé szerzédésszegése
esetén, azaz kartéritési igényt érvényesitsen vagy a jelen Szerzédést azonnali hatallyal
felmondja.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a személyzete, kézrem(ik6do6i vagy szerzédéses partnerei a sajat
felel6sségiikre |éphetnek be és tartézkodhatnak a Bérlemény és a Gazgyar teriletén. Bérld
sajat koltségén gondoskodik a Bérlemény kordonnal/jelzészalaggal térténd kéril hatarolasardl.
Berlé az altala szervezett 6rszolgdlat segitségével sajat koltségén kételes gondoskodni arrél,
hogy a személyzete, kézrem(ikddéi vagy szerzédéses partnerei a Bérlemény kijeldlt teriletét
ne hagyjak el. Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérleményen kiviil esé teriilet egyes részei épitési
tertletnek minéstinek, ahol anyag depdnia, munkagédrok és arkok talalhatéak, mely teriltet a
névényzet belepte. A Bérlemény megkézelitéséhez hasznalt belsé Gthaldzatan kivil eséd
terlletre belépni tilos, a tilalom megszegése miatt bekovetkezd kareseménnyel vagy balesettel
kapcsolatban Bérbeadét semmilyen felelésség nem terheli. Bérlé tudomasul veszi, hogy a volt
Obudai Gazgyar telies teriletén a felszin alatt szennyezett talaj talalhaté. A Bérlemény
hasznélata soran bekovetkezett, karokért Bérl felelésséggel tartozik.

Bérld altal, sajat kéltségén a Nemzeti Akkreditaldo Hatésag altal akkreditalt laboratérium (a
tovabbiakban: "Laboratérium") igénybevételével elvégzett veszélyes anyagokkal kapcsolatos
helyszini és egyéb laboratériumi vizsgalat alapjan kijelenti, hogy a Bérlemény betonozott felliletei
raktarozasi célra alkalmasak.

Bérbead6 hozzajarul tovabbi foldfelszin feletti vizsgalatok lefolytatasahoz. Amennyiben a
vizsgalatok eredményeként megallapitasra keriil, hogy a Bérlemény barmilyen, a magyar vagy
nemzetk6zi (Eurdpai Unids) elbirasok szerinti egészségugyi hatarértéket meghalado
mennyiségl veszélyes anyaggal szennyezett, Bérl6 jogosult:

a) a veszélyes anyagokkal kapcsolatos kockazatot csokkenteni, illetve egyéb egészségligyi
intézkedést tenni, vagy

b) a Szerzédést azonnali hatallyal felmondani, mely esetben a Felek az addig teljesitett
szolgaltatasokkal elszamolnak egymas felé, tovabbi igényt egymassal szemben nem
érvényesithetnek.

Berbeadd a Bérleményre térténd belépést portaszolgalat utjan biztositja, a behajtd gépjarmivek
parkolasi lehetéségét jelen Szerzédés 2. szaml mellékletben megjelélt helyen biztositja.
Berbeado a bérleti jogviszony ideje alatt a Bérlemény teriiletén tartott ingosagaiért felelésséget
nem vallal.

Bérbead¢ altal kijelolt kapcsolattarto:
név: |
telefon:
e-mail: I
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23.

24.

25.

26.

27

28.

Bérlo altal kijeldlt kapcsolattarto:
név: I
telefon: | G
e-mail: [

Bérld a Bérleményt, valamint annak kérnyezetét a jelen Szerzédés 12. pontja szerint az
atvételkori allapotban koételes Bérbeado részere visszaszolgaltatni.

Bérlé a Szerzédéstdl a Bérlemény atvétele el6tt legalabb 3 (harom) nappal jogkovetkezmeények
nélkul, irasban elallhat, ezt kovetéen Berld a bérleti dij 50%-t tériti meg.

Felek jelen Szerzédést jogosultak felmondani, amennyiben a masik Fél a jelen Szerzdédésbol
eredé kotelezettségeinek felszolitas ellenére sem tesz eleget. Felek a Szerzédeés
megszlntetése esetén kotelesek egymassal elszamolni.

Bérbeado azonnali hatallyal jogosult felmondani a Szerzédést, amennyiben Bérlé sulyosan
megszegi kételezettségeit, kulonosen ha:

a) bérleti dij, illetve az bvadék fizetés késedelme, elmaradasa
b) amennyiben Bérl6 jelen Szerzédés 5. pontjaban rogzitett tilalmat barmilyen maodon
megszedi,

c) a Szerzbédés 12. pontjaba foglalt kételezettségét elmulasztja;
d) Bérlé a Bérleményt nem rendeltetésszeriien, a Szerzédéstdl eltérd célra, a Szerzddésben
rogzitett mértéket meghaladéan hasznalja vagy rongalja.

e) a Bérlé a haszndlat soran a ttizvédelmi, vagyonvédelmi, munka- és balesetvédelmi,
kézlekedési szabalyokat és kételezé jogszabalyi eldirasokat megszegi,

f) barmelyik Fél szandékosan, sulyos gondatlansaggal, vagy blincselekménnyel okozott,

tovabba az életet, testi épséget, egészséget megkarosito szerzbdésszegese,

g) Bérld, valamint a hasznositasban a Bérlével kézvetlen vagy kozvetett maodon jogviszonyban
allo6 harmadik fél a Szerzédés megkotését kovetoen bealld kortulmény folytan mar nem
mindsul atlathatd szervezetnek.

Bérlé tudomasul veszi, hogy a Szerzédésnek és esetleges modositasanak adatai az informéaciés
onrendelkezési jogrol €s az informacioszabadsagrél szo6l6 2011. évi CXIL. torvény rendelkezései
szerint kézérdek( adatok.

Bérl6 kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrol szo6l6 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.)
3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti atlathatd szervezetnek minosul., és vallalja, hogy a
Szerzédésben eléirt beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi kotelezettségeket teljesiti, és
az atengedett nemzeti vagyont a szerzédési eldirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek,
valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfeleléen hasznalja. Bérlo vallalja, hogy a jelen
Szerzédésbdl fakado kotelezettségei teljesitése érdekében kizarolag természetes személlyel
vagy olyan szervezettel kot szerzédést, illetve a teljesitésbe kizardlag olyan szervezetet von be,
amely megfelel az Nvtv. rendelkezéseinek, és atlathatd szervezetnek minésul. A jelen
Szerzédést Bérbeadd kartalanitas nélkil és azonnali hatallyal felmondhatja, ha a Beérlé vagy a
vele kozvetlen vagy kozvetett moédon jogviszonyban 4ll6 harmadik személy a jelen Szerzédés
megkotését kovetdéen beallott kérulmény folytan mar nem mindsul atlathato szervezetnek.

29. Bérlé kijelenti, hogy nincs kdztartozasa. A Szerzédés alairdja kijelenti buntetéjogi feleléssége

tudataban, hogy az altala kepviselt tarsasagnak, mint Bérlének a Bérbeado felé nincs harom
honapnal régebben lejart tartozasa, kivéve, ha a tartozas jogosultjaként eljaré szerv a tartozas
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késobbi idépontban térténé megfizetéséhez irasban hozzajarult. Bérld kijelenti tovabba, hogy
nem all csod-, végelszamolasi-, vagy felszamolasi eljaras alatt és nincs ellene folyamatban
végrehajtasi eljaras, valamint nem all perben Bérbeadéval vagy annak 100%-os tulajdonaban
allé gazdasagi tarsasaggal. Bérlé kijelenti, hogy nem tulajdonosa vagy tisztségviselbje olyan
gazdasagi tarsasagnak, melynek koztartozésa, valamint Bérbeadé felé harom hénapnal
régebben lejart tartozasa van.

30. Jelen Szerzddes, Felek altali alairast kéveté munkanapon lép hatalyba. A jelen Szerzédésben
nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykényvrél széld 2013. évi V. térvény
rendelkezései az iranyaddak.

A fentiek tanusitasaul Felek a jelen Szerzédést elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal

mindenben megegyezét 5 (6t) példanyban alairtak, melybél 3 (harom) példany Bérbeadot, 2 (kettd)
példany Beérlét illeti.

T
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dr. Lérincz Valéria I <o atalmazott

Fépolgarmesteri Hivatal
Vagyongazdalkodasi F6osztalyvezetd

Pénzligyi ellenjegyiéstvédezte
Budapest 2025 ... ...ovoomiis TR

Bako Aliz
gazdasagi igazgaté

Melléklet:
1. sz. melleklet: térkép a Bérleményrol
2. sz. melléklet: atadas-atvételi jegyzékonyv

6/ 8 oldal



1. SZ. MELLEKLET: TERKEP A BERLEMENYROL
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2. SZAMU MELLEKLET
ATADAS-ATVETELI JEGYZOKONYV

Budapest Févaros (".')nkorményzata, mint Berbeadd és Air Films Kft., mint Bérlé kdzott
az2025.év................... hé ... napjan kelt bérleti szerzédés értelmében:

a 19333/52 alatt felvett, természetben Budapest IIl. keriilet Gazgyar utca 1-3. szam alatt talalhaté
ingatlannak a bérleti szerzédésben régzitett részét mai nappal Bérbeadd a bérleti szerzédés
idétartamara Bérl6 birtokaba atadta, Bérlé az ingatlannak a bérleti szerzédés 1. szamu mellékletben
rogzitett részét Bérbeadd birtokabol sajat birtokaba atvette.

Egyéb megjegyzés:
Kelt: Budapest, 2025. év ................... hé ...... nap
Bérbeado Bérlo

Bérleményt a mai nappal Bérl6 a bérleti szerzédésben régzitettek alapjan Bérbeado birtokaba
visszaadta,

Bérbeadd az ingatlannak a bérleti szerzédésben régzitett részét Bérlé birtokabdl sajat birtokaba
visszavette.

Egyeb megjegyzés:

Bérbeado Bérld
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