Melléklet: Févarosi Onkormanyzat tervdokumentaciora adott véleménye

Budapest Févaros XIV. keriilet Onkormanyzat Polgarmestere az 1/13405-4/2024 iktatoszamu déntésével
inditotta meg a ZESZ modositasat, az épitési szabalyzat 14. § (3) bekezdés kiegészitése, valamint 5 db

terlletre vonatkozoan.

A munkaban okleveles tajépitészmérndk végzettséggel rendelkezd tervezé nem vett részt. Az épitésigyi és
az épitésuggyel 6sszefliggbé szakmagyakorlasi tevékenységekrol sz616 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet 14.
§ (1) bekezdése szerint zoldfellleti és tajrendezési szakteriileten a szakagi munkarészek elkészitése TK
jogosultsaghoz kotott, tovabba a (3) bekezdés szerint a szakagi telepliléstervez6 feladata a szakteriiletének

megfelel6 telepliléstervezési szakagi munkarészek és javaslatok elkészitése.

A telepilésrendezési eszk6zok modositasanak egy része helyi jelentéségi, Budapest zoldfellleti rendszerére,

kornyezeti allapotara kézvetlen hatassal nem jar.
A 2.szamu, a 3. szamu és a 4. szamu részterileti modositasokkal kapcsolatban kulon észrevételt nem teszek.

1. sz. teriletre (CsOmori ut (30874/2) és (31267/29) hrsz. — Szentes u. (31260/95) és (31212) hrsz. — Telepes
u. (31180/1) hrsz. — Rakospatak u. (30874/7) hrsz. koztertiletek érintett szakaszai és az altaluk hatarolt 176

és 184 szamu tombok) adott vélemény:

Az érintett 30874/7 hrsz.-u ingatlan Kt-Zkk-1 jell 6vezetbe sorolt, ahol jelenleg a Rakos-patak menti zoldfeltlet
mellett a Deés utca és a Rakospatak utca burkolt felllete talalhatd. A mddositas célja, a Zuglé Varoskézpont
beruhazas kapcsan a Csomori uton jelenleg taldlhaté autdbusz végéllomasok megszintetése, azok
atszervezése a modositassal érintett Rakospatak utcaba. A buszvégallomashoz kapcsol6do sofér tartozkodo
épllet elhelyezhet6ségét és a Deés utca Kt-Kk dvezetének Rakospatak utcaig torténé meghosszabbitasat

tartalmazza a médositas.
Eszrevétel:

A TSZT alapjan az uj autdbuszvégallomas Zkp teruletfelhasznalasi egységbe sorolt, és a TSZT a Rakos-patak
mentén szerkezeti jelentéségli zoldfellleti kapcsolatot is jeldl. Ennek az az oka, hogy a Budapest 2030 hosszu
tava varosfejlesztési koncepcidban is megfogalmazott célok szerint a Rakos-patak revitalizacidja, illetve a
vizfolyds koérnyezetének 6sszehangolt 6koldgiai és rekreaciés fejlesztése szikséges. A Rakos-patak
revitalizaciéja hosszu tavon nemcsak kertleti, hanem 6sszvarosi érdek, mellyel a tervezett (egyébként azéta
megeépult) funkcid — autdbusz végallomas — ellentétes. Az autdbusz-végallomas patak menti elhelyezése
atmeneti megoldasként elfogadhaté. Hosszu tavon a funkcio elhelyezését a Csomori ut - Szugloi kérvasut sor
térségében javaslom, amennyiben még az a metrd (illetve villamos) meghosszabbitasanak megvaldsulasa

esetén indokolt.

Emellett a TSZT elbirja, hogy ,a hatalyos épitési szabalyzatokban szereplé zéldterliletként besorolt 6vezetek
nagysaga (a fasitott kbzterek és az egyéb, k6zhasznalatra nem szant zéldfeliiletek kivételével) uj épitési
Szabalyzat készitése soran 6sszességében” nem csOkkenhet, kivéve a TSZT-ben meghatarozott eseteket,
melyek azonban e teriilettel dsszefliggésben nem alinak fenn. igy a megsz(iné zdldteriiletek — Zkp/Kk-1 és Kt-

Zkk-1 6vezetek — kiterjedésével megegyezd nagysagu csereterilet biztositasa sziikséges a kerlleti épitési
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szabalyzatban kijelolt Kt-Kk 6vezet helyett. Ez a megklldoétt dokumentacid szerint nem all rendelkezésre,
emiatt a tervezett médositas a TSZT eléirasainak jelenleg nem felel meg. Ennek megfeleléen az alatamasztéd
munkarész ,Megfelelés a févarosi tervnek” c. fejezet mddositasa, kiegészitése és cserteriilet kijelolése

szukséges.

Osszességében javaslom, hogy a buszvégallomas atmeneti kialakitasa miatt és érdekében is, ne keriiljenek
atsorolasra a zoldteriiletek, hanem — akar OTEK eltéréssel — lehetéség legyen a tartdzkodd épiilet

elhelyezésére a jelenlegi 6vezetekben.

5. sz. terliletre (Erzsébet kirdlyné Utja (29806) hrsz. — Réna u. (31522) hrsz. — Korong u. (31543), (31542/1),
31542/6), (31541/2), (31540/5) hrsz. — Uzsoki u. (31546) hrsz. altal hatarolt 248A szamu tomb terlilete) adott

vélemény:

Az Erzsébet kirdlyné utja 35-37. szam, 31529 hrsz. alatt talalhaté Jokai Mér Altalanos Iskola ingatlanan
oktatasi, nevelési rendeltetéshez kapcsol6do Uj sportpalya, jatszotér kialakitasa tervezett. A modositas célja,
hogy az Lk-2/14 dvezetre vonatkozo legkisebb zdldfelllet tekintetében a hatélyos 30 %-os értékrdl 10 %-ra
kivanja csOkkenteni az oktatasi, nevelési rendeltetéshez kapcsolddo Uj sportpalya, jatszotér létesitése esetén

ezen értéket, a dokumentaciohoz csatolt OTEK eltérésben szerepls indokolassal.
Eszrevételek:

e A modositassal érintett 31529 hrsz. alatt talalhaté Jokai Mér Altalanos Iskola esetén az indoklas alapjan
elfogadhaté — az OTEK-t6l valé eltérés engedélyének rendelkezésre allasa esetén — a 10%-os zoldfellileti
minimum. Azonban ettél figgetlenll teljesiteni szilkséges a TSZT szerint az Lk-2 terlletfelhasznalasi
egységre vonatkozd zoldfellleti atlagértéket, mely 35%. A zoldfellleti atlagértéket a TSZT-ben kijeldlt
terlletfelhasznalasi egység teriletére vetitve szikséges igazolni — tehat nemcsak az érintett ingatlanra
vonatkozdan — és ezzel a szdmitassal szikséges kiegésziteni a dokumentéciot, mert ennek hianyaban a
TSZT-nek valé megfelelésrdl nyilatkozni nem lehet.

A modositassal érintett 31529 hrsz-U ingatlannal hataros a Magyar Allam és a Févarosi Onkormanyzat
osztatlan k6z0s tulajdonaban allé Budapest XIV. kertilet 31524 hrsz-q, kivett kérhaz, udvar megnevezés, 4
ha 6913 m2 tertletl ingatlan. Az ingatlan hasznalata a tulajdonostarsak kézott természetben megosztott, az
ingatlan DNY-i oldalan 540 m2 nagysagu terlleten egy lakohaz talalhaté, amely 178 m2 nagysagu tertletben
ténylegesen a szomszédos, Budapest Févaros XIV. keriilet Zuglé Onkormanyzata tulajdonaban lévé 31529

hrsz-u, kivett altaldnos iskola megnevezési, 8738 m2 nagysagu ingatlanra esik.

Jelezzik az ingatlanok telekhataranak természetbeni allapothoz térténd igazitdsa érdekében azok rendezési
igényét, azonban ehhez a TSZT-FRSZ moddositasa is szlikséges lenne, igy jelen eljarasban erre nem lesz
lehetdség.

A fentiek figyelembevételével sziikséges kijeldlni az 1. pontban foglaltaknak megfelel6en megsziintetett
zoldterlletek kompenzalasara szolgald, azonos kiterjedésl csereterlletet a kerUleti épitési szabalyzatban,
tovabbd az 5. pontban rdgzitettek szerint a F&varosi terveszkdzdknek valé megfeleléség igazolasa
kiegészitend®é.
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