Melléklet

A keruleti épitési szabalyzat modositasat az 50/2015. (I. 28.) F6év. Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest
févarosi telepilésszerkezeti terve (TSZT) és a Budapest févaros rendezési szabalyzatrol szo6l6 5/2015. (Il. 16.)
Fév. Kgy. rendelet (FRSZ) alapjan kell késziteni.

A modositasi javaslat Budapest Févaros IV. kerlet Ujpest Onkormanyzat Képviselé-testiletének 3/2019.
(1.30.) 6nkormanyzat rendeletét érinti. Az érintett ingatlan Vi-2/1V-9/8 jell épitési évezetbe sorolt, ahol jelenleg
féldszinten lakas kialakitasa nem megengedett. A modositas célja, egy mar megépult tarsashaz iroda és uzlet
céljara tervezett foldszinti rendeltetéseinek lakéd rendeltetésre térténd atminésitésének lehetbvé tétele.

A médositasra vonatkozoéan telepitési tanulmanyterv készilt, melyet Ujpest Onkormanyzat Képviselé-testilete
a 179/2023. (1X.28.) szamu hatarozataval elfogadott.

Az 1.1. Kdzvetlen elézmények, a mddositas célja c. fejezet 5. oldalan pontatlan jogszabalyi vonatkoztatas
talalhatd, az OTEK hatalyos allapotarél kapcsolatban: a telepulésrendezési és épitési kévetelmények
alapszabalyzatardl szoélé 280/2024. (1X.30.) Korm. rendelet alapjan, a telepllésrendezési eszkdz
moédositasakor is a 2021. julius 15-én hatalyos allapotat kell figyelembe venni a lll. fejezet esetében is. Az
OTEK 2021. julius 15-én hatalyos allapotakor a 17. § (3) bekezdése szerint intézmény terileten:

,a (2) bekezdés a) - e) pontjaban felsorolt rendeltetést tartalmazoé épuletben a tulajdonos, a hasznalo és a
szemelyzet szamara szolgalé lakas, tovabba mas lakas a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott szamban
€s mddon (6nall6 laké vagy mas rendeltetési éplletben meghatarozott szintszam felett) alakithatoé ki.”

Ennek figyelembevételével javaslom a KESZ 36. § (8) bekezdés c) pontjanak hatalyon kivil helyezését
felulvizsgalni, mert e pont teszi lehetévé az épitési dvezetben a lakas rendeltetés elhelyezését.

Az 1.3.1.1. Budapest Févaros Telepllésszerkezeti Terve (TSZT 2021) fejezetben az 5. Kérnyezetvédelem,
veszélyeztetett és veszélyezteté tényezdjl tertletek vizsgalata nem megfelelé kivagatot tartalmaz, mert a
teruletet érinti a Vizmindség-védelmi terllet dvezete:

\ A dokumentumot javitani, a korlatozassal kiegésziteni szilkséges.
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Az 1.3.1.1. Budapest Févaros Telepulésszerkezeti Terve (TSZT 2021) fejezetben 6. Védelmi, korlatozasi
teruletek vizsgalatanak kivagatabél adéddéan nem lathatd, de a terllet Hidrogeologiai A védéteruleten belul
talalhato:

]

p/

Fentiek mellett szikséges megemliteni, hogy a modositassal érintett ingatlan a mindennapi alapellato
rendeltetések gyalogos elérhetésége szempontjabdl rosszul ellatott tertlet, a Budapest2030 (767/2013. (IV.
24.) Fév. Kgy. hatarozattal elfogadott hosszu tavu varosfejlesztési koncepcio) emiatt ,alapellatassal egyutt
fejlesztendd lakoterlletek” kézé sorolja a teruletegységet a fenntarthatd varosrészek kialakitasa a ,kis
tavolsagok varosa” elvre alapozva.

A KESZ modositas célja az aktudlis piaci igényekhez igazodéan még tébb lakas elhelyezésének lehetévé
tétele a terlleten. Az ingatlan és annak koérnyezete az elmult 10 évben épult be, lakédominans
rendeltetésekkel. A terlleten az intézményi vegyes besorolassal ellentétesen leginkabb monofunkcios
tarsashazak épiltek. Az elmult két népszamlalas kozétti idészakban a KSH adatai alapjan a lakénépesség
ezen az ujonnan beépult tertleten kdzel 600 fével ndvekedett, alapellatd rendeltetések létesitése nelkul. A
varosfejlesztési célok megvalésitasanak érdekében javasoljuk a terilleten a KESZ eléirasainak felulvizsgalatat
az ujonnan épuld lakérendeltetések alapellatasat biztositd ellaté rendeltetések kialakitasanak érdekében
szukséges teruletbiztositasokkal.

Légi  felvétel a teruletrél  2013-ban | Légi felvétel a  teruletr6l  2024-ben

(forras: Google Earth, modositasi javaslattal
érintett ingatlan fehér konturral jel6lve)

(forras: Google Earth, modositasi javaslattal
érintett ingatlan fehér konturral jel6lve)
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A moddositas a kialakult allapothoz képest Uj beépitési volument nem tesz lehetévé, a modositas célja a
kialakithato rendeltetési kor valtoztatasa (Uj lakasok lehetévé tétele). A modositas soran ennek megfeleléen a
beépitési slrliségnek és a zoéldfeluleti atlagértéknek valdo megfelelés igazolasa nem szukséges.

Kozlekedési szempontbdl a tervezett mddositas nincs befolyassal a févaros kézlekedési halozatara.
A modositas a zoldfellleti rendszer és a koérnyezet allapota szempontjabol jelentds hatassal nem bir, a
kialakithatd lakérendeltetéseket varhatéan nem éri kedvezétlen kérnyezeti hatas, az Uj lakorendeltetéssel a

mar kialakitott helységek rendeltetésmodositasa tervezett, ezért kornyezet allapot valtozas szempontjabol
sem varhatd kedvez6tlen kérnyezeti hatas.

Kérjiik fentiek figyelembevételével korrigalni a médositasi dokumentaciét.
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