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] targy: Telepiilésképi vélemény

a Budapest IX. kertilet, Ferenc korat 19-21.
szam alatti, 37553 hrsz.-u ingatlanon allé
épulet atalakitas tervérdl, szalloda kialakitas
épitési engedélyezési eljarasahoz

N < . <pitesz tervez
felelds tervezéként telepllésképi véleményt kért a 1094 Budapest, Ferenc korut 19-21. szam alatti, 37553
helyrajzi szamu ingatlanon all6 épulet atalakitasara készitett tervére, szalloda kialakitas épitési engedélyezési

eljarashoz.

A targyi ingatlan szerepel a Budapest Févaros Onkormanyzata Kozgyiilésének a telepiiléskép védelmérdl
szo6l6 30/2017. (1X.29.) dénkormanyzati rendelete (tovabbiakban: Rendelet) 4. mellékletében, Budapest
févarosi helyi védettségl épitészeti orokségének jegyzékében. A kérelemhez csatolt tervdokumentaciora

ezért — a Rendelet teleplilésképi véleményezési eljarasrol szol6 rendelkezése alapjan — az alabbi
telepiilésképi véleményt adom.

A Ferenc koérat 19-21. szam alatt allo, zartsoru beépitésbe illeszkedd, zartudvaros, mezzanin plusz
négyemeletes, magastetés lakdépulet 1905-1906-ban épllt Jonas David tervei alapjan, bécsi mintaju
szecesszids architekturaval. Ferenc koruti vakolatarchitekturas homlokzata hét nyilaszaré tengelyes, melyen
a féldszinti Gzletportadlok magas nyilaszaroi mar cserélve lettek, az emeleti ablakok és erkélyajtok viszont még
eredeti kialakitasukban lathatok. Az évek 6ta Uresen allé haz legutobb lakééplletként és hotelként mikodott,
a foldszinten kisebb Uzletekkel. Miszaki allapota leromlott, feltjitasra szorul. Jelenleg a féldszinten a nagy
belmagassagu tereket utdlag beépitett fodémek osztjak ketté, alaprajzi elrendezését jelentésen atalakitottak,
a bels6 udvar szinte teljesen beépitett. Az emeleti szintek viszont még nagyrészt 6rzik az eredeti épitési idének

megfeleld alaprajzi kialakitasukat.

A benyujtott tervdokumentacioé alapjan az épilet Uj, 70 szobas szalloda funkciét kap. ElSkészitésként
épitéstorténeti dokumentacié és homlokzati leltéar készllt az épuletrdl, ahol az értékleltarban gondosan
Osszefoglaltdak a megtartandd épitészeti értékeket. A tervezés soran figyelmet forditottak a kutatasi
dokumentaciéban feltart épitészeti értékek megtartasara, helyreallitasara és bemutatasara.
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Az utélag épllt belsd udvari beépitések és félemeleti fodémek elbontasat tervezik, igy a foldszintre az eredeti
belmagassaggal attraktiv kozoségi terek alakithatdk ki. A teriilet nagy részén a szallodai vendégek fogadasat
szolgald helyiségek, illetve az utcardl is elérhetd étterem egység kap helyet, mig a gazdasagi- és személyzeti
bejarati rész a Ferenc koruti éplletszarny dél-nyugati sarkaba kerll. A vertikalis kdzlekedést a felyjitott
félépcs6haz a mellette 1évd két U lifttel, valamint az ujjaépitett, lifttel ellatott cselédlépcséhaz fogja biztositani,
a féldszint és pince kdzott Uj, gazdasagi- és személyzeti lift épul, a konyha és az étterem kozoétt pedig egy

gazdasagi lépcsé.

Az els6t6l a negyedik emeletig szinte azonos alaprajzi kialakitassal a szalloda szobait helyezik el, belsé
folyos6s megkozelitéssel, mindegyikhez sajat el6teret és flird6t kapcsolva, a fligg6folyosokat pedig a szobak
erkélyeként hasznositjak. A negyedik emelet f6l6tt a meglévé fodém és tetészerkezet elbontasaval, valamint
a féparkany megtartasaval 0j fédém épll. Az utcai eredeti épulettdbmeg a feldjitds soran nem valtozik, a
megmarado attikafal mogott az Gj tetd hajlasszoge és gerincmagassaga azonos marad az elbontott tetéével,
igy az elsé traktus tet6terében teraszos rendezvényterem kialakitasara lesz lehet6ség. Az udvari traktus és a
hatso6 éplletszarnyak tlizfal magassaga megmarad, viszont kis hajlasszogl uj tetét kapnak, amivel ezeken a
terlleteken plusz két szintet terveznek még beépiteni. A féparkany folott Gvegtetdvel zarjak le a bels6 udvart,
folotte a falsik mogé visszahuzott kils6 fallal éplilnek az uj szintek. Az 6tddik emeletre szallodai szobakat, a
hatodik emeletre az épiletgépészetet telepitik. Az épllet tomege a fent leirtak szerint ugyan névekszik,

azonban a zartsoru beépitésének eredeti megjelenése nem modosul.

A Ferenc koruti homlokzat emeleti részén az eredetinek megfeleléen helyreallitjiak a jelenleg még meglévé
vakolat architekturat és falfellleteket, kovacsoltvas korlatos erkélyeket, fa nyilaszardkat. A homlokzati feltletek
RAL 1013 Oyster fehér, tagozatok, parkanyok, diszitések RAL 9016 Traffic fehér, tet6 korcolt fémlemez fedése
Prefa P.10 vilagos szurke, tet6sik ablakokat takaré tetésik lamellak kozépszirke, fa nyilaszarék RAL 7030
készlrke, erkélyek fém elemei fekete szinezéssel készlinek. A féhomlokzat féldszinti savjaban (a 70-es
években épitett falburkolat és nyilaszarok helyett) a széls6 falmez6kdn visszaallitiak a kvaderes vakolast, az
elsd emeleti erkély alatti kdzépsd 6t nyilds kdzott pedig a nyildszardk szinével harmonizalé fapanelekkel
kivanjak boritani a falfeltletet. A portalok felllvilagitéinak magassagaba az erkélylemezrdl lelégatott egyszer(
formavilagu, vilagitd betis hotel feliratot helyeznek el. A hét portalnyilasba Uj fémszerkezet(, széles vizszintes
tokosztés, eredeti osztasrendd, bronzszini nyilaszarok kertinek, a gazdasagi bejaratnal modern hangvételd,
azonos szin(i, az épulet arculatahoz illeszked6 biztonsagi raccsal. A vilagité fliggbleges cégér felirat a
féhomlokzat jobb oldalan a masodik emelet magassagéaba kertl. A belsé homlokzatok hasonlé médon lesznek
feldjitva, mint a féhomlokzat, azzal a kildnbséggel, hogy ott az emeleti szinteken uj faszerkezet(, eredetinek
megfelels osztasu és megjelenési nyilaszardkat kivannak beépiteni. Az épulettdmb altal kdzrefogott kbzkertre
nézb hatsé tlzfalra szobaablakokat nyitnak (mivel az el6irasok ezt lehetévé teszik), igy itt egy egyszerd,

noévényzettel befuttatott z6ldhomlokzatot terveznek megvaldsitani.

A bels6 térben a meg6rzendd értéket képviseld tereket (mint példaul a lIépcs6haz vagy stukkd diszitéses
kapualj), nyilaszarokat, faldiszitéseket az eredeti helyikon felljitva, vagy felljitasuk utan hasonld helyre

athelyezve tartjak meg, mutatjak be.
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A benyuijtott dokumentacidban viszont tobb tervi pontatlansag talalhato (pl. 6t6dik emeleti rendezvényterembe
folyosordl felvezetd 1épcsd falba Utkozik, ott nincs nyilas jeldlve). A latvanyterveken jelolt gémblampak

alkalmazasa telepllésképi szempontbdl nem javasolt, mert nem illeszkednek az épulethez.

Osszességében a tervezett beavatkozasok a Rendelet eldirasainak megfelelnek, az épiilet tervezett
atalakitasa, felujitdsa a meglévé épulet védendd karakterjegyeit megdrzi, eredeti arculatat megtartd

harmonikus megjelenést eredményez, ezért a tervezett épitési tevékenységet
engedélyezésre javaslom.

A telepllésképi vélemény elsésorban a szalloda kialakitas épitési engedélyezési eljarasahoz készult épllet
atalakitasroél szo6l6 tervdokumentacio 6rokségvédelmi és teleplilésképi szempontjaira, a Rendelet vonatkozé
el6irasainak érvényesitésére vonatkozik. A terv kerlleti épitési szabalyzatnak, valamint a hatalyos egyéb

épitésligyi jogszabalyoknak valé megfelel8ségét az illetékes épitésligyi hatdésag vizsgalja.

A telepuilésképi vélemény ellen a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 45. §
(9) bekezdése szerint a kozléstél szamitott 15 napon belil kifogasnak van helye. A kifogast a magyar

épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény 98.§ (4) bekezdése szerint az allami féépitészhez kell benyujtani.

Kelt Budapest, a minésitett elektronikus alairdsban foglalt id6bélyegzé szerinti idépontban.

Fépolgarmester hataskorében eljarva:

ELEKTRONIKUSAN ALAIRTA

*%% Er6 Zolt/a’n vM’il’(lés
Er6 Zoltan

varostervezési féosztalyvezetd, féépitész
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