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] a Budapest Il. kerllet, Daru utca 20. szam

alatti lakoépllet felujitasanak,
atalakitasanak, statikai megerésitésének
terverd|

I (clcpuilésképi véleményt kért a Budapest, Il. keriilet, Daru utca

20. szam alatti (hrsz.:14897/1) lakoépulet felujitdsanak, atalakitasanak épitési engedélyezési eljarasahoz. A

terveket | oK. épitészmeérndk, felelds tervezd

készitette.

A targyi ingatlan szerepel Budapest Févaros Onkormanyzata Kézgyiilésének a telepiiléskép védelmérdl szold
30/2017. (IX.29.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban Rendelet) 4. mellékletében, Budapest févarosi
helyi védettségl épitészeti orokségének jegyzékében. A terv el6z6 verzidira adott teleplilésképi vélemények
(iktatoszdm: FPH059/237-7/2023; FPH059/1917-2/2024) a terv valtozatokat engedélyezésre javasoltak. A
kérelemhez csatolt jelenlegi tervdokumentaciéra a Rendelet telepulésképi véleményezési eljarasrol szoléd

rendelkezése alapjan az alabbi

telepiilésképi véleményt adom.

A lakéépiilet Obuda falusias épitészeti emlékeinek karakteres példaja, és egyuttal a Daru utcaban egymas
mellett négy épuletbdl allo épuletsor északi, zardeleme. Az éplletsor kdzterllet fel6li geometrigja és eredeti
épitészeti jegyei, azaz pl. a nyilaszarok, a tet6hajlasszdg, a parkanyképzés, az oromfal aranyai egytél-egyig
a megdrzendd értékek jellegzetes attributumai, ezért ezek atérokitése az orokségvédelem célja. A tébb, mint
szazéves négy épllet utcai homlokzata a keletkezésiik 6ta leginkabb az 1930-as években valtozott, amely
telepuilésképi szempontbdl féként a nyilaszarok méretén és szaman érhetd tetten. Az utcai homlokzat
ablakmérete szempontjabdl a legautentikusabb példa a Daru utca 14. szam alatti épllet, amely ablakanak

aranyait szem el6tt tartva tervezték at a Daru utca 16. szamu épluilet utcai nyilaszaréit is.

A 2024. évi teleplilésképi vélemény alapjan a terv épitési engedélyt kapott (BP/ETDR-2601/6222-8/2024). Az
engedélyezett tervek médositasat a benyujtott ,Epitési engedélyezési tervek — modositas: csaladi haz
atalakitasa, bévitése, tamfal épitése” ciml dokumentumban ismertetett kdriimények, valamint a csatolt
LStatikai miiszaki leiras és szakmai vélemény’-ben leirtak tették szikségessé. A 2025 tavaszan megkezdett

bontasi munkak soran feltart allapotot a statikai szakmai vélemény régzitette, amely szerint az épilet
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megtartandd falszerkezetei és azok alapozasa statikai szempontbdl nem megfelelé. Az alapozast ezért
szakaszos alabetonozassal er@sitik meg, a falakat vasbeton pillérekkel teszik teherbiréva, amelyeket vasbeton
koszoruval fognak 0ssze. A pillérek kdzotti falszakaszokat szakaszosan ujjaépitik. Ez a statikai szempontbdl
szikséges miveletsor azt eredményezi, hogy az Uj falvastagsag csOkkenésébdl addéddan a konyha-étkezé
alaptertilete, ennek megfeleléen az épiilet hasznos alapterilet 1,67 m2-rel ndvekedik. A statikai megerdsités

kdvetkeztében a 2024-ben épitési engedélyt kapott tervdokumentacio egyéb vonatkozasban nem valtozik.

Az épllet részleges bontadsa soran tapasztalt statikai anomaliak megoldasara a statikai miiszaki leirasban
adott javaslatok 6rokségvédelmi szempontbdl nem befolyasoljak negativan a védett épitészeti értékek
érvényeslulését, mivel azok kizardélag az épulet teherhordo szerkezeteit érintik a jelenlegi szerkezeti méreteken
belll. A falak szakaszos atépitésébdl addéddan keletkezd hasznos alapteriilet novekmény az épllet belsd
terében okoz kis mértéki valtozast, ami az drékségvédelmi szempontbdl relevans, a négy svabhaz egyittese

Osszképének megdrzése érdekében sziikséges részleteket nem érinti.

Osszefoglalva: a lakéépiilet feltjitasanak, atalakitasanak tervére az FPH059/1917-2/2024 iktatdszamon adott
telepuilésképi véleményt fenntartva, az épllet statikai szempontbdl sziikséges allékonysaganak biztositasa
érdekében a ,Statikai miszaki leiras és szakmai vélemény’-ben rogzitett megoldasokkal egyitt a tervezett
épitési tevékenységet

engedélyezésre javaslom.

A telepllésképi véleményben fent megfogalmazott észrevételek elsésorban a telepilésképi és értékvédelmi
szempontokra vonatkoznak. A terv a keruleti épitési szabalyzatnak, valamint a hatalyos egyéb épitésugyi

jogszabalyoknak valé megfelel6ségét az illetékes épitési hatésag vizsgalja.

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepulésrendezési
sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 45. § (9) bekezdése szerint a telepllésképi
vélemény ellen a kbzléstdl szamitott 15 napon belll kifogdsnak van helye. A kifogast a magyar épitészetrél

52016 2023. évi C. torvény 98.§ (4) bekezdésének megfeleléen az allami féépitészhez kell benyujtani.

Kelt Budapesten a mindsitett elektronikus alairasban foglalt idébélyegz6 szerinti id6pontban.
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