Melléklet: Févarosi Onkormanyzat tervdokumentéaciora adott véleménye

Az érintett teriiletre Alsénémedi Nagykézség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének Alsdnémedi Nagykézség
helyi épitési szabalyzatardl szold 3/2019. (lll. 1.) dnkormanyzati rendelete és a 8/2018. (I1.14.) szamu

hatarozattal elfogadott Alsonémedi Nagykdzség Teleplilésszerkezeti terve vonatkozik.

A teleplilésrendezési eszk6z0k mddositasa a 2726 hrsz.-0 ingatlanon tervezett raktarcsarnok és iroda
elhelyezésre iranyul. A telek a hatélyos telepuilésrendezési eszk6zOk alapjan egyéb ipari gazdasagi terilet
terlletfelhasznalasba és Gip-1 jell ipari gazdasagi teriilet épitési Ovezetbe sorolt. A modositas célja a telek
adottsagaibol adéan (27 m széles és 232 m hosszu) egy uj épitési ovezet kijelolése (Gip-6), amely

lehetové teszi a tulajdonos altal tervezett gazdasagi beruhazas megvalésitasat.

A modositassal érintett ingatlan (2726 hrsz.) Alsénémedi északi gazdasagi teriiletén helyezkedik el, amely
Budapest XXIIl. kertletével kdzvetlen hataros, szinte Budapest és Alsénémedi kézos kbzigazgatasi hatara
mellett fekszik.

A tervezett Gip-6 jelt épitési dvezetben az el6irt legkisebb telekméret, a kialakithato legkisebb telekszélesség
és a legnagyobb éplletmagassagi értékek a hatalyos épitési Ovezetben (Gip-1) el6irtakhoz képest

alacsonyabbak lesznek. A beépitési mod oldalhataron allora valtozik a szabadon allé beépitési maodrol.

- A hatalyos épitési paraméterek szerint a 27 m széles, 232 m hosszu ingatlanon szabadon allé médon
torténd beépitésnél az épitési dvezet altal elbirt 15 m legnagyobb éplletmagassag miatt az
elhelyezésre kertlé épulet mindkét oldaladn 7,5 - 7,5 méteres oldalkertet kellene kialakitani, amely

hasznalat szempontjabdl egy 12 m széles épiilet elhelyezését jelentené.

- A tervezett épitési paraméterek szerint a 27 m széles, 232 m hosszu ingatlanon oldalhataron allo
épitési modon torténd beépitésnél az épitési Gvezet altal elbirt 8 m legnagyobb épliletmagassag miatt
az elhelyezésre kertl6 épulet oldalain 1 m, illetve 4 m oldalkertet kell biztositani, amely hasznalat

szempontjabdl egy 22 m széles épiilet elhelyezését biztositja.

Ezzel parhuzamosan a legnagyobb beépithet8ség és szinttertleti mutaté nem valtozik, vagyis a modositasi

javaslat Iéptékébdl és a mddositas mértékébdl adéddan sem jelentbs.

Megjegyzend® viszont, hogy a telepllésrendezeési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatardl szolo
280/2024. (1X. 30.) Korm. rendelet 7. § (4) bekezdése szerint: ,Az épitési 6vezeteket, bvezeteket a meglévs
vagy tervezett rendeltetéslik, beépitettségiik és karakterbeli kiilbnbségeik alapjan ugy kell besorolni, hogy az
egy épitési bvezetbe vagy bvezetbe tartozd, azonos adottsagu telkeket azonos értékli épitési jogok és
kételezettségek illessék meg.” Jelen esetben az érintett telek mindkét szomszédjanak — az oldalkertek

csOkkenése miatt — korlatozdédhatnak az épitési jogai.

A moddositasi javaslat Alsonémedi logisztikai szerepkdrének ndveléséhez jarul hozza. Az MO gydrin kival
elhelyezked, mar jelenleg is gazdasagi besoroldssal rendelkez6, mintegy 0,6 ha-os telek épitési
paramétereinek modositasa Budapest kdzlekedési rendszerére, kornyezeti allapotara, valamint zoldfellleti

rendszerére nem gyakorol kedvezétlen hatast.
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