Melléklet: Févarosi Onkormanyzat tervdokumentaciora adott véleménye
A Pest Varmegyei Kormanyhivatal allami féépitésze a 2026. majus 7-én kelt és elektronikus Uton megkuildott,
PE/AF/00206-4/2026. Ggyiratszamu levelében a telepuiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: R.) 68. § (2) bekezdés c) pontjaban szerepld felhatalmazas alapjan egyeztetd
targyalasra hivta meg a Févarosi Onkormanyzat képvisel6jét, tovabba kérte a targyi modositasra vonatkozo

telepllésrendezési eszkoz tervezetének véleményezését.

A dokumentacié szerint a modositasi javaslat a Dunaharaszti Varos Onkormanyzata altal az 55/2023. (V.22.)
Kt. hatarozattal elrendelt, a 1.1., 1.2, 3.2, 5., 6.1.,6.2., 7., 8., 9., 11., 12.1. és 12.2. szamu terlileteket érint6
véltoztatasi tilalommal ésszefiiggésben, Dunaharaszti Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6lé 3/2017. (Il
1.) rendelet (HESZ), valamint a 14/2017. (II. 27.) Kt. hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT)
felllvizsgalatara irdnyul.

1.1.,1.2. 3.2. és 9. szamu teriilet

A modositas célja a féut menti lakasokhoz a telken bellili gépjarmi-elhelyezés és kialakitandé parkolészam
szabalyozasa.

A lakasonként két személygépjarm( parkolé telken bellli kialakitasara vonatkozé elbiras a kozterlleti
gépjarmitarolas visszaszoritasa érdekében érthetd, ugyanakkor meggondolandd, hogy ezt a célt
szabalyozasi eszkdzdkkel indokolt-e elérni. A lakasonként 2 személygépjarmU-parkold kotelezé jellegi telken
bellli biztositasa valéjaban a kialakitandd zoldfellilet rovasara torténne, és az autéhasznalatot kozvetett
maodon erdsiti. Az adott tertilet kdzvetlenll Budapest kdzigazgatasi terlletének hataran, k6zdsségi kozlekedési
utvonal mellett helyezkedik el (hév, metrd), ahol a megalld6 mintegy 300-400 m tavolsagban talalhatd.
Kerékparut létesitésével és jarda kiépitésével az egyéni gépkocsihasznalattal szembeni kdzlekedés maod
vonzobbé valhat, ami fenntarthatébb varoshasznalatot eredményez.

Egyuttal jelzem, hogy a 3.2. szamu terllet nem az 510. sz. f6ut, hanem a 5201 sz. dsszekdt6ut mellett
helyezkedik el (Véleményezési dokumentacio: 38. oldal).

5. szamu teriilet

A modositas célja a lakéteriletként torténd beépulés mérséklése a kialakithatd lakasszam meghatarozasaval,
parameéterek csOkkentésével. A javasolt paraméterek jelentésen csdkkentik a tertlet beépithetéségét: a telek
beépitésének legnagyobb mértéke harmadara csokken 30%-rél 10%-ra, mig a szintterlleti mutaté
megengedett legnagyobb mértéke felére cstkken 0,6 m2/m2-r6l 0,3 m2/m2-re. Ezzel parhuzamosan
jelentdsen nd a kotelezéen zdlden tartandé tertlet aranya is, a hatalyos 50% helyett 70%-ra.

6.1. és 6.2. szamu teriilet

A médositas célja a mezdgazdasagi terileteken athaladé ut szabalyozasanak médositasa, szabalyozasi
vonalak alkalmazasa helyett tavlati uthal6zat-fejlesztés helybiztositasa kerul alkalmazéasra.
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A ,Tavlati uthalézat fejlesztés helybiztositasaként jellt teriilet’ jelolés alkalmazasa kedvezd, hiszen tervezett
kozlekedési kapcsolat jov6beni megvaldsitasanak lehet8sége biztositott marad anélkil, hogy annak pontos
nyomvonalat jelen médositas soran véglegesen rogzitésre kerllne.

7. szamu teriilet

A modositas célja a terlleten a telepullésfejlesztési és -rendezési eszkézokben megfogalmazott Gdilési
funkciotol eltérd (a valosagban megindult lakas célu) hasznositas, melynek érdekében a TSZT-ben ,Uh” jelii
udil6tertlet helyett ,MK” jeli kertes mezdgazdasagi terllethasznalat mellett taviati Gdulétertlet
teriiletfelhasznalas ,Uh/T” keriil meghatarozasra. A tervezett HESZ-ben egy uj, ,Mk/1” jelli 6vezet jon létre,
amely korlatozza a lakas rendeltetést és az elhelyezhet6 bruttd alapterlletet is, hogy a valtoztatasi tilalom
megszlnésével se lehessen a terlletet a Dunaharaszti hatalyos terveivel ellentétes médon beépiteni vagy
lakéteriletként hasznalni.

A szabalyozasi javaslat tajhasznalati, kornyezeti szempontbdl kedvez6, a nem kivant atalakulasi
folyamatoknak, a telepiilés tovabbi terjeszkedésének kivan gatat szabni.

8. szamu teriilet

A modositas célja a jelenleg beépitetlen, a hatalyos tervek szerint lakéteriletbe sorolt teriileten a megfelel
miszaki el6készitéseig a beépités korlatozasa. A TSZT-ben ,Lke” jelli kertvarosias lakoterilet helyett ,Ma”
jeli altalanos mez6gazdasagi terllethasznalat mellett tavlati kertvarosias lakoé teruletfelhasznalas ,Lke/T”
keriil meghatarozasra. A tervezett HESZ- ben egy Uj, ,Ma/Sz4” jeli 6vezet jon létre, ahol az épitmények
elhelyezése korlatozasra kerul, tajhasznalati, kornyezeti szempontbdl kedvezé modon.

11. szamu teriilet

A modositas a jelenleg beépitetlen, kiltertleten elhelyezked® lakas elhelyezésére szolgald terlleten a
kérnyezetéhez illeszkedd beépités létrehozasat célozza. A HESZ szerint a hatalyos ,Lke/7” jelli épitési dvezet
helyett egy Uj ,Lke/15” jelli épitési bvezet kerll bevezetésre, ahol a telekméret szerint meghatarozott legfeljebb
létesithetd lakasszam helyett telkenként legfeljebb két dnallé rendeltetési egység, azon belll egy lakas
helyezhet el. A belterliletbe vonast kdvetéen a miiszaki infrastruktura fejlesztésével a terllet hatalyos
beépitési paraméterei szerint a kdrnyez§ terilethez képest intenziv kertvarosias beépités jdhetne létre, igy
kedvez® a tervezett lakasszam korldtozdsa a meglévd paraméterekkel. Azonban a kialakithaté legkisebb
telekméret ilyen jelentés mértékii emelése (1600 m2-r6l 15 000 m2-re) a kdrnyezb beépitéshez képest tulzo,
felvetheti az esetleges kartalanitasi igény lehetéségét.

12.1. és 12.2. szamu teriilet

A mddositas célja a jelenleg zartkertes beépités Utemezett miiszaki infrastruktura fejlesztésekhez igazodd,
fokozatos kertvarosias teriiletbe integralasa. Szakmailag tdmogatott, hogy a tervezett HESZ kiegésziil az
Ovezetre vonatkozd miszaki infrastruktura feltételekkel, személygépjarm( kialakitasra, fejlesztési ingatlanok
megkozelitési modjara vonatkozo elbirasokkal.
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Osszességében a valtoztatasi tilalommal érintett ingatlanokon kdrnyezeti szempontbdl is kedvezd
modositasok az intenziv beépllés mérséklésére, infrastruktura fejlesztésre, koérnyezetéhez illeszkedd
lakéfejlesztésre iranyulnak. Pozitiv, hogy Dunaharaszti a kompakt, széttertilést akadalyozé szemlélet mellett
tobb helyen a zoldfelllet mértékének novelését javasolja. A modositasok a zéldhalézat szempontjabdl a
telepuilést nem érintik hatranyosan, s6t a modositasok nagy része a legkisebb zdldfellileti arany névelésére
iranyulnak a beépitési arany csdkkentésének, illetve a lakérendeltetések elhelyezésének korlatozasa mellett.

Dunaharaszti Budapest XXIII. kerlletével hataros, a moédositassal érintett terlletek részben Budapest és
Dunaharaszti kdz6s kbzigazgatasi hatara mellett helyezkednek el. A telepulésrendezési eszkdz mddositasa
védett, vagy védelemre érdemes természeti teriiletet nem érint, Budapest zoldfellleti rendszere, kérnyezeti
allapota, kozlekedési rendszerének mikddése és annak tervezett fejlesztése szempontjabdl kozvetlen
hatassal nem bir.

A dokumentacioval kapcsolatban a fenti szakmai észrevételeken kiviil jogszabalyon alapuld észrevételt nem
teszek.
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