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I targy: Telepllésképi vélemény
] a Budapest XIII. keriilet, Balzac utca 39.

szam alatti épulet tetétérbeépitésének
fennmaradasahoz és tovabbépitéséhez

I tclepulésképi véleményt kért a Budapest Xlll. kerilet, Balzac utca 39. szam alatti, 25265/2 hrsz.-u
ingatlanon az éplulet tet6terében félkész beépités fennmaradasanak és tovabbépitésének engedélyezési

eliarasahoz. A terveket [ fclc|Cs tervezd

készitette.

A targyi ingatlan a Pozsonyi Ut paratlan oldala a ,Pozsonyi ut 9-t61 a Pozsonyi ut 25-ig, illetve a Pozsonyi ut
33/A-t6l a Pozsonyi ut 41-ig” megnevezésl éplletegyittes részeként szerepel a Budapest Fdévaros
Onkormanyzata Kézgy(ilésének a telepiiléskép védelmérsdl sz6ld 30/2017. (1X.29.) 6nkormanyzati. rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 4. mellékletében, Budapest févarosi helyi védettségl épitészeti 6rokségének
jegyzékében. A kérelemhez csatolt tervdokumentaciora ezért — a hivatkozott rendelet teleplilésképi

véleményezési eljarasarol sz6l6 rendelkezése alapjan — az alabbi
telepiilésképi véleményt adom.

A Pozsonyi ut az Ujlipétvaros legszebb fekvésii utcaja. A XX. szédzad 30-as, 40-es éveiben épillt, igényesen
megtervezett, tdbbnyire modern lakdépuletek elegans kapualjaikkal, Uzleteikkel, latvanyban meghatarozzak a
két fasorral dvezett utca hangulatat. A trapéz alaku telken all6 hatemeletes eklektikus saroképulet ugyan
markansan eltér az utca karakterét adé modern éplletektél, azonban igényes kialakitdsaval mégis gazdagitja
annak 6sszképét. A jelentds részben manzardtetdvel fedett épulet meredek hajlasu tetérésze alatti tertileteken
mar eredetileg lakasokat alakitottak ki. A még Ures padlastér beépitésére 2015.05.26-an, majd 2017.08.16-an

kelt telepulésképi vélemény a tervezett lakas kialakitasat engedélyezésre javasolta.

A tervezett beépitést az engedélyezett tervek szerint a manzard feletti tetGszerkezet elbontasa utan az utcai

oldalon az eredeti tet6sikok megtartasaval, tet6sikban fekvd ablakokkal, az wudvar fel8li oldalon
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emeletraépitésként, alacsony hajlasu tetéfedéssel kivantak megoldani, a tetésikokon és a fliggéleges

fellileteken korcolt lemezfedéssel.

Lakossagi bejelentésre Budapest Févaros Kormanyhivatal Epitésigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
ellendrizte az épitkezést, amely soran megallapitotta, hogy az épitési engedélytdl eltértek, ezért az épittetSket

1 db lakasra vonatkozdan fennmaradasi engedély iranti kérelem benyuijtasara kotelezte.

A fennmaradasi és tovabbépitési engedélyezési tervdokumentacié részletesen bemutatja a jelenlegi
szabalytalan &llapotot, a tervezett &llapotot, tovabba kilén tervsorozaton abrazolja az eltérést az
engedélyezett terv és az eddig megvaldsult allapot kdzott. A tervezett allapot rajzain azonban tévesen

.jelenlegi szabalytalan allapot” megnevezés szerepel.

Az engedélyezett tervektdl valé eltérés a tOmegforma tekintetében elsésorban az udvari tetésikokon
érzékelheté. Az alacsony hajlasu tetdsikot az utca felé lejtették, ezért az egy keskeny savban az utcai
homlokzat feldl is lathatova valt, ami az utca szintjérél nem érzékelhet. Az engedélyezett tervektdl eltéréen
az egyszer(i nyeregtetbvel fedett padlasteret is beépitették. Annak érdekében, hogy megfeleléen
hasznosithatd bels6é teret nyerjenek, az udvar felé nézé tetdsikra all6 tet6ablaksort épitettek. Ez az
aranytalanul hosszu ablaksor erésen rontja az udvari homlokzat latvanyat. A homlokzatokon okozott valtozas
a tetésikban fekvé nyilaszarok eredeti elképzeléstol eltérd osztasaban is megmutatkozik, de ez Iényegi eltérést

nem okoz.

Az eddig elkésziilt belsd valtoztatasok két helyen alapterilet nGvekedést eredményeztek. Az (j lift épitésével
Osszefliggé modositas és az ehhez praktikusan igazitott alacsony hajlasu teté megemelése adta a lehetéséget
egy galériaszint létesitésére. Az egyszerli nyeregtetd ala épitett belsd tér szintén bdvitette a lakas
alapteruletét. A kuls6é megjelenésben is mutatkozé valtozasok elsésorban az alapteriletet ndveld

beavatkozasok eredményei.

Annak érdekében, hogy az eredeti tervektdl eltéréen az egyszerl nyeregtetdnél épitett allé ablaksor a
Budapest Févaros Xl Keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Budapest Févaros XlII. Keriilet Epitési
Szabalyzatardl sz6l6 14/2021. (V1. 29.) dnkormanyzati rendelete 43.§ (1) eb) pontja szerint szabalyos legyen,
tehat a ,tetéemelet udvari parkanya a meglévé udvari parkany vonalara emelt legfeljebb 60°-os sik alatt
maradjon”, az allé ablakokat a tetégerinchez kdzelebb kell huzni. Ezzel az ablakok parapetének magassaga
megné, ami a homlokzat latvanyaban kevésbé kedvezé. Az allo tetbablaksor két részre bontdsa azonban

javitja annak megjelenését.

Megallapithaté, hogy 6sszességében az eredeti tervektdl valé eltérés egy része az eredeti koncepcio lényegét
nem érintette, mint a tetésikban fekvé ablakok osztasanak modosulasa vagy az alacsony hajlasu tetd
ellentétes iranyu lejtése. Ott, ahol az engedélyezett tervektdl valé eltérés 6rokségvédelmi szempontbdl
lényeges, a tervezett éllapot szerinti mddositds megfeleléen korrigélja az engedély nélkiul készult
éplletrészeket, els@sorban az allé ablaksort. A tet6térbeépités tervezett allapot szerinti tovabbépitésével az

éplletegylttes részeként védett éplilet épitészeti értékei tovabbra is megfeleléen érvényesiilhetnek.
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Osszefoglalva: a védett éplilet tetéterében a félkész beépités fennmaradasahoz késziilt terv tervezett llapotot
bemutaté tervlapjai alapjan a mar elkészilt beépités részleges fennmaradasat, valamint a tervezett tovabbi

épitési tevékenységet
engedélyezésre javasiom.
A telepllésképi véleményben fent megfogalmazott észrevételek elsésorban a telepilésképi és értékvédelmi

szempontokra vonatkoznak. A terv kerlleti épitési szabalyzatnak, valamint a hatalyos egyéb épitésugyi

jogszabalyoknak val6 megfelel6ségét az illetékes épitési hatésag vizsgalja.

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrdél szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 45. § (9) bekezdése szerint a teleplilésképi
vélemény ellen a kozléstdl szamitott 15 napon beliil kifogasnak van helye. A kifogast a magyar épitészetrél

sz0l6 2023. évi C. torvény 98.§ (4) bekezdésének megfeleléen az allami féépitészhez kell benyujtani.

Kelt Budapesten a mindsitett elektronikus alairasban foglalt idébélyegz6 szerinti id6pontban.

ELEKTRONIKUSAN ALAIRTA
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Fépolgarmester hataskorében eljarva:

Er6 Zoltan

varostervezési féosztalyvezetd, f6épitész

Masolatban kapja: Massanyi Katalint féépitész massanyikatalin@bp13.hu
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