Melleklet

A VII. kertleti épitési szabalyzat médositasat az 50/2015. (l. 28.) Fév. Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest
févaros teleplilésszerkezeti terve (a tovabbiakban: TSZT) és a Budapest févaros rendezési szabalyzatrol szolé
5/2015. (ll. 16.) F&v. Kgy. rendelet (a tovabbiakban: FRSZ) alapjan kell késziteni.

Budapest Févaros Kormanyhivatalanak Allami Féépitésze 2025. junius 3-an kezdeményezte Budapest
Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Epitési Szabalyzatanak modositasa kapcsan a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz0l6 419/2021. (VIII.15.) Korm. rendelet 68. § alapjan egyszerisitett eljaras szerinti véleményezést.

A VII. kerilleti épitési szabalyzat (a tovabbiakban EESZ) médositds meginditasanak célia a fogalmak
tisztazasa, a szabalyozasi terven jelolt mélygarazsok jeldlésének felllvizsgalata, a févarosi védett éplletek
listajanak 6sszehangolasa és atvezetése a szabalyozasi terven, rendelkezések pontositasa (pl. terepszint

alatti beépitettség és a zoldfellletekre vonatkozd meghatarozasok) valamint a Hevesi Sandor tér rendezése.

A EESZ médositassal kapcsolatban a kovetkez6 észrevételeket teszem:

A Javasolt szabalyozasi elemek kategodriaba sorolt ,Jelentés szint alatti gépjarmitarolok” helyszineinek
felllvizsgalata aktualis, a bemutatott épitési telkeken levd jeldlések torlése életszerl. A kozterlletek alatt
elhelyezendd garazsok jeldlésének tériése azonban megkérddjelezhetd, figyelembe véve a lakossag szamara
hianyz6 parkoldhelyeket. Errél sz6l a Budapest 2030 Hosszu tavu vérosfejlesztési koncepcid ,11.9 A

kozterlletek Ujra felosztasa és a 11.13. A parkolasi problémak kezelése” cim( fejezetei.

Ugyanakkor az EESZ kiegészitése a 26. § (10) bekezdéssel — ,0Onall6 parkoléhaz nem helyezhetd el, kivéve
az ETKR 7. mellékletében meghatarozott telepllésképi szempontbdl kiemelt Utvonalakkal hataros telkeken.”

— a belsd terlletek forgalomcsillapitasa szempontjabdl logikus eliras.

A jelenleg hatalyos EESZ a beépitési magassagot az egyes épitési dvezetekre megallapitott legnagyobb
éplletmagassag és épulet legmagasabb pontja értékeinek meghatarozasaval szabalyozza, jelen moédositas
az erre vonatkozo rendelkezések pontositasara fogalmaz meg javaslatot. Kérem a korabbi, 2018. decemberi
EESZ véleményezése soran megfogalmazott észrevételiinket figyelembe venni, hogy fenti értékeket az FRSZ
6. melléklete szerinti legnagyobb parkanymagassagoknak kell megfeleltetni. A tervben szerepl6
éplletéplletmagassagi paraméterek és az eltérési lehet8ségek tulzéak, ezért szikséges lenne annak

bizonyitdsa, hogy a szabalyozas alapjan nem johet létre olyan helyzet, ami az FRSZ el6irasaiba ttkozik.

Felhivom a figyelmet, hogy a teljesértékl zoldfelllet fogalom definialdsara kertlt a telepllésrendezési és
épitési kdvetelmények alapszabalyzatardl sz6l6 280/2024. (1X.30.) Korm. rendeletben (TEKA) az 5. Ertelmezé
rendelkezések 5. § 157. pontja alapjan: ,teljes értékii zéldfellilet: a teleknek azon névényzettel boritott teriilete,
ahol a termétalaj és az eredeti altalaj, illetve a talajképzé kézet kbzott nincs egyéb mas réteg, valamint az
allandé vizboritottsaggal rendelkezé természetes vizfellilet (patak, t6), illetve az allandé vizboritottsaggal és
szigetelés nélkiili mederrel, &llandé vizi élévilaggal rendelkezé mesterséges vizfelillet;”. Bar a TEKA-t még
nem kell alkalmazni a modositas soran, de megtéveszté lehet, hogy a KESZ a TEKA-ban
megfogalmazottokhoz képest eltéréen definidlja a teljes értékii zoldfelillet fogalmat, ami késébb, a TEKA

alapjan késziilé Uj KESZ tekintetében problémat okozhat az eltéré definialas okan.
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Ehhez kapcsoléddan a rendelettervezet megengedi, hogy a tetékert 120 cm-es talaj esetén beszamithato
legyen teljes értéki zoldfellletnek. Meglatasom szerint a tetékert (legyen akarmekkora a rétegvastagsaga)
nem tekinthet6 teljesértékii zoldfelliletnek. Azt csak a talajkapcsolatos zoldfelliletek tudjak produkalni, ahol a
talajvizzel az adott zoldfelllet gydkérszinten is kapcsolddni képes.

A rendelettervezet 17. § (2)-(3) bekezdésének modositasa megengedi tovabba altalanosan, hogy a kerilet
Ln-1/1, Ln-1/2, Ln-1/3, Ln-1/4, Ln-1/5, Ln-1/6, Ln-1/E, Vi-2/1, Vt-V/2, Vt-V/3, és Vt-V/4 Ovezetben |évd
éplleteire a 120 cm-es termdréteggel ellatott — alaépitett — tetdkertek teljes értékl zodldfellletként vald
beszamitasat a zoldfellilet legkisebb mértékébe. Ez ellentétes mind a Févaros, mind a Keriilet csapadékviz-
gazdalkodasra vonatkozo terveivel. A rendelettervezet elfogadasa esetén fennall annak veszélye, hogy az
épitési telkeken nagy tdmegben jelennek meg 100%-os terepszint alatti beépitéssel — tényleges termett
talajkapcsolat nélkili — ingatlanfejlesztések.

Ezzel parhuzamosan torli a rendeletbdl a 18. § (1) bek. fak Ultetésére vonatkozé ,3x3 méter alapteriletd,
legalabb 2,5 méter mély talajt (lltetékdzeget) kell biztositani” el8irast.

Allaspontom szerint a rendelettervezet idézett moédositasai ellentétes mind a Févaros, mind a Kerllet
csapadékviz-gazdalkodasra vonatkozo terveivel. A rendelettervezet elfogadasa esetén fennall annak
veszélye, hogy az épitési telkeken nagy tdémegben jelennek meg 100%-os terepszint alatti beépitéssel —

tényleges termett talajkapcsolat nélkiili — ingatlanfejlesztések.

Fentiek miatt kérem a rendelettervezet alabbi pontjainak torlését:

1.§,26. Teljesértéki zoldfelulet: Olyan zéldfellilet, amely termett talajjal érintkezik, vagy 100%-0s beépitettség
esetén a term6kozeg legalabb 120 cm vastag.” fogalommeghatarozas torlését.

7.8, 178§ (2) bek. b) pont — a teljesértéki zoldfelllet tetbkertként is kialakithaté... - és ba), bb) alpontok torlését.
8.§ ,18. § (1) torlését (és a ,3x3 méter alapteriletl, legaldbb 2,5 méter mély talajt (Ultet6kbzeget) kell
biztositani” el6iras megtartasat)

Ezzel egyutt kérem maodositani a 4.§-t.

A R. 8.§ (1) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:

»(1) A terepszint alatti beépitettség mértéke — az Szt. eltéré rendelkezése hianyaban — nem haladhatja

meg a legnagyobb beépitettség meértékét, kivéve jarmitarold rendeltetés érdekében, amely esetben

elérheti a 100 %-ot a teljesértéki zoldfelllet biztositasa mellett, a 17.§ és 18.§ szerint.”

Kérem a fenti javaslataim szives figyelembevételét.
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