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I targy: Telepiilésképi vélemény

Il. Pafrany utca 15/B alatti (hrsz.: 11673/3)
lakéépllet bovitésérdl és feldjitasarol szold
tervrél

N (< e pUilésképi vélemeényt kért a Budapest, Il. kertilet, Pafrany

ut 15/B szam alatti (hrsz.:11673/3) lakdéplilet bdvitésének, feldjitasanak, atalakitasanak épitési engedélyezési
eljiarasahoz. A terveket || IEGNGEGEGEGEGEGEEE o« . ¢pitészmérok, felelds tervezd készitette.

A targyi ingatlan szerepel Budapest Févaros Onkormanyzata Kézgylilésének a telepiiléskép védelmérsl szolo
30/2017.(1X.29.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban Rendelet) 4. mellékletében, Budapest févarosi
helyi védettségl épitészeti drokségének jegyzékében. A benyujtott terv a targyi lakdépulet bdvitésérdl és
feldjitasardl szol. A terv a 2024-ben készilt korabbi épitési engedélyezési terv homlokzatokat érintd
modositasa. A kérelemhez csatolt Uj tervdokumentaciora a Rendelet telepulésképi véleményezési eljarasrol

sz0l6 rendelkezése alapjan az alabbi
telepiilésképi véleményt adom.

A févarosi helyi védelem alatt allé romantikus villaéptilet 1895-ben mar allt a Budapestrél abban az évben
készult kbzigazgatasi térkép szerint. Az ekkor még hatalmas telken a villaépulet masodmagaval létezett, a
masik, kisebbik épllet pozicidja az utcahoz joval kozelebbi volt, ma is az. Budapest kdzigazgatasi
térképsorozata 1908-ban mar Uj telekosztast mutat, amikor az elébbi kisebb épulet szdmara levalasztottak a
nagy telekbdl egy 6nallé kisebb telket, és igy jott 1étre 1908-ra a targyi villaépulet tdmegéhez tulzottan kozel,
észak fel6li oldalkert-hatar a mai szamozas szerint Pafrany utca 17/B és a széban forgd villaépulet kdzott. A
korabban még Pafrany utca 15. szam (hrsz.:11673) alatt jegyzett ingatlan nagy telke a Il. vilaghabora utan —
a pontos datum egyel6ére nem ismert — tovabbi telekalakitdas eredményeként érte el a jelenlegi jogi
telekhatarait, és jott létre a Pafrany utca 15/B (hrsz.: 11673/3), a Pafrany utca 15/A (hrsz.:11673/2) és a
Pafrany utcaval parhuzamos erdei ut fel6l megkozelitheté 11673/1 hrsz-u telek. A Rendeletben a targyi

ingatlan Pafrany utca 15. szammal és 11673/3 helyrajzi szammal szerepel.
A tervdokumentacié modositasa az alabbiakat érinti:

- A Péfrany utca 17/a alatti, az utca feldl a baloldali szomszéd felé nézd tet6idoma a kordbbi tervben a

jelenlegi format és geometriat megvaltoztatta, azonban a mostani terv visszatér a jelenlegi formahoz
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és geometriahoz

- ugyanitt az el6z6 terv szerinti tetésikbél kiemelkedd, allé tetéablakok elmaradnak és a mddositott
tervben helyettiik tetésikablakok késziilnek

- amodositott tervben a +1 szinti emeleti ablakok is a jelenlegi allapotot idézik, megmaradnak

- ahatsokert felé nézd tetdszinten a tetdsikbdl kiemelkedd ablaksornak elsésorban a hossza médosul

- a féhomlokzat bal széls§ oromfalanak felllete attort faburkolattal ellatott &rnyékoldval takartan
Uvegezett fellletet kap.

A tavalyi tervhez képest a jelenlegi tervben dokumentalt valtozasok - épitészeti és 6rokségvédelmi
szempontbdl - a kompozicid elényére valtak anyag- és szinhasznalat tekintetében is. A jelenlegi
tervdokumentacié részletes torténeti attekintést ad az épllet fejlédéstorténetérdl, épitészeti értékeirél és
hibairél. A meglévd allapot védett épitészeti értékeinek bemutatasa a Rendeletben el8irt kdvetelmények
szerint a szakmai egyeztetések soran megtortént, az épitész munkarészben megfeleléen dokumentalva van.
A tervezett atalakitas és bdvités az ingatlanon meglévé védett értékekre kedvezd hatast gyakorol, a vonatkoz6

Rendeletben meghatarozottakat betartja.

A 2024. augusztusaban kelt telepulésképi vélemény (FPH059/1969-3/2024) kiegészll azzal, hogy a
modositott terv szerint az épllet épitészeti értékei tovabbra is fennmaradnak, és épitészeti mindségét tekintve
a tervezett kialakitassal a védend6 attribitumok =zavartalanul érvényesiinek. A terv Orokségvedelmi

szempontbdl tamogathatd, ezért a kornyezetében egyedisége folytan kimagaslé architekturaju éplilet tervét
engedélyezésre javasiom.

A telepulésképi vélemény elsGsorban az éplilet részleges bontasardl, bévitésérdl és uj garazs létesitésérdl
sz0l6 tervdokumentacié drokségvedelmi és telepllésképi szempontjaira, a Rendelet vonatkozé elGirdsainak
érvényesitésére vonatkozik. A terv — a kerlleti épitési szabalyzatnak, valamint a hatalyos egyéb épitésugyi

jogszabdlyoknak valé — megfelel8ségét az illetékes épitési hatdsag vizsgalja.

A telepulésképi vélemény ellen a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,
valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 45. §
(9) bekezdése szerint a kozléstdl szamitott 15 napon belil kifogasnak van helye. A kifogast a magyar

épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 98.§ (4) bekezdése szerint az allami f6épitészhez kell benyujtani.
Kelt Budapest, a minésitett elektronikus alairasban foglalt id6bélyegzé szerinti id6pontban.

Fépolgarmester hataskorében eljarva:
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