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XII. Téth Lérinc utca 3. szam alatti
(hrsz.:10029) ingatlanon elbontott févarosi
helyi védett épllet helyére Uj
lakdéplletépitésének tervére

I icleplilésképi véleményt kért a Budapest, XII.
keriilet, Toéth Lérinc utca 3. szam alatti (hrsz.:10029) ,védett Arkay Villa helyreéllitasa” targyaban. A terv U]
lakéépllet és tamfalgarazs épitésének épitési engedélyezési eljarasahoz késziilt. A terveket NG
I ok ¢pitészmérndk, felelds tervezd készitette.

A targyi ingatlan szerepel Budapest Févaros Onkormanyzata Kézgyiilésének a telepiiléskép védelmérdl szold
30/2017. (1X. 29.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) 4. mellékletében, Budapest févarosi
helyi védettségll épitészeti orokségének jegyzékében ugy, mint a Birak és Ugyészek telepének, mint
éplletegyuttesnek a része. A benyujtott dokumentacié a 2023. év elején bontasi engedély nélkil elbontott,
févarosi helyi védelem alatt 4ll6 szecesszids villaépulet helyén felépitendd, az elbontott villa architekturajat
idéz6, un. ,stilben tervezett” lakoépllet terve. A kérelemhez csatolt tervdokumentaciéra a Rendelet

telepuilésképi véleményezési eljarasrol sz6l6 rendelkezése alapjan az alabbi
telepiilésképi véleményt adom.

A févarosi helyi védelem alatt all6 villaépulet feldjitasardl, bévitéseérdl, a tetészerkezetének atépitéseérdl szolo
tervrél 2021. aprilisaban szakmai véleményt adtunk az akkori tervezének, Fézler Zsoltnak. A benyujtott
tervdokumentacié alapjan a tervezett épitési tevékenység nem volt épitési engedély koteles. A lakéépilet
felujitasardl sz616 terv az épulet elbontdsanak szandékat nem tartalmazta. A Rendelet 30.§ (1) bekezdése
alapjan helyi védettségli épitmény egésze nem bonthaté, a 30.§ (2) bekezdése a részleges bontasra
vonatkozoan is feltételeket hataroz meg, a 30.§ (3) bekezdése szerint pedig éplletegylttes teriiletén csak
épitészeti értéket nem képviseld épitmény bonthato le. A Budapest XII. kertlet, Téth Lérinc utca 3. szam alatti,
az épuletegylttes részeként épitészeti értékeit tekintve kiemelked6 védett épllet 2023-ban megtortént
elbontasa pétolhatatlan veszteség. 2024.06.05-én az Epittetd és a XlI. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
kozott ,Helyrehozatali kotelezettséget elrendelé szerz8dés” kottetett, amelyben tobbek kézoétt ez all: ,A
Szabadonallé villa eredeti helyén keriil Ujjaépitésre, azonos beépitési konturral, azonos parkanymagasaggal,

eredeti tet6idommal.”
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Az elbontott villaépilet helyére tervezett 0j épuletnek telepllésképi és drokségvédelmi szempontbdl is
illeszkednie kell a Birak és ligyészek épiletegyltteséhez. Ehhez a legfontosabb szempontok az 1910-es évek
eléjén épuld, a kor progressziv épitészeti stilusaibdl inspiralédé villateleppel harmonizalé épitészeti minéség,
Iépték és tdmegformalas. A benyujtott terv szerinti épllet nem tekinthetd teljes rekonstrukcionak, hanem az
épittetd igényeit kiszolgald, és a meglévd épitészeti kdrnyezethez illeszkedd, ,stilben tervezett” Uj éplletnek.
Ugyanakkor fenntartjuk azt a véleményiinket, hogy az Arkay Aladar tervei alapjan megépiilt, mara elbontott
villaépuletnek a zdmdkebb aranyai kildnleges karaktert kdlcsdndztek, amely tobb mas részleten kivil (vaskos
oszlopok, a tet6szoknya mellvéden) a helyi védelmet indokolta. A jelen terv szerinti Uj épuletrél megallapithato,
hogy bar aranyai nyujtottabbak és egyes részletei alapjan kevésbé tekinthetd a tervez6 szandéka szerinti
helyreallitdsnak, példaul a fent emlitett részletek (oszlopok, tet6szoknya stb.) elhagyasa miatt, de az (j
éplletnek az elbontott épllet helyére tervezett pozicidja, az anyag- és szinhasznalata, valamint a tdmfalkerités
kialakitasa 6sszességében elfogadhatd. A Birak és ligyészek éplletegylttesébe tdmegével és telepitésével

Orékségvédelmi szempontbdl illeszked6 tervezett épitési tevékenységet

engedélyezésre javasiom.

A telepllésképi vélemény els@sorban az Uj épilet és tamfalkerités létesitésérdl szolé tervdokumentaciod
Orokségvédelmi és telepllésképi szempontjaira a Rendelet vonatkozé el6irasainak érvényesitésére
vonatkozik. A terv — a kertleti épitési szabalyzatnak, valamint a hatalyos egyéb épitésligyi jogszabalyoknak

valé — megfelel6ségét az illetékes épitésigyi hatdsag vizsgalja.

A telepulésképi vélemény ellen a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szél6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 45. §
(9) bekezdése szerint a kozléstdl szamitott 15 napon belil kifogasnak van helye. A kifogast a magyar

épitészetrdl szo6lo 2023. évi C. torvény 98.§ (4) bekezdése szerint az allami f6épitészhez kell benyujtani.

Kelt Budapest, a minésitett elektronikus alairasban foglalt id6bélyegzé szerinti idépontban.
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