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targy: Javaslat a Varoshaza éplletében lévd
irodahelyiség Budapesti Klimalgyndkség
Kdzhasznu Nonprofit Kft. altali hasznalatara
vonatkozo bérleti szerz6dés megkotésére

o

Eléterjesztés

a Fépolgarmester részére

Tisztelt Fépolgarmester Ur!

A Budapest Févaros Onkorményzata Szervezeti és Miikédési Szabalyzatarol szolé 1/2020. (11.5.)
O6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: SzMSz) 1. mellékletében foglalt tablazat 2.19 soraban foglaltakra
tekintettel jelen eléterjesztéssel teszek javaslatot a Budapest Févaros Onkormanyzata és a Budapesti
Klimaligynokség Kozhasznu Nonprofit Kft. (székhely: 1052 Budapest, Varoshaza utca 9-11.,
tovabbiakban: Tarsasdg) kozotti — eldébbi tulajdonaban [évé 24357 helyrajzi szamu, természetben az 1052
Budapest, Varoshaza utca 9-11 alatt talalhatd, a FOpolgarmesteri Hivatal székhelyeként is mikodd —
Varoshaza épiilet Barczy Istvan utcai épiletszarny lll. emeletén talalhaté 308. szamu irodahelyiség
teakonyhaval ingatlanrész bérlésére vonatkozéan.

Elbzmény:

A Fovarosi Kozgyllés 416/2024. (IV.24.) F6v. Kgy. hatarozataban foglaltak alapjan Budapest Févaros
Onkormanyzata és a Tarsasag kozott 2024. majus 13-an FPH015/166-30/2024. iktatbszamon — 2024.
december 31. napjaig sz6l6 — Haszonkdlcsén szerzédés jott létre a Varoshaza Barczy Istvan utcai
éplletszarny (Bankszarny) lll. emelet 308. szamu iroda és teakonyha, valamint 309. szamu iroda
(minddsszesen 37,45 m? alapterilet) helyiségek téritésmentes hasznalatba vétele érdekében a Tarsasaggal
kotott kbzfeladat-ellatasi és kbzszolgéltatasi Keretszerz6deés 5. pontjaban meghatérozott, valamint a Tarsaséag
Alapité okirata IV. pontjdban meghatarozott tevékenysége ellatasa céljara. A Haszonkodlcson szerz8dés elsé
izben — a Févarosi Kozgyllés 964/2024. (X11.18.) F6v. Kgy. hatarozata alapjan — 2025. januar 21. napjan
FPHO015/13-3/2025. iktatdszamon kotott Haszonkblcson szerzédés I. szamu moédositasa megkotésével
modosult az irodahelyiségek 2025. majus 31. napjdig tartd hasznalatba vételének meghosszabbitdsa
érdekében. A Haszonkdlcsdn szerz8dés masodik izben — a Févarosi Kozgyllés 14/2023. (1.29.) Fév. Kgy.
hatarozata alapjan — 2025. februar 19. napjan FPH015/13-17/2025. iktatészamon kotétt Haszonkdélcsén
szerz6dés Il. szamu moédositasa megkotésével médosult — a hasznalatba vett irodahelyiségek mellett — a
Varoshaza Bankszarny Ill. emelet 308a. szamu irodahelyiség és a hozza kapcsolddé mosddhelyiségnek is
(igy mindOsszesen 86,51 m? alapteriilet) hasznalatbavétele érdekében, a Haszonkdlcson szerzddés
2025. méjus 31. napjaig tarté hatalydnak médositasa nélkuil.

A Tarsasag kezdeményezte a Varoshaza Barczy Istvan utcai épuletszarny (Bankszarny) Ill. emelet
308. szamu iroda és teakonyha irodahelyiség (19,55 m? alapteriilet) 2025. junius 1. napjaval bérleti
jogviszony utjan torténd hasznalatba vételét a Tarsasag munkatarsai irodai tevékenységének
biztositasa érdekében.

cim: 1052 Budapest, Varoshaz utca 9-11. | levélcim: 1840 Budapest 1/ 3 oldal



A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 11. § (16) bekezdése értelmében
térvényben, valamint a helyi &nkormanyzat tulajdonaban all6 nemzeti vagyon tekintetében térvényben vagy a
helyi énkormanyzat rendeletében [A Févarosi Onkormanyzat vagyonéardl, a vagyonelemek feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasardl sz616 22/2012. (111.14.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban Vagyonrendelet) 18. § (1)
bekezdés bb) pont)] meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyont hasznositani — ha a térvény kivételt nem
tesz — csak versenyeztetés utjan, az 6sszességében legelbnydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és
ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

A Vagyonrendelet 18. § (1) bekezdés a) pontjaban foglalt rendelkezés a févarosi ingatlan vagyon kizarélag
versenyeztetés utjan torténd értékesitését vagy hasznositdsat a mindenkori koltségvetési térvényben
meghatarozott értékhatarhoz koti. Az F25U003 értékelés azonositdju, 2025. januar 20-an készitett
Ingatlanvagyon-értékelésben (1. szamu fiiggelék) foglaltak szerint a fenti irodahelyiség teriletének bruttd
forgalmi értéke — figyelembe véve a Vagyonrendelet 3. § 15. pontjanak a forgalmi értékre vonatkozé
rendelkezéseit — nem éri el a Vagyonrendelet 18. § (1) bekezdésében foglaltak szerinti mindenkori
koltségvetési torvényben meghatarozott, jelen esetben a Magyarorszag 2025. évi kbzponti kéliségvetésérdl
s§z06l6 2024. évi XC. térvény 5. § (2) bekezdés a) pontjaban foglaltak szerinti 25,0 millié forintot, ekként a
Vagyonrendelet 18. § (3) bekezdés c) pont alapjan — figyelemmel az Nvtv. 11. § (10) pontjaban foglaltakra —
lehet6ség van versenyeztetési eljaras lefolytatasa nélkiili is bérleti szerz6dés megkotésére.

A Budapest Févaros Vagyonkezel6 Kozpont Zrt. altal a Varoshaza épilet Barczy Istvan utcai épliletszarny
I1l. emeletén talalhaté 308. szamu irodahelyiség (teakonyhaval), a 309. szamu irodahelyiség és a 308a. szamu
irodahelyiség (a kapcsolodé mosdohelyiséggel) tekintetében 2025. januar 20-an készitett Ingatlanforgalmi
értékelés alapjan megallapithatd, hogy a jelen esetben hasznositasra szant 308. szamu irodahelyiség
feltételezett forgalmi értéke nem éri el a 25,0 millié forint szerinti értékhatart, melyre tekintettel a jelen
eléterjesztés 2. szamu melléklete szerinti bérleti szerz6dés versenyeztetés mellézésével megkothetd.

A Bérleti szerz6dés a Felek altali alairas napjatol kezdédden hatarozott idétartamra, 2025. december
31. napjaig tart6 hatallyal jon létre havi 74.095 Ft/h6+ AFA 6sszeg(i bérleti dij, valamint az irodahelyiség
(bérlemény) hasznalataval 6sszefiiggésben felmeriilé iizemeltetési koltségek megtéritése ellenében.

Fentiek alapjan kérem Tisztelt F6polgarmester urat, hogy az SzMSz 1. mellékletében lévé tablazat
2.19. soraban foglaltak alapjan a jelen eloterjesztés 1. szamu mellékletét képezd javaslat szerinti
dontését meghozni, valamint a 2. szamu melléklete szerinti bérleti szerz6dés megkotését jovahagyni
sziveskedjen.

Kelt Budapesten, a mindsitett elektronikus alairasba foglalt idébélyegz8 szerinti id6pontban.

féjegyz6

Mellékletek:
1. szamu: Fépolgarmesteri dontés (tervezet)
2. szamu: Bérleti szerzddés (tervezet)

Fuggelék:
1. szamu: Ingatlanvagyon-értékelés (F25U003 értékelés azonositd)

ELEKTRONIKUSAN ALAIRTA

}&!t?é Szab6 Nandor

foosztdlyvezets
LATTAM

fﬁé Baké Aliz

gazdasagi igazgats
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FPHO015/13-72/2025. iktatdszamu el6terjesztés 1. szamu melléklete

......... 12025. ( ) fépolgarmesteri hatarozat

Budapest Févaros Onkormanyzata Szervezeti és Milkddési Szabalyzatarol szolé 1/2020. (11.5.) énkormanyzati
rendelet 1.mellékletében foglalt tablazat 2.19. soraban atruhazott hataskoérben eljarva jéovahagyom a
Budapest Févaros Onkormanyzata és a Budapesti Klimaiigynokség Kézhasznii Nonprofit Korlatolt
Feleldsségii Tarsasag kozott létrejové — a Budapest Févaros Onkormanyzata tulajdonaban 1évé
24357 helyrajzi szamu, 1052 Budapest, Varoshaz utca 9-11. szam alatti — a F&polgarmesteri Hivatal
székhelyeként is mikdédé — Varoshaza épulet Barczy Istvan utcai épuletszarny Ill. emeletén talalhaté
308. szamu irodahelyiség teakonyhaval (19,55 m? alapteriilet) bérlésére vonatkozé Bérleti Szerzédés

megkotését az FPH015/13-72/2025. iktatészamu el6terjesztés 2. szamu mellékletét képez6 tartalommal.

A bérleti szerzédést Budapest Févaros Onkormanyzata képviseletében eljarva alairom.

hatarid6: a dontést kévetd 5 napon belll

Kelt Budapesten, a mindsitett elektronikus alairasban foglalt id6bélyegz6 szerinti id6pontban.

Karacsony Gergely

fépolgarmester
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[Vonalkod]
[Vonalkéd] ikt. szam: [Iktatészam]

BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél Budapest Févaros Onkormanyzata (székhely: 1052 Budapest,
Varoshaz utca 9-11., tdrzskdnyvi azonositd szam: 735638, allamhaztartasi egyedi azonosité (AHTI):
745192, KSH statisztikai szamjel: 15735636-8411-321-01, addszam: 15735636-2-41,
bankszamlaszam: OTP Bank Nyrt., 11784009-15490012) képviseli: Karacsony Gergely
fépolgarmester, mint bérbeado (a tovabbiakban: Bérbeadd),

masrészrél Budapesti Klimaligynokség Kézhasznu Nonprofit Korlatolt Felel6sségii Tarsasag
(székhely: 1052 Budapest, Varoshaz utca 9-11., cégjegyzékszam: 01-09-430434, addészam:
32556517-2-41, KSH statisztikai szamjel: 32556517-7490-572-01, képviseli: Amon Ada ligyvezetd),
mint bérlé (a tovabbiakban: Bérlé vagy Tarsasag)

(Bérbeadd és Beérlé a tovabbiakban egyittesen, mint Felek, kilén-kulén a Fél) kdzott az alulirott
helyen és napon az alabbi feltételek szerint.

1. ELOZMENYEK

1.1 Felek el6zményként rogzitik, hogy Budapest Févaros Onkormanyzata, mint alapitd a
vonatkozé jogszabalyok rendelkezései szerint egyszemélyes, kbzhasznu nonprofit tarsasag
létrehozasarol dontétt, amelynek neve Budapesti Klimalgynokség Kdzhaszni Nonprofit
Korlatolt Felelésségl Tarsasag lett, és székhelyéll a Budapest V. kerllet, beltertilet 24357
helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben az 1052 Budapest, Varoshaz utca 9-11. szam
alatti ingatlan — a Budapest Févaros Fépolgarmesteri Hivatal elhelyezését is biztositdo —
Varoshaza épllet (tovabbiakban: Varoshaza) kerilt megjeldlésre.

1.2 A Févarosi Kozgyllés 416/2024. (IV.24.) F6v. Kgy. hatarozataban foglaltak alapjan Budapest
Févaros Onkormanyzata és a Tarsasag kozott 2024. majus 13-an FPH015/166-30/2024.
iktatdszamon — 2024. december 31. napjaig sz6l6 — Haszonkdlcson szerzédés (tovabbiakban:
Haszonkélcsén szerzédés) jott 1étre a Varoshaza Barczy Istvan utcai éplletszarny
(Bankszarny) Ill. emelet 308. szamu iroda és teakonyha, valamint 309. szamu iroda
(mindésszesen 37,45 m? alapterllet) helyiségek téritésmentes hasznalatba vétele érdekében
a Tarsasaggal kotott kbzfeladat-ellatasi és kbzszolgaltatasi Keretszerzédés 5. pontjaban
meghatarozott, valamint a Tarsasag Alapité okirata |V. pontjadban meghatarozott
tevékenysége ellatasa céljara.

1.3 A Haszonkdlcson szerzédés els izben — a Févarosi Kozgyllés 964/2024. (X11.18.) Fbv. Kgy.
hatarozata alapjan — 2025. januar 21. napjan FPHO015/13-3/2025. iktatészamon kotott
Haszonkélcsén szerz6dés || szamu modositasa megkotésével modosult az
irodahelyiségek 2025. majus 31. napjaig tartd hasznalatba vételének meghosszabbitasa
érdekében.

1.4 A Haszonkdlcsoén szerz6dés masodik izben — a Févarosi Kozgyllés 14/2023. (1.29.) Fév. Kgy.
hatarozata alapjan — 2025. februar 19. napjan FPHO015/13-17/2025. iktatoszamon kotott
Haszonkélcsén szerzédés Il. szamu moédositasa megkdtésével modosult — a hasznalatba
vett irodahelyiségek mellett — a Varoshaza Bankszarny Ill. emelet 308a. szamu irodahelyiség
és a hozza kapcsoloddo mosdohelyiség (igy mindésszesen 86,51 m? alapterllet)
hasznalatbavétele érdekében, a Haszonkolcson szerzédés 2025. majus 31. napjaig tarto
hatalyanak modositasa nélkuil.

1.5 A Tarsasag kezdeményezte a Varoshaza Barczy Istvan utcai éplletszarny (Bankszarny)
[ll. emelet 308. szamu iroda és teakonyha helyiség 2025. junius 1. napjaval bérleti jogviszony
utjan térténd hasznalatba vételét a Tarsasag munkatarsai irodai tevékenységének biztositasa
érdekében.



1.6

1.7

1.8

2.1

2.2

A Felek régzitik, hogy a nemzeti vagyonrél szé6l6 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban:
Nvt.) 11. § (16) bekezdése értelmében torvényben, valamint a helyi Onkormanyzat
tulajdonaban allé nemzeti vagyon tekintetében torvényben vagy a helyi dnkormanyzat
rendeletében [A Févarosi Onkormanyzat vagyonarol, a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarél sz6lo 22/2012. (lll.14.) &6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban
Vagyonrendelet) 18. § (1) bekezdés bb) pont] meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyont
hasznositani — ha a térvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az 6sszességében
legelénydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval
lehet.

A Vagyonrendelet 18. § (1) bekezdés a) pontjaban foglalt rendelkezés a févarosi ingatlan
vagyon kizaroélag versenyeztetés utjan torténd értékesitését vagy hasznositasat a mindenkori
koltségvetési torvényben meghatarozott értékhatarhoz koti. A Magyarorszag 2025. évi
kbzponti kbltségvetésérdl szolo 2024. évi XC. térvény (tovabbiakban: Koltségvetési torvény)
5. § (2) bekezdés a) pontja értelmében az Nvt. 11. § (16) bekezdésében meghatarozott
értékhatart a 2025. évben a hasznositassal érintett rész tekintetében 25 millié forint egyedi
brutté forgalmi érték képezi.

A Vagyonrendelet 18. § (3) bekezdés c) pontja azonban ugy rendelkezik, hogy nem kell
alkalmazni a versenyeztetés szabalyait, ha az ingatlan hasznositassal érintett részének
forgalmi értéke nem éri el a 18. § (1) bekezdésben meghatarozott, tehat a mindenkori
koltségvetési torvényben meghatarozott kdltséghatart.

A Vagyonrendelet 3. § 15. pontja alapjan ,forgalmi érték: az a pénzben kifejezhetd érték
(6sszeg), ami piaci viszonyok ko&zétt a vagyonelemre vonatkozd konkrét joglgylet
(elidegenités, hasznositas, megterhelés, stb.) idépontjdban a vagyonelem ellenértékeként
elérheté. Amennyiben a konkrét joglgylet targya — az ingatlanhoz vagy ingé dologhoz
kapcsolédoé — vagyoni értékii jog (bérleti, hasznalati, vételi, elévasarlasi, szolgalmi, zalogjog
sth.), a jogligylet idépontjaban ennek ellenértékeként elérhetd Osszeg tekintendd a
forgalmi értéknek.”

A helyiségre vonatkozéan ingatlanforgalmi szakvélemény (ingatlanvagyon-értékelés) késziilt,
mely jelen szerzédés 2. szamu mellékletét képezi. A 2025. januar 20-an készitett F25U003
azonositd szamu ingatlanforgalmi értékbecslés adatai alapjan a jelen szerzddés soran
hasznositasra szant irodahelyiség tekintetében a Vagyonrendelet fentiekben hivatkozott
modon — azaz a bérleti jog ellenértékeként elérheté ésszeg alapjan - szamitott forgalmi érték
nem haladja meg a Koltségvetési térvényben meghatarozott kéltséghatart, tehat a jelen
szerz6dés az 1.6 pontjaban foglaltak szerint versenyeztetés mell6zésével jén létre.

Bérbeadd tudomasul veszi, hogy — tekintettel a Haszonkoélcson szerzédés 2025. majus 31.
napjaval torténé megsziinésére — a Tarsasag 2025. janius 1. napjatdl jelen Bérleti
szerz6dés hatalyba lépése napjaig tovabbra is birtokon beliil tartézkodik és haszndlja a
Varoshaza Bankszarny Ill. emelet 308. szamu iroda és teakonyha helyiséget munkatarsai
altali irodai tevékenység végzése céljabdl, a jelen szerzédés 6.2. pontjaban foglalt fizetési
kotelezettségek teljesitése mellett.

A SZERZODES TARGYA ES IDOTARTAMA, BIRTOKBAADAS

Jelen szerz4dés targya a Bérbeadd kizarolagos tulajdonaban allé Budapest V. kerulet,
belterllet 24357 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben az 1052 Budapest,
Varoshaz utca 9-11. szam alatti Varoshaza Barczy Istvan utcai épuletszarny Ill. emeletén
talalhato 308. szamu irodahelyiség teakonyhaval, 6sszesen 19,55 m? alapteriileti
ingatlanrész (tovabbiakban: Bérlemény, 1. szamu melléklet - Alaprajz) 2025. december
31. napjaig torténd bérbeadasa Bérlo részére.

Bérbeadd bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett allapotban bérbe veszi a Bérleményt jelen
szerz6désben meghatarozott feltételek szerint. Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy
Bérl6 a Bérleményt kizardlag irodai tevékenység végzése céljabdl hasznalhatja, és
hasznalatat semmilyen jogcimen nem adhatja tovabb.
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2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

A Bérleményre vonatkozéan Ingatlanvagyon-értékelés készilt, mely jelen szerzédés
2. szamu mellékletét képezi.

Bérld kijelenti, hogy a Bérleményt — annak minden felszerelésével, berendezésével egyltt —
megtekintette, annak miiszaki allapotat, allagat - tekintettel arra, hogy birtokban van — mar
ismeri, azt rendeltetésszerli hasznalatra alkalmasnak tartja és ennek ismeretében koti meg
jelen szerzédést.

Felek rogzitik, hogy a Bérlemény kiilon birtokba adasara nincs sziikség tekintettel arra, hogy
a Bérl6 jelen szerz6dés megkodtése napjan birtokon belll van és a Bérleményt hasznalja.

A Bérbeadd szavatol azért, hogy a Bérlemény a bérleti jogviszony egész idétartama alatt,
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas legyen, és megfeleljen a jelen szerz6dés elbirasainak.

A Bérbeadd szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a Bérleményre vonatkozoéan
olyan joga, amely a Bérl6t a hasznalatban korlatozza vagy megakadalyozza, illetve a
hasznalatbdl kizarja.

Jelen szerz8dés a hatalyba lépésének napjatol 2025. december 31. napjaig jon létre a jelen
szerz6désben rogzitett feltételek szerint.

Felek kijelentik, hogy az épliletek energetikai jellemzdinek tanusitasarol szolo 176/2008.
(VI. 30.) Korm. rendelet 12. § (1) bekezdése alapjan a Varoshaza éplletre — a Bérleményt is
magaban foglal6 — energetikai tanusitvany (Tanusitvany) all rendelkezésre, amelyet Bérbeadd
a szerzG6dés alairasaval egyidejlleg Bérl6 rendelkezésére bocsat. A Tanusitvany azonositod
kodja: 49/2019. Bérl6 a szerz6dés alairasaval egyidejlleg nyilatkozik, hogy a 49/2019.
azonosité kéd szerinti Tanusitvany masolatat/kivonatat a Bérbeadotdl igazoltan atvette.

FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

Bérl6 a szerz6dés idétartama alatt jelen szerz6désben rogzitett feltételek szerint gyakorolja a
Bérlemény vonatkozasaban az altala folytatni kivant irodai tevékenységet. Bérbeadd biztositja
a Bérl6 munkatarsai (alkalmazottai) részére a Bérlemény hasznalatat.

A Bérl6 a jelen bérleti jogviszony fennallasa alatt kdteles a Bérleményt rendeltetésszerien és
a jelen szerz6désben meghatarozott, a Bérl6 altal folytatni kivant irodai tevékenység céljanak
megfeleléen, a kdrnyezete szikségtelen zavarasa nélkil hasznalni, annak allapotat és allagat
meg0&rizni. Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérleményben semmilyen atalakitast nem végezhet.

A Bérl6 és a munkatarsai, valamint az Uzleti partnerei a Varoshaza épulletének kdzos
hasznalatu terlleteit annak rendeltetése szerint, a Bérl altal jelen szerz6désben rdgzitettek
szerint végezni kivant tevékenység ellatasahoz szikséges mértékben hasznalhatjak.

A Beérl6 koteles a Bérlemény rendben és tisztan tartasara. Bérl6 a takaritas soran kikerul6
szemetet és egyéb hulladékot kdteles a Varoshaza éplletben 1évé megfelel6 szelektiv k6zds
hasznalatu hulladéktarold helyiségbe vinni, és a Bérbeadé altal meghatarozott médon tarolni.
A Bérl6 koteles a hulladékkezelés soran a Bérlemény teruletén a Varoshaza szelektiv
hulladékkezelésének szabalyait betartani. A Varoshaza épulet teljes teruletén tilos
kdrnyezetszennyez6 tevékenységet folytatni. Bérl6 felelds a tevékenységére visszavezethetd
rendellenes hulladékterhelésért.

Bérl6 a Bérleményt jelen szerzddés id6tartama alatt semmilyen célbdl és jogcimen (példaul
albérlet) nem adhatja tovabb hasznalatba, a hasznositasba tovabbi személyt nem vonhat be,
a bérleti jogot nem ruhazhatja at, és nem cserélheti el. Ezektdl érvényesen eltérni nem lehet.
Jelen szerz6désben részletezett hatarozatott ideji bérleti jog nem terhelhet6 meg, nem
idegenithetd el, barmely ra vonatkozo jogot keletkeztetd, vagy kotelezettséggel jaro bejegyzés
semmis.

Bérl6 kifejezetten tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd a Bérl§ szikségtelen zavarasa nélkul
jogosult ellenérizni a Bérlemény allapotat, valamint azt, hogy a Bérl6 a Bérleményt
rendeltetésszeriien, a jelen bérleti szerz6dés rendelkezéseinek és a hasznositasi célnak
megfeleléen hasznalja-e.

Bérl6 a Bérlemény vonatkozasaban reklam feliratot nem helyezhet el.
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3.8

3.9

3.10

3.11

3.12

3.13

3.14

3.15

4,

4.1

4.2

4.3.

Bérl6 koteles a Bérlemény hasznalatahoz kapcsoldodd koérnyezetvédelmi-, tlzvédelmi-,
egeszségugyi-, baleset- és munkavédelmi-, koztisztasagi- és egyéb relevans elbirasokat
betartani és betartatni, valamint az ez iranyu tulajdonosi, hatésagi rendelkezéseknek és
eléirasoknak mindenkor maradéktalanul eleget tenni, illetve ezen kotelezettségek
teljesitéséhez szlkséges személyi és targyi feltételeket a sajat koltségén biztositani. A Bérl6
a mulasztasabdl eredd karokért feleldsséggel tartozik.

Bérbeadd a Bérleményben elhelyezett berendezési targyakért és arukészletért sem betoérés,
sem tlizkar, sem cs6torés vagy elemi csapas miatt kartéritési kotelezettséggel nem tartozik,
kiveve az épitmény szerkezetével 0sszefliggd, a Bérbeadd erdekkdrében felmertld okbdl
bekdvetkezett karokért.

A Bérl6 koteles megtériteni mindazt a kart, amely a rendeltetésellenes, vagy a szerz6déstél
eltérdé hasznalat kovetkezménye. Bérl6 alkalmazottai, illetve érdekkorébe tartozoé személyek
altal okozott karert ugyanugy felel, mintha a kart maga okozta volna. Bérlé kdteles valamennyi
kareseményt vagy altala ismert — karhoz vezeté — kortlményt a Bérbeadd részére irasban
haladéktalanul bejelenteni. Karesemény esetén a Bérl6 haladéktalanul jogosult és koteles
megtenni minden olyan szikséges intézkedést, mely a tovabbi karok bekdvetkeztét
megakadalyozza vagy enyhiti. E korben a Felek egyuttmikodésre kotelezettek.

A Bérbeadd kijelenti, hogy a Varoshaza éplletre vonatkozéan vagyonbiztositasi
szerz6déssel rendelkezik. A Bérbeadd a Bérlé altal a Bérleményre bevitt és ott tarolt
vagyontargyakért, azok eltinéséért, karosodasaért semmilyen felelésséget nem vallal.

Bérl6 viseli a Bérleményben elhelyezett vagyontargyaiban bekovetkezett karokat, tovabba a
Bérleményben tartézkodd személyek korében, tovabba a 3.10. pontban szabalyozottak
szerinti esetlegesen bekdvetkezd balesetekért a felel6sséget, amelyek nem a Bérbeadd
kotelezettségeinek mulasztasara vezethetdk vissza. A Bérl6 koteles valamennyi kareseményt
vagy altala ismert — karhoz vezetd — koriiményt a Bérbeadd részére irasban haladéktalanul
bejelenteni.

A Bérleményben folytatandd irodai tevékenység végzéséhez a Bérbeadd altal biztositott
berendezési targyakon, felszereléseken felll szikséges egyéb berendezési targyak,
felszerelések és eszkdzOk biztositasardl a Bérlé sajat kdltségén a bérleti dijba vald beszamitas
igénye nélkul kdteles gondoskodni. Bérld koteles tovabba ezen eszkdzok vonatkozasaban a
szerz6dés megsziinésével egyidejlileg Bérbeadoval elbzetesen egyeztetve az elszallitasrol
gondoskodni.

Bérl6 jelen szerzédésben rogzitett adataiban tortént valtozast koteles haladéktalanul
Bérbeadd 8.3. pontban megjeldlt kapcsolattartoja részére irasban bejelenteni.

Bérl6 koteles Bérbeaddnak haladéktalanul bejelenteni, ha vele szemben cséd-, felszamolasi-
, Végelszamolasi- vagy torlési eljaras indult.

BERLETI DiJ ES OVADEK

A Bérl6 altal a helyiség bérlete ellenértékeként fizetend6 bérleti dij minddsszesen a Bérlemény
jelen szerz6dés alapjan megallapitott alapteriiletének és az egy négyzetméterre vonatkozo,
Felek altal kozésen elfogadott dsszegnek a szorzata, amelyet Altalanos Forgalmi Adé
(tovabbiakban: AFA) terhel.

Felek rogzitik, hogy a helyiség (Bérlemény) fajlagos bérleti dija a helyiség 19,55 m? nagysagu
tertletére vetitve, kerekitve

3.790 Ft, azaz Haromezer-hétszazkilencven forint/m%¥hé + AFA.
A bérleti dij egy hénapra fizetend6 dsszege:
74.095 Ft, azaz Hetvennégyezer-kilencvenét forint/hé + AFA.

Bérlé a bérleti jogviszonybdl ered6 esetleges kotelezettségei elmulasztasanak biztositékaként
harom honapra sz6l6 bruttd bérleti dijnak megfelelé 6sszegl évadékot koteles Bérbeaddnak
megfizetni, melyet a 4.5 - 4.7 pontok szerinti valtozasnak megfeleléen kell kiegészitenie.
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4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

Bérlé az 6vadékot, a jelen szerz6dés hatalybalépését kdvetd legkésébb 5 (6t) munkanapon
bellil koételes atutalassal megfizetni a Févarosi Onkormanyzat OTP Nyrt.-nél vezetett
11784009-15490012 szamu szamlajara, melyet kdteles az atutalasrél sz616 banki bizonylattal
igazolni. Felek rogzitik, hogy jelen szerzédés hatalyat veszti, amennyiben Bérlé a jelen
pontban foglalt 6vadékfizetési kbtelezettségének a megadott hataridén belll nem tesz eleget.

Bérbeado az ovadék 6sszegét akkor hasznalhatja fel, ha Bérl6 valamely, a jelen szerz6désbdl
fakado kotelezettségét nem, vagy nem szerzédésszerlien teljesiti, és a szerz6désszerl
allapotot a szamara a kotelezettségszegés okan megkuldott irasbeli felszélitas ellenére — az
abban meghatarozott hataridében — sem éallitja helyre, illetve mulasztasat nem potolja, a jelen
szerz6dés megsziinését kdvetben a Bérleményt nem adja Bérbeadd birtokaba. Az 6vadék
O0sszegének felhasznalasa nem korlatozza a Bérbeadd rendelkezésére allo egyéb jogokat,
valamint jogorvoslati lehet6ségeket, beleértve azt a jogot, hogy Bérlétél az dvadék dsszegét
meghaladoé kdvetelését érvényesitse és/vagy felmondja jelen bérleti szerzé6dést. Az dvadék
biztositékul szolgal kilondsen a bérleti dij megfizetésére, illetve az esetleges karigényekre.

Az 6vadék 6sszegébdl torténd felhasznalasrol Bérbeado irasban koteles Bérlét tajékoztatni,
és a kdvetkezményekre valo figyelmeztetést is tartalmazé irasbeli felhivasban felszdlitani az
6vadék kiegészitésére. Bérl§ a felszolitas kézhezvételét koveté 10 (tiz) munkanapon belll
koteles a felhasznalt pénzdsszeget visszapotolni.

Bérld jelen szerz6dés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben az 6vadék
Osszege az esedékes bérleti dij 3 (harom) havi 6sszegét mar nem éri el, Bérbeadd értesitése
alapjan az értesités kézhezvételét kdvetd 10 (tiz) munkanapon belil a 4.3. pontban foglaltak
szerint koteles kiegésziteni a 3 (harom) havi bérleti dij 6sszegére.

Bérlé tudomasul veszi, hogy az altala megfizetett évadék dsszege utan kamatra nem tarthat
igényt. Amennyiben az 6vadék felhasznalasara nem kerilt sor az 6vadék Osszege jelen
szerz6dés megsziinése esetén a Bérlét illeti. Az dvadék, vagy annak fel nem hasznalt részét
Bérbeadd jelen szerz8dés megsziinését és a Bérlemény Bérbeado részére torténd birtokba
adast kovet6 10 (tiz) munkanapon belll fizeti meg Bérl6 részére.

UZEMELTETESI KOLTSEGEK, EGYEB SZOLGALTATASOK

A Bérl6 a Bérleménnyel kapcsolatban az 5.2 pontban felsorolt szolgaltatasok ellenében fizet
lizemeltetési dijat a jelen szerz6désben rogzitettek szerint.

A havonta fizetend6 Uzemeltetési dij komponensei:
a) villamos energia koltség,
b) villamos energia Uzemeltetési és karbantartasi dij,
c) fltési koltség,
d) fGtési rendszer Uzemeltetése, fenntartasa,
e) viz- és csatornadij,
f) viz- és csatorna karbantartas,
g) takaritas,
h) szemétszallitasi dij,
i) altalanos épulet-karbantartas.
Az Uzemeltetési dij becsléssel megallapitott komponensei a Bérlemény alapteruletére, vagy
egyéb jellemzéire (példaul légtérfogat, létszam) vetitett, jelen szerz6dés 3. szamaua
mellékletében Uzemeltetési dijként szerepld, forintban meghatarozott 6sszegek, amelyeket
AFA terhel.

Jogszabalyvaltozason alapuld Uzemeltetési dijtételek valtozasarél a Bérbeadd — a
Fépolgarmesteri Hivatal illetékes belsd szervezeti egysége utjan — haladéktalanul értesiti a
Bérl6t. A megvaltozott Uzemeltetési dijtétel a hatdsagi arvaltozas napjatol kezddédbéen
érvényesitendd. Az arvaltozasbdl eredd elszamolasra a modositas hatalybalépésének napjat
kévetd honapban kiallitott szamlaban kertl sor.
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6.1.

6.2.

6.3.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

FIZETESI FELTETELEK

Felek az altalanos forgalmi adérdl szol6 2007. évi CXXVII. térvény (a tovabbiakban: Afa tv.)
58. §-a szerinti idészakonkénti elszamolasban allapodnak meg. Az elszamolasi idészak egy
naptari honap. Amennyiben jelen szerz6dés hatalyba |épése napja nem a naptari hdnap elsé
napja, akkor az els6 elszamolasi idészak tortidészaknak mindsul. Ezen tortidészakra
vonatkozd aranyos bérleti és Uzemeltetési dijrol Bérbeadd a jelen szerz6dés hatalyba lépését
kovetd 6t (5) napon beldl allitia ki a szamlat a szamla keltét koveté nyolc (8) naptari napon
bellli fizetési hataridével. Ezt kdvetéen Bérbeadd havonta, a targyidészakot kdveté hénap
tizedik (10.) napjaig allit ki szamlat a bérleti és Uzemeltetési dijrol a Bérl6 részére, melyet
Bérl6 a szamla keltét kévetd nyolc (8) naptari napon belll kbteles a Bérbeadé OTP Bank
NyRt.-nél vezetett 11784009-15490012-00000000 bankszamlajara atutalassal kiegyenliteni.
A Bérbeadd a kiallitott szamlat haladéktalanul kdteles a Bérl6 rendelkezésére bocsatani. A
bérleti és Uzemeltetési dij 6sszegét azon a napon tekintik a szerz6d6 Felek medfizetettnek,
amely napon a Bérbeadd szamlajan jovairasra kerul. A bérleti, Uzemeltetési dij mindennem
levonas, beszamitas vagy csokkentés nélkil fizetendé.

A 6.1 pontban foglaltaktdl eltéréen Felek rogzitik, hogy Bérld bérleti és tzemeltetési dij fizetési
kotelezettsége jelen szerz6dés hatalyba Iépését megel6zéen 2025. junius 1. napjatol
kezd6dben all fenn a Bérlemény birtokon bellli hasznalatara tekintettel. Bérbead6 a 2025.
junius 1. és jelen szerz8dés hatalyba lépése kodzotti idészak vonatkozasaban egy darab
szamlat allit ki Bérld részére a bérleti dij ezen idészakra szamitott 6sszegének megfeleld
hasznalati és Uzemeltetési dij 0sszegérdl, jelen szerz6dés hatalyba lépését kovetd ot (5)
napon belll, a szamla keltét kdvetd nyolc (8) naptari napon beldli fizetési hataridével.

A Bérbeadd a bérleti dij Bérl6 altali késedelmes fizetése esetén, a késedelembe esés
idépontjatol kezdve jogosult késedelmi kamatot felszamolni. A késedelmi kamat mértékére a
Polgéari Térvénykényvrdl szdl6 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései az
irAnyaddak. Amennyiben Bérl6 késedelmi kamattal is tartozik és a medfizetett 6sszeg nem
fedezi az egész tartozast, azt elsésorban a késedelmi kamat tartozasra és ezt kdvetéen a
t6ketartozasra kell elszamolni.

A SZERZODES IDOTARTAMA ES MEGSZUNESE/MEGSZUNTETESE

Felek kijelentik, hogy jelen szerz6dés a szerz6dés hatalybalépésének napjatol kezdve 2025.
december 31. napjaig tart6, hatarozott idétartamra jon létre és a Felek altali alairasa
napjan lép hatalyba.

Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzédést barmelyik fél indokolas nélkil, a masik
félhez intézett irasbeli nyilatkozattal 30 (harminc) napos felmondasi id6vel felmondhatja.

El6zetes felszélitas nélkil a szerz6dés azonnali hatalyu felmondasara ad okot:

- amennyiben Bérl§ a jelen szerzédésben foglaltak szerinti dvadékfizetési (kiegészitési)
kotelezettségét elmulasztotta;

- barmelyik Szerz6d6 Fél szandékosan, sulyos gondatlansaggal, vagy blincselekménnyel
okozott, tovabba az életet, testi épséget, egészséget megkarositd szerzé6désszegése;

- amennyiben Bérl6 ellen felszamolasi-, cs6d- vagy végelszamolasi eljarast
kezdeményeztek;

- amennyiben Bérld a szerz6dés megkotését kdvetden beallott korulmény folytdn mar nem
mindsul atlathaté szervezetnek;

A szerz6dés eredménytelen felszdlitast kdvetd azonnali hatélyd felmondasara ad okot,

kllénésen, de nem kizarélagosan:

- amennyiben Bérl§ a Bérleményt nem a jelen szerzé6désben foglaltak szerinti hasznositasi
célnak megfeleléen hasznalja;

- amennyiben Bérl6 a fizetésre megallapitott hataridéig a bérleti dijat nem fizeti meg;

- amennyiben Bérl6 az dévadék kiegészitésére vonatkozd, 4.6. és 4.7. pontban foglalt
kotelezettségét nem teljesiti;

- amennyiben Bérl6 a tevékenysége soran a 3.10. pontban foglaltakat megsérti;

- amennyiben Bérlé a 9. pontban régzitett kotelezettségeknek nem tesz eleget;
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7.5.

7.6.

7.7.

8.1.

8.2.

8.3.

- amennyiben Bérl6 a bérleti szerzé6désben vallalt, vagy jogszabalyban el8irt egyéb Iényeges
kotelezettségeit nem teljesiti, ideértve a tevékenyseégével 0Osszeflggd jogszabalyok
megsertéset is.

Az e pontban foglalt esetekben Bérbeadd koételes a Bérlét — a kdvetkezményekre torténd
figyelmeztetéssel — a teljesitésre, illetve a szerz6désszerli magatartasra irasban, legalabb
8 (nyolc) napos hataridd kitlizésével felszolitani. Ha a Bérld a felszodlitasnak a megadott
hatarid6ig nem tesz eleget, a Bérbeadd irasban azonnali hatallyal felmondja a szerzédést. A
szerz6dés a felmondas kézbesitésének napjaval szlinik meg.

Bérl6é tudomasul veszi, hogy a szerz6dés barmilyen jogcimen térténé megsziinése esetén
kartalanitasra, illetve cserehelyiségre nem tarthat igényt.

Felek a szerz6dés megsziinését, illetve a megsziintetését koveté 8 (nyolc) napon belil, a
megszinésig illetve megszuntetésig felmerul6 koltségek tekintetében kotelesek egymassal
elszamolni.

Amennyiben a jelen szerz6dés megsziinésekor a Bérlének az évadék dsszeget meghaladd
tartozasa van a Bérbeaddval szemben, ugy a Bérbeadd jogosult a Bérleményen 1évé és a
Bérl6 tulajdonat képezé vagyontargyakat a tartozas rendezéséig visszatartani és térvényes
zalogjoganak érvényt szerezni.

KAPCSOLATTARTAS

Szerz8dé Felek ugy rendelkeznek, hogy egymas iranyaban a jelen szerz6dés alapjan, illetve
azzal Osszefuggésben teljesitendd kozléseiket, illetbleg értesitéseiket minden esetben
irasban, e-mail, jelen szerz6dés megsziinése, illetve mobdositasa targyaban tett
nyilatkozataikat ajanlott tértivevényes levél formajaban, utébb igazolhaté moédon koételesek
teljesiteni.

Az el6bbiek szerinti kdzlések alapjaul szolgalé adatok megvaltozasardl az érintett fél a masik
felet haladéktalanul kdteles megfeleléen értesiteni azzal, hogy az értesités elmaradasa esetén
az ebbdl eredd esetleges karokért a felelésséget viselni koteles.

Bérbeadd részérdl a kapcsolattartasra Kkijelolt, illetékes belsé szervezeti egység a
Hivatalizemeltetési és Intézményfejlesztési F6osztaly, cime: 1052 Budapest, Varoshaz utca
9-11.

A kapcsolattartasra kijelélt munkatarsak neve és elérhetésége:
F&osztalyvezetd: ] f6osztalyvezetd, Hivatalizemeltetési és

Intézményfejlesztési F6osztaly
, e-mail: I

tel.:

- atadas-atvétel: I osztalyvezet6, Hivatallizemeltetési és

Eplletfenntartasi és Karbantartasi Osztaly (tel:

)

- szerzédéssel kapcsolatos Ugyintézés: | csoportvezetd,
Hivatalizemeltetési és Intézményfejlesztési Féosztaly, Helyiséggazdalkodasi,

Intézményfejlesztési €s Beszerzési Csoport (tel I
)

- munkavedelem és tiizvedelem: I (<. I
)
- ugyeletiranyito rendész: tel: I (24 oras szolgalat)
- szamla: EEENcsoportvezetd, Pénzigyi, Szamviteli és Vagyonnyilvantartasi
Féosztaly, Pénzigyi Osztaly, Koveteléskezel6 Csoport (tel:

)

Bérl6 részérdl a kapcsolattartasra kijelolt személy

Intézményfejlesztési F6osztaly,
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8.4.

8.5.

8.6

8.7

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

Felek megallapodnak abban, a postai uton vagy futarral — igazolt médon — megkuldott
jognyilatkozatokat a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek, az abban kdzolt
jognyilatkozatokat pedig kdzoltnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ez
esetben a kdzlés datuma a kildemény atvétele megtagadasanak napja.

Felek megallapodnak abban, hogy ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett
az iratot nem vette at (az a feladéhoz ,nem kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot a postai
kézbesités masodik megkisérlésének napjat kévetd 6tddik munkanapon kézbesitettnek, az
abban ko6zdlt jognyilatkozatokat pedig k6zoltnek kell tekinteni.

Felek megallapodnak abban, hogy ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett
az iratot nem vette at (az a feladéhoz ,elkolt6zott” vagy a ,cimzett ismeretlen” jelzéssel érkezett
vissza), az iratot a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjat kdvetd o6tddik
munkanapon kézbesitettnek, az abban kdzolt jognyilatkozatokat pedig kdzoltnek kell tekinteni.

Felek haladéktalanul tajékoztatjdk egymast a kapcsolattartok személyében bekdvetkezett
valtozasrdl. Barmely Fél megvaltoztathatja kapcsolattartdé cimét a masik Félnek kuldott
eértesités mellett. A kapcsolattartd cim megvaltozasa az értesitéstdl szamitott 6t munkanap
elteltével valik hatalyossa. Felek rogzitik, hogy a jelen pont szerinti valtozasok
szerz6désmodositasnak nem mindsulnek.

EGYEB RENDELKEZESEK

Bérl6 tudomasul veszi, hogy tevékenységével mindenkor alkalmazkodnia kell a
Fépolgarmesteri Hivatal munkarendjéhez, és az épllet hasznalatara vonatkozo szabalyokhoz,
koteles a Fépolgarmesteri Hivatal zavartalan mikddése, személy- és vagyonvédelme
eérdekében kiadott, a Fépolgarmesteri Hivatal belsé rendjének szabalyait tartalmazé mindenkor
hatalyos utasitasban foglaltakat betartani. Bérbeadd — az illetékes belsd szervezeti egység
utjan — a Bérlé rendelkezésére bocsatja a hivatkozott, belsé rendrél szold, tovabba a
vonatkozo tlizvédelmi, illetve munkavédelmi utasitast.

Felek a szerzddés teljesitése soran kotelesek folyamatosan egyuttmikddni. Ennek soran
kotelesek egymast haladéktalanul értesiteni minden olyan akadalyrdl vagy koralményrél,
amely a szerz8dés teljesitésére Iényeges kihatassal lehet.

Bérl6 az Nvtv. 11. § (10) bekezdésére tekintettel kijelenti, hogy az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1.
pont a) alpontja alapjan atlathaté szervezetnek minésduil.

A Bérl6 vallalja, hogy az Nvtv. 11. § (11) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen

a) jelen szerz6désben el6irt  beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi
kotelezettségeket teljesiti,

b) Bérleményt a szerzddési elbirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a
meghatéarozott hasznositasi célnak megfeleléen hasznalja,

Cc) a hasznositasban — a Bérl6vel kozvetlen vagy kozvetett mdédon jogviszonyban allo
harmadik félként — kizardlag természetes személyek vagy atlathatd szervezetek vesznek
részt.

A Bérl6 kijelenti, hogy nincs koztartozasa, illetve a Budapest Févaros Onkormanyzata felé
nincs harom hoénapnal régebben lejart tartozasa, kivéve, ha a tartozas jogosultjaként eljaréd
szerv a tartozas késdébbi id6pontban térténé megfizetéséhez irasban hozzajarult. A Bérld erre
vonatkozo alairt nyilatkozata jelen szerz8dés 4. szamu mellékletét képezi. A BérlS kijelenti
tovabba, hogy nem all csédeljaras, végelszamolasi vagy felszamolasi eljaras alatt.

A Bérlé vallalia, hogy a jelen szerz6désben foglaltakkal kapcsolatos, a vonatkoz6
jogszabalyokban foglalt beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi kotelezettségeket
teljesiti, az atengedett nemzeti vagyont a szerz6désben meghatarozottaknak megfeleléen
hasznalja.
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9.7. Jelen szerz8désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a kulturalis 6rékség védelmérél
s§z0I16 2001. évi LXIV. térvény, az Nvtv., tovabba Vagyonrendelet vonatkozo rendelkezései az
iranyadok.

9.8. Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés idétartama alatt, valamint azt kdvetéen is, kdlcséndsen
betartjak a hatalyos adatvédelmi szabalyokat, ideértve kulondsen, de nem kizar6lagosan a
természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl és
az ilyen adatok szabad aramlasardl, valamint a 95/46/EK iranyelv hatalyon kivil helyezésérél
sz0l6 Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679. szamu rendelet (,GDPR”), valamint az
informaciods énrendelkezési jogrél és az informacidszabadsagrol szolé 2011. évi CXII. térvény
(,Infotv.”) rendelkezéseit. Felek gondoskodnak rola, hogy a képviselbiket, illetve kijelolt
kapcsolattartoikat — mint érintetteket — megfelel6képp tajékoztassak a vonatkozo
adatkezelésrél. A Févarosi Onkormanyzat adatkezelési tajékoztatoja a
https://einfoszab.budapest.hu/form/adatkezelesi-tajekoztatok;id=892 linken érhetd el.

9.9. Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen szerzédéssel kapcsolatos, illetve a jelen
szerzO6dés alairasa vagy teljesitése soran egymasrol szerzett valamennyi adatot, informaciot
az érintett Fél eltérd irasbeli nyilatkozata hianyaban ugy tekintenek, hogy az az érintett Fél
uzleti titka, és mint ilyet szigortuan bizalmasan kezelik. Felek vallaljak tovabba, hogy a jelen
pont alapjan uzleti titoknak minésulé adatokat, informaciokat nem hozzak nyilvanossagra,
azokat harmadik személlyel a masik Fél irasbeli hozzajarulasa nélkul nem kozlik, kivéve, ha
azt jogszabaly irja eld.

9.10. Felek tudomasul veszik, hogy az, aki az allamhaztartas valamely alrendszerével pénzugyi,
illetve Uzleti kapcsolatot létesit, kérésre kdteles a jogviszonnyal 6sszefiiggé és a kdzérdekbdl
nyilvanos adatokra vonatkozoéan tajékoztatast adni. Felek tudomasul veszik tovabba, hogy a
koltségvetési pénzeszkozok felhasznalasanak nyilvanossagara tekintettel a szerzddés
lényeges tartalmardl a tajékoztatas Uzleti titok cimén nem tagadhaté meg.

9.11. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy jelen szerz6désnek és esetleges modositasanak adatai az
informacios énrendelkezési jogrol és az informaciészabadsagrol szolo 2011. évi CXII. térvény
rendelkezései szerint kbzérdek( adatok.

9.12. Ha a jelen szerz6dés valamely része érvénytelen vagy azza valik, vagy a jelen szerzddés
valamely rendelkezése a tovabbiakban nem alkalmazhato, a szerz6dés egyéb rendelkezései
tovabbra is teljes hatéllyal birnak, kivéve, ha az érvénytelen vagy érvénytelenné valt rész
nélkul a Felek a jelen szerz8dést nem kotétték volna meg, és az érintett rész megfeleléen nem
modosithato.

9.13. Jelen szerz8dés az 1-4. szamu melléklettel egytt érvényes.

9.14. A jelen szerz6dés 3 (harom) példanyban készllt és kerilt alairasra, melybdl 2 (kettd) példany
a Bérbeadot, 1 (egy) példany a Bérl6t illet meg.

9.15. A szerz6d6 Felek jelen szerz6dést annak elolvasasat és kdzos ertelmezését kdvetben, mint
akaratukkal mindenben megegyez6 jognyilatkozatot kell§ felhatalmazas birtokaban
jévahagyodlag irjak ala. Jelen szerz6dében rogzitetteket a Felek tudomasul veszik, annak
rendelkezéseit magukra nézve kotelez6nek elismerik.

Budapest, 2025. ho nap Budapest, 2025. ho nap
..................... B erbeado Berlo
Budapest Févaros Onkormanyzata Budapesti Klimaiigynokség Kézhasznu
Karacsony Gergely fépolgarmester Nonprofit Korlatolt Felelésségi Tarsasag

Amon Ada iigyvezeté

e ELEKTRONIKUSAN ALAIRTA
ﬁ%% dr. Szarvas-Pozsonyi Szilvia
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A pénzlgyi ellenjegyzést végezte:
Budapest, 2025. ho nap

Baké Aliz
gazdasagi igazgato

Mellékletek:

1. szamu: Bérlemény alaprajz

2. szamu: F25U003 azonositd szamu Ingatlanvagyon-értékelés
3. szamu: Uzemeltetési dijak

4. szamu: Tartozasmentességi nyilatkozat
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BUDA PesT

zgT. Budapest Fovaros Vagyonkezel6 Kézpont Zrt,

Az értékelés azonositoja: F250003

INGATLANVAGYON-ERTEKELES

Budapest V. ker., Varoshaz utca 9-11. szam alatti, 24357 hrsz.-u, Fépolgarmasteri Hivatal
Barczy Istvan utcai bankszarmyban 16v6, 3. emeleti kijeldlt irodacsoportrol

Budapest, 2025. januér 20.

Az értékelés egy eredeti példanyban késziilt, ami példanyonként egy elélapot, 16 szamozott oldalt és a
felsorolt mellékleteket tartalmazza.
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VAGYONERTEKELES Bp. V. ker., Varoshaza Bankszarny 3. em. 308, 308a, 309 irodacsoport
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VAGYONERTEKELES Bp. V. ker., Varoshaza Bankszarny 3. em. 308, 308a, 309 irodacsoport

ERTEKELESI! BIZONYITVANY, VEZETOI OSSZEFOGLALO

Térgy: a Budapest V. ker., Varoshdz utca 9-11. szam alatti épliletegyiittes Barczy Istvan utcai
bankszarnyaban lévd, 3. emeleti kijel6lt helyiségcsoport piaci bérleti dijanak és feltételezett forgalmi

értekének meghatarozasa.

Elvégeztik targyi ingatlanrész értékelését és megallapitasainkat az alabbiakban foglaljuk dssze.

A megbizas adatai

. Fépolgarmesteri  Hivatal  Vagyongazdalkodasi
Megbizo: Féosztalya
Az értékeld neve: BFVK Zrt. Ingatianértékbecslési Iroda
"Az értékelés kiadasanak napja: 2025.01.20.

Az értékelés célja:

A helyiségcsoport piaci bérleti dijanak és feltételezett
forgalmi  értékének meghatarozasa iroda célu
hasznositas céljabdl.

Helyszini szemle idépontja:

2025.01.08.

Alkalmazott modszerek:

Piaci dsszehasonlitd és hozamszamitason alapuld
mbdszer

Az ingatlan nyilvantartas szerinti adatai

Kivett polgarmesteri hivatal .
Védett terilet !
Memlék

Védett terilet (régészeti védettség)

~ Az ingatlan fizikai megjelenése:
Az ingatlan nyilvantartasi cime:

F6varosi Polgarmesteri Hivatal
Budapest V., Gerléczy utca 6.
Budapest V., Varoshaz utca 9-11.

Az ingatlan helyrajzi szama:

24357 hrsz.

Telek terllete:
Tulajdonos, tulajdoni hanyad:

39690 m?

Budapest Févaros Onkormanyzata; 1/1

Ertékelt ingatlanrész:

Barczy Istvan utcai, un. Bankszarny 3. emeleti kijel6lt
irodai (308., 308a és 309. sz.)
Kijelolt helyiségcsoport dssz. teriilete: 86,51 m?2

Az értékelés megallapitasai, eredménye

A helyiségcsoport piaci bérleti dija, kerekitve:

Fajlagos bérleti dij a 86,51 m? nett6 alapteriletre

vetitve, kerekitve:

328 000 Ft/ho + afa,
azaz haromszazhuszonnyolcezer forinthé + afa

3790 Ft/m2/ho + &fa,
azaz haromezer-hétszazkilencven forint/m2/hé + afa

A helyiségcsoport feltételezett forgalmi értéke,

kerekitve:

42 000 000 Ft + afa
azaz negyvenkétmilii forint + afa

A meghatérozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes éllapotara vonatkozik. A bérleti dij nem

tartalmazza az lizemeltetési és egyéb kéltségeket.

1013 Budapest, Attila Ut 13/a. | levéicim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES Bp. V. ker., Varoshaza Bankszarny 3. em. 308, 308a, 309 irodacsoport

Az értékelés csak egységes egészként kezelhett, abbol részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni
nem lehet. Az értékelésben szerepl6 részadatok 6nélldan nem hasznélhatoak fel, azok csak a végsé érték
kialakitasahoz késziiltek!

Az értékeléssel kapcsolatos megjegyzéseink:

Feladatunkat képezte a Fépolgarmesteri Hivatal éplletének Barczy Istvan utca 1-3. szam alatti, un.
Bankszamny épilletrész 3. emeletén elhelyezked 308., 308a és 309. szamu helyiségcsoport piaci berleti
dijanak megallapitasa iroda céli hasznositas érdekében.

Az értékelt helyiségcsoport két 6nallo bejarattal rendelkezik, az irodak kdzott az atjaras biztositott, a 308.
sz. irodahoz egy kisméretii teakonyha is tartozik. A 309. sz. iroda 6nalld vizesblokkal rendelkezik. A
helyiségcsoport kdziil a 308. és 309. sz. helyiségeket jelenleg a Budapesti Klimaiigyntkség Kozhaszn
Nonprofit Korlatolt Felelésségli Tarsasag haszndlia. A helyiségcsoport terillete 86,51 m?, helyiségeinek
elrendezését a mellékletben talalhato alaprajz szemlélteti.

A Bankszarny épiiletrész énallo bejarattal rendelkezik (Ill. kapu), mely a Bérczy Istvan utcarol nyilik. Az
emeleti irodak lifttel is megkdzelithetdk. A vizsgalt irodak a Varoshaza parkra, illetve a Karoly korut fele
néznek.

A megbizasnak megfeleléen az ériékelt ingatlanrész feltételezett forgalmi értékét is meghataroztuk a dontési
kompetencia megéllapitasa érdekében.

BUdapeSt, 2025.01.20. .';UC'ldebbL FOvdaivo vayyonkeZelo i’\ozpont
Zartkorien MUkod6 Részvénytarsasag
2.

Ellenérizte:
Ingatlanvagyon-értékeld Ingatlanvagyon-ertekelo — szakmai ellendr
Névjegyzékszam: 07128/2015 Névjegyzékszam.: Zala Varmegyei Ingatlanvagyon-

értékel és Kozvetitdi Névjegyzék 66/2020

Ingatlanértékbecslési irodavezet6

1013 Budapest, Attila ut 13/a. | levéicim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 13252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES Bp. V. ker., Varoshaza Bankszarny 3. em. 308, 308a, 309 irodacsoport

1. KIINDULASI ALAPADATOK

1.1 Megbizas, az értékelés célja

FOpolgarmesteri Hivatal Vagyongazdalkodasi Féosztalya megbizta tarsasagunkat targyi helyiségcsoport
piaci bérleti dijanak meghatarozasaval, hasznositasi szandék érdekében.

1.2 Az értékeléshez felhasznélt informaciok

Beszereztiik:

Tulajdoni lapot, alaprajzot.

Helyszini szemle:

A helyszini szemle soran fényképfelvételeket készitettlink és rogzitettilk az ingatlan természetes és fizikai
jellemzdit, allapotat, értékbefolyasolé adottsagait.

2. AZ INGATLAN RESZLETES ISMERTETESE
2.1  Elhelyezkedés, kérnyezet

Budapest V. kerllete (a keriileti dnkormanyzat altal megallapitott 6sszefoglalé néven: Belvaros-Lipotvaros)
a f6varos szive, sok tekintetben Budapest, illetve Magyarorszag kozigazgatasi, hivatali, kereskedelmi és
turisztikai kdzpontja. Eszakrdl a XIII. keriilet, keletrdl a VI. keriilet, a VII. keriilet és a VIII. keriilet, délrdl
Budapest [X. kertilete, végll nyugatrél a Duna foly, illetve azaltal a XI. keriilet, az |. kertilet és a |I. kertilet
hatarolja. Az V. kerilet 1950 6ta Budapest két varosrészét foglalja magaba: a Deak Ferenc utcatdl északra
a Lipotvaros, attél délre pedig a Belvaros, Pest torténelmi varosmagja talalhato.
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A kiemelkedd épitészeti értéki ,Invalidus Palota” - amelyben jelenleg a Fépolgarmesteri Hivatal talalhato -
egyedulallé adottsagokkal rendelkezd, miiemléki védettségli épiilet-egyiittes. Az ingatlan kézel esik a Karoly
korathoz és a Deék Ferenc térhez. Hivatalos cimei: Varoshaz u. 9-11., Gerldczy u. 2-6., Karoly krt. 28-30.,
Barczy Istvén utca 3-5.
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VAGYONERTEKELES Bp. V. ker., Varoshaza Bankszarny 3. em. 308, 308a, 309 irodacsoport
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A 24357 hrsz.-i ingatlan telkén all a Belvarosi Aramatalakito és az V. kertleti T(izérség (Gerloczy utca 6.)
épiilete is. Kdrnyezetére zartsora beépitési, tobbnyire 3-4 emeletes lakéhazak és intézmények jellemzok,
a foldszinten altalaban (izletekkel. A tagabb kornyezetében tobb vendéglé, szinhaz, mizeum, mozi, hotel,
kavéhaz, sorozé, bankfiok, cukraszda talalhatd. A Barczy Istvan utca mindkét végén egy-egy templom all
(délen a Belvarosi Szt. Anna templom, északon a Dedk téri evangélikus templom, és a hozza kapcsolddo
gimnazium).

A Varoshaz épiiletének infrastrukturalis ellatottsaga és megkdzelithetésége kdzponti elhelyezkedésének
készonhetden kivalo. Autoval és tomegkozlekedési eszkozokkel (9, 15, 115 autdbusz, 47, 48, 49 villamos,
M1, M2 és M3 metr6) egyarant megkézelithetd. Parkolni az egyiranyu forgalmi rend Barczy Istvan utcaban
és a Szervita téri parkoléhazban lehet. A korlatozott férohelyek miatt a parkolas nehézkes és dijkoteles. A
komyeék infrastrukturalis ellatésa nagyon jo.

Az értékelt helyiségcsoport a Varoshaza épiiletegyittes, un. Bankszamy épliletének 3. emeletén talalhato.
A Bankszarny épiiletrész 6nallé bejarattal rendelkezik (lIl. kapu), mely a Bérczy Istvan utcardl nyilik. Az
emeleti irodak lifttel vagy a lépcséhazon keresztiil megkézelithetdk. Az értékelt irodak a Varoshéza parkra,
illetve a Karoly kérdt felé néznek.

A Hivatal Barczy Istvan utcai épiileteinek foldszintjén, az utcafronton a hivatali ligyfélszolgalati iroda mellett
tobb kis Uizlet is mikddik.
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Bp. V. ker., Varoshaza Bankszarny 3. em. 308, 308a, 309 irodacsoport

2.2 Ingatlan-nyilvantartasi és egyéb adatok

Ingatlan természetbeni cime:

1052 Budapest V. ker., Varoshaz utca 9-11.

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti cime:

1052 Budapest V. ker., Gerléczy utca 6.
1052 Budapest V. ker., Varoshaz utca 9-11.

Helyrajzi szama:

24357 hrsz.

Bejegyzett tulajdonos, tulajdoni hanyad:

Budapest Févaros Onkormanyzata: 1/1

Megnevezése:

Kivett polgarmesteri hivatal

Védett terilet

Miiemlék

Védett terllet (régészeti védettség)

Funkcié a valésagban:

Févarosi Polgarmesteri Hivatal

Telek alapteriilete:

3 ha 9690 m?

Ertékelt helyiségcsoport alapteriilete:

86,51 m?

Szolgalmi jogok, haszonélvezet, terhek,
széljegy:

Tulajdoni lap szerint

2.3 Azingatlan jellemzéi
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Bp. V. ker., Varoshaza Bankszarny 3. em. 308, 308a, 309 irodacsoport

Telek ismertetése

Beépitettség: Beépitett

Telek alakja: Kozel szabalyos téglalap alaku
Domborzat. Sik

Novényzet: Részben aszfaltozott, bazalt kockakével burkolt és flives teriiletek valtakoznak
Kerités: Részben keritett _

Parkolas: Kozterileten dijkoteles, udvaron csak engedéliyel

_Ovezeti besorolas:

TSZT szerint: Vt-V KESZ szerint; Vt-V/3

Felépitmény (Varoshaza épiilet — Bankszarny) jellemz6i

B allapot
_Epitési éve: 1716-24, utols6 atépités: 1984
Szintszam: 7 szint - fszt. + magasfszt. + 5 emelet (a tetdtérben a 4. és 5. emelet talalhato)
Alapteriilet: Ertékelt helyiségcsoport: 86,51 m?
_Parkolas: kdzterlileten dijkGteles, udvaron csak engedéllyel
Alapozas: savalap koranak megfeleld
_Teherhordo szerkezet: tégla falazat, tégla pillérek, boltivek koranak megfeleld
Tetdszerkezet: faszerkezetli nyeregtetd kbzepes B
_Lépcséhaz, 1épcsok: van karbantartott
Lift: van (2 db) karbantartott
Ertékelt helyiségcsoport jellemz6i
) _ allapot
Nyilaszarok: faszerkezetl kapcsolt gerébtokos ablakok, jo, U nyilaszarok

tomor faszerkezetli ajtok, beliilrél hangszigetel miibor
boritassal

kerliltek beépitésre
2024-ben

" Padozatok:

irodakban laminalt padld, vizesblokkokban méazas

J0

keramia
falazata festett: a vizesblokkok teljes egészében, mig a | jo
teakonyhaban az oldalfal csempézett; a 308a szoba
oldalfala hangszigetelé boritassal ellatott

Feliiletképzés:

“Energia osztaly: n.a.
Fiitési rendszer: tavfités jo -
Klima: van (fan-coil rendszer biztositja) lo
Vilagitas: fggesztett mennyezeti [ampak, valamint hagyomanyos | jo
lampatestek

~Melegviz-ellatas:
Beosztas:

atfolyos villany vizmelegitd biztositja 6
Az irodak egymasbol nyilnak, a 308 és 309 sz. irodanak | jo
van kiilén bejarata is. A 308a irodahoz vizesblokk, a 308
sz. irodahoz teakonyha tartozik.

308 és 309 sz. irodak bérbe vannak adva, 308a iroda jelenleg ures

A helyiségcsoport az épiilet (Bankszarny) 3. emeletén talalhato,
megkdzelithetdk a lépcséhazon keresztill és lifttel, az irodak az atriumos belsd
korfolyosokrol nyilnak. Az irodak egymasbdl nyilnak, a 308 és 309 sz. irodanak
van killén bejarata is. A 308a irodahoz vizesblokk, a 308 sz. irodahoz teakonyha
tartozik. Az irodak vilagosok, ablakaik a Karoly kératra és a Varoshaza parkra
néznek.

_Jelenlegi hasznosités:
Egyéb:
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VAGYONERTEKELES Bp. V. ker., Varoshaza Bankszarmy 3. em. 308, 308a, 309 irodacsoport

Alapteriilet-kimutatas
Ssz. Helyiseg sant | N\ padicburkolat | Awapot | % [Peroeadhato
megnevezése teriilet teriilet
309 Iroda ll. emelet 17,9 m? lamindlt parketta jo 100% 17,90 m?
308 Iroda Il. emelet 17,37 m?} lamindlt parketta jo 100% 17,37 m?
308 Teakonyha Ill. emelet 2,18 m? laminalt parketta jo 100% 2,18 m?
308a Targyald Ill. emelet 42,84 m?3 laminalt parketta jo 100% 42,84 m?
308/B Mosdo IIll. emelet 3,61 m? greslap jo 100% 3,61 m?
308 Zuhanyzé Ill. emelet 2,61 m? greslap jo 100% 2,61 m?
Teljes nett6 alapteriilet: 86,51 m* Teljes bérbeadhato teriilet: 86,51 m?
2.4 SWOT analizis
erésségek gyengeségek
o belvarosi frekventalt elhelyezkedés e sz(ik, egyiranyd utca
e 6 tOmegkoziekedés o kevés parkolohely
e (Onallé bérbeadasa korlatozott
lehetéségek veszélyek
e bérbeadas iroda céljara e nem ismert

Erésségek: belsd tényezdk: pozitiv tulajdonsagok, amelyben j6 az adott ingatlan, amelyre lehet épiteni a
jovbben, és lehet ra befolyas, hogy még jobb legyen.

Gyengeségek: belsd tényezdk: olyan tulajdonségok, amelyben nem j6 az adott ingatlan, de lehet ra
befolyas, hogy jobb legyen. Azok a jellemzék, amelyet fejlesztendd terlleteknek is neveznek.

Lehetéségek: kiiisé tényezok: olyan adottsagok, amelyeket nem tudunk befolyasolni, de kedvezéek, és
rajuk épitve kihasznalhatjuk az erésségeinket.

Veszélyek: kilsd tényezbk: olyan korldtok, negativ tényezdk, amelyeket nem tudunk befolyasolni, és
csokkentik a siker esélyeit, kockazatot is jelentenek.

3. ERTEKELESI MODSZEREK

Piaci forgalmi érték

Az a becsiilt 6sszeg, amelyért az értékelés napjan az adott ingatlan gazdat cserélhet egy hajlandoésagot
mutatd vevd és egy hajlandésagot mutato eladd kozott megfeleld marketingtevékenységet kovetd fliggetien
tranzakci6 keretében, ahol a felek tajékozottan, koriltekintéen, kényszer nélkil jartak el.

MODSZEREK:

Az értékelés a TEGOVA éltal javasolt modszermek (Eurdpai Ertékbecslési Szabvanyok - EVS) megfeleléen
készillt. Magyarorszagon az ingatlanértékelés moédszereit a terméfdldnek nem mindsilé ingatlanok
hitelbiztositéki értékének meghatérozasara vonatkozé, 26/2005. (VIIl.11.) PM rendelettel mddositott,
25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet szabalyozza.

Az EVS javaslata alapjan az eszkdzerték harom mddszerrel kdzelithetd meg.
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VAGYONERTEKELES Bp. V. ker., Varoshé4za Bankszarny 3. em. 308, 308a, 309 irodacsoport

Osszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelés

Az Gsszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés elsdsorban mar megtortént, konkrét és ismert
adasvételilbérleti ligyletek arainak, ezek hianyaban kinalati adatoknak a vizsgalt esetre val kiterjesztésével,
Osszehasonlitasaval torténik.

A mbdszer f6 lépései:

Az alaphalmaz kivalasztasa.

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
Fajlagos alapérték meghatérozasa.

Ertékmadositd tényezék meghatarozasa, elemzése.

A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.

Végsb érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

ISP i

e Az dsszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell elvégezni,
ahol a foldrajzi elhelyezkedés és az ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz
adatainak atlagatol jelentésen eltérd szélsé értékeket az elemzés soran-figyelmen kiviil kell hagyni.

o Az elemzéskor az értékeldnek az dsszehasonlitas alapjaul szolgalé ismérveket alaposan meg kell
ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzamérni. Csak azonos értékformakat és csak
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad Gsszehasonlitani, illetve a kilonb6z6
értékformak és jogok kozott korrekcios tényezdket kell alkalmazni. Az 6sszehasonlito adasvételi arakat az
altalanos forgalmi ado nélkiil kell figyelembe venni.

e Az elemzett 5sszehasonlitd adatokbé! kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos
érték, altalaban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben méas volumen mérészémok vagy
kapacitasi szamok (tanterem, korhazi agy, széllodai agy stb.) is alkalmazhatoak.

e A vizsgalt ingatlan eértékének pontosabb meghatarozasa értékmodositd  tényezok
figyelembevételével torténik. Ertékmodosito tényezbként csak olyan jelentds, értéket befolyasolo tényez6
vehetd fel, amely az 6sszehasonlité adatok alaphalmazara nem jellemz6.

Az értékmaddositd tényezok kozill az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:
o Miszaki szempontok

Epitészeti szempontok

Hasznalati szempontok

Telekadottsagok

Infrastruktara

Kornyezeti szempontok

Alternativ hasznositas szempontjai

Jogi szempontok, hatdséagi szabalyozas

O 000 O0O0O0

e Az értékelésben az értékmadositd tényezék kozil az értéket jelentdsen befolyasolokat fel kell
tiintetni, és ha arra lehetdség van, akkor értékmodositd hatasukat szamszer(ien is meg kell hatérozni. Az
értékmodositd tényezok alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

e  Azingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utén kialakulo fajlagos ertek és az
ingatlan méretének (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani. Egyes esetekben, amikor
megfeleld, az egész ingatlanra vonatkozé 6sszehasonlitd adat nem all rendelkezésre, a fenti modszer
ingatlanrészenkénti alkalmazasa kilon-kilon is megengedett. llyen lehet példaul az ipartelep, ahol a
foldterlilet és a felépitmények kiildn is értékelhetdek.

Jovedelem vagy hozam alapu megkézelités

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeriilé kiadasok kiilsnbségébd! (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkéz értéke annyi, mint a beldle szarmazé tiszta jévedelmek jelenértéke.
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Az értékelésnél az ingatlanok funkcidja melletti optimalis bérbe adhatdésdg adatait hasznaljuk fel. A
hasznositasbdl szarmazd rendszeres bevételeket, bérleti dijakat az ingatlan sajat adatainak, vagy piaci
osszehasonlitd adatok felnasznélasaval hatarozzuk meg. Az ésszehasonlité adatokbél korrekcios tényezék
alkalmazésaval terlletegységre vetitett fajlagos bérleti alapértéket hatarozunk meg. A tényleges, vagy
szamitott bevételekbdl levonjuk a bérlére at nem harithatd, rendszeres kiadasokat és a kihasznalatiansagbdl
adodo atlagos beveételkiesést. A szamitott érték az éves tiszta nyereség és a tokésitési rata hanyadosa.

Az alkalmazott tokésitési kamatlab - az ingatlan funkciéja alapjén - az adott ingatlantél, mint befektetéstél a
piaci szerepl6k altal elvarhatdé minimalis megtériilési rataval egyenlé. A megtériilési rata az ingatlanpiaci
elemzésben figyelembe vett kockazatoktdl és az elemzési id6szaktdl fuggden eltérd. A kamatlab
meghatarozasanak modjai a kovetkezdk lehetnek:

— piaci tényekbdl vald kamatlab-levezetés;
— egyéb befektetési piacok kamatlabainak alkalmazasa az ingatlanpiacra megfeleldé mddosité
tényezék figyelembevételével;

— fejlett ingatlanpiaccal rendelkezé orszagok kamatlabainak alkalmazasa a hazai ingatlanpiacra
megfeleld madositd tényezdk figyelembevételével.

Koltséq alapu értékelés

A koltseg alapui értékelés iényege, hogy az ingatlan potlasi/ijraépitési koltségébdl (mely az EKS legfrissebb
kiadvanyaban meghatarozott érték) le kell vonni az idé milasa miatti avulasokat, majd ehhez kell hozzaadni
a felépitményekhez tartozé féldteriilet jelenlegi értékét. Ez a mddszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci
viszonyokat. Epités alatt 1évs, vagy karosodott létesitménynél, takart miitargynal, valamint olyan esetekben
alkalmazhatd, ha mas moédszer nem all rendelkezésre.

A modszer 6 Iépései:
1. Atelekérték meghatarozasa.
2. Afelépitmény Ujraépitési vagy pétlasi koltségének meghatarozasa.
3. Avulasok szamitasa.
4. A felépitmény Ujra-elballitasi koltségebdl az avulds levonasa és a telekértékkel valo 6sszegzése.

o A fdldterilet értékét annak Ures allapotban val6 értékelésével kell megéllapitani, vagy a piaci
dsszehasonlitd adatok elemzésén alapuld médszer, vagy kildnleges esetben a hozamszamitason alapuld
mbdszer szerint.

e A npotiasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés iddpontjaban a
meglévd funkciok (de esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel, de azonos
hasznossaggal pétolhatdak lennének. Az Ujraépitési koltségben a meglévl szerkezetek véltozatlan
Ujrateremtésenek koltségeit kell eldiranyozni, fuggetlenll azok jelenlegi hasznosulasatél. A potlasi és az
Ujraépitési koltség egylittesen: Ujra-eléallitasi koltség. Az Ujra-eldallitasi koltségen minden ténylegesen
felmeril6 koltséget kell érteni. Ezeket a kdltségeket a tényleges épitési piaci arak alapjan kell meghatarozni.
Az épllet Ujra-el6allitasi koltségébe az épliletgépészetet és a belséépitészeti elemeket is bele kell érteni,
mig a mobilidkat ki kell zarni. Az (jra-el6allitasi koltség altalanos forgalmi adét nem tartalmazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti kdltségeibél vagy annak konyv szerinti értékébdl indexalassal levezetett
ujra-eléallitasi értek csak kivételes esetben fogadhatd el. llyen eset lehet, ha az ingatlan néhany éven belil
késziilt el, és ha a bekerllési koltségeket megbizhatéan dokumentaltak.

o Az avulas az id6 malasa miatti értékcsikkenés. Harom 6 eleme: a fizikai romlas, a funkciondlis
avulas és a gazdasagi-, kdrnyezeti avulds. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatdak.

o Azujra-eléallitasi kdltséget az avultsaggal csokkentve és a telekértékkel ndvelve adodik eredménydil
a kdltségalapon szamitott forgalmi érték.
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4. ERTEKELES

Jelen értékelésben a piaci 8sszehasonlitd és a hozam alapt modszert alkalmaztuk az alabb részletezettek
szerint.

4.1 Bérleti dij meghatéarozas piaci 6sszehasonlité médszerrel

Tranzakciés adatok hianyaban kinalati adatokat hasznaltunk fel a helyiségcsoport értékeléséhez. A
felhasznalt Gsszehasonlitd adatok irodahazban és tarsashazban |évé irodak voltak. Az adatokat elemeztik,
Bsszevetve a targyi ingatlan paramétereivel, mérlegeltik az értékmodositd hatdsokat, s ezt kovetden
végeztiik el az értékmeghatarozast.

A piaci tapasztalatokra alapozva, valamint szakmai mérlegelés alapjan a kinalati adatoknal egységesen -
10%-o0s korrekciot alkalmaztunk.

Az 6sszehasonlitas soran az alabbi korrekcids tényezéket vettiik figyelembe: kerileten belili elhelyezkedes,
tdmegkdzlekedés, épiileten beliili elhelyezkedés, bérbeadhaté alapterillet, miiszaki allapot, fiités / hités,
alaprajzi kialakitas, parkolas.

A korrekciot kovetden kiszamitottuk a kivalasztott korrigalt fajlagos bérleti dijak szamtani &tlagat, mely az
értékelt ingatlan bérleti dij alapjaul szolgalo fajlagos arat eredményezte (1. szamu tablazat).

Az értékelt ingatlan és az Gsszehasonlitd adatok elhelyezkedését szemiéltet6 terkepi kivagat:
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1. sz. tablazat - Bérleti dij meghatarozasa piaci dsszehasonlité mddszerrel

A helyiségcaoport bérleti dijanak meghatarozasa piaci 6sszehasonlité modszerrel

Megnevezés 1. 2. 3.

. Bp. V. ker., Bp V ker Bp V ker Bp V ker
I (
ngatlan cimek Barczy Istvan u. 13. Knstof tér 3 Kossuth L u - Szép u Bank u 6
Adat jelleg Vizeqalt ingatlan kinalat adat kinalah adat kinalah adat
Adat datuma 2025 januar 2025 januar 2025 januar
Adat forrasa ingatlan.com/33493594 ingatlan.com/33866229 ingatlan.com/3444 1
Ingatian tipusa iroda iroda iroda iroda
Kindlati nettd bérleti dij (Ft/ho) 534 612 730 362 450 230
Kinalati korrekcio, korrekcioval kinalat komrekcié méntéke -

! 481151 6 405 207

cadkkentett bérleti dij (Ft/ho) 10% 5 LIk 052
Bérbeadhatd alapteriilet (m’) 86,51 127 148 9

Fejlagos bésleti dij (FYm*/hé)

3795

4441

4453

Szdveges leiras

Varoshaza Bankszamy 3
emeletén lévé iroda funkcioju
helyiségcsoport mosdokkal
teakonyhaval, fiitést tavhg,
hitést fan-coil rendszer

B kat irodahazban, 2
emeleti fan-coil hiités-
filtéses, sajat konyhas, roda,
terasszal. Az irodahaz nem

B+ kat irodahazban,
1 emelet fan-coil hités-
fiitéses, felujitott, teakonyhas
iroda. Az irodahaz sajat

Liftes tarsashaz 3 emeletén,
légkondicionatt, |6 allapoti
iroda, mosdokkal
teakonyhaval

biztosita rendelkezik sajat parkoléval | mélygarazzsal rendelkezik

Ertékmodosito tenyezék
Keriileten beliili elhelyezkedés belvaros centrumaban hasonlé hasonlé hasonld
Korrekeid 0% 0% 0%
Tomegkozlekedés nagyon JO hasonld hasonlé hasonlo
Komekeid 0% 0% 0%
Eplileten belili elhelyezkedése 3 emelet - Iift van 2 emelet - Iift van 1. emelet - lift van 3 emelet - it van
Komekcid 0% 0% 0%
Bérbeadhatd alapteriilet 8651 m? nagyobb nagyobb hasonld
Komekeid 5% 5% 0%
Miszaki allapot 0 kedvezébb kedvezbb kedvezdbb
Komrekcid -5% -5% 5%
Fiités/hiités tavhd, fan-coil rendszer fan-coil hitG-fift6 rendszer | fan-coil hitG-fiito rendszer kozponh fiités, klima van
Kotrekcid 0% 0% 0%
Alaprajzi kialakitas egymasbol nyil6 irodak kedvezébb kedvezdbb hasonlé
Korrekcid -5% -5% 0%

' kozteruleten vagy a kozeli kozteruleten és a Szervita - "
ko Szenvita tén parkolohazban tén parkolhszban O ot
Korrekcié 0% -10% 0%
[Egyéb tényezdk nem ismert nem ismer nem ismert részben bitorozott
Kotmrekcié 0% 0% 5%
Osazes korrekcio -5% 16% -10%
Korrigatt fajlagos bérleti dij (FYm®/ho) 3796 3605 3775 4008
Korrigalt netto bérleti dij 328 379 fajlagos bérleti dij * alapteriilet
Helyiségcasoport netto bérleti dija, 328 000 Fho 3936 000 Fusy

kerekitve:
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VAGYONERTEKELES Bp. V. ker., Varoshaza Bankszarny 3. em. 308, 308a, 309 irodacsoport

4.2 Feltételezett forgalmi érték meghatarozdsa a hozamszamitas médszerével

Az értékelt helyiségcsoport nem rendelkezik 6nallo helyrajzi szammal, piaci forgalmi értékekkel torténd
dsszehasonlitasa nem realis, ezért a dontési kompetencia megéllapitasa érdekében a hozam alapu
modszerrel feltételezett forgalmi értéket allapitottunk meg.

A hozamszamitas modszerével az ingatlan hasznositdsa soran elérhetd tiszta bevétel tékesitésevel
allapithatd meg a forgalmi érték. A szamitott érték az éves tiszta nyereség és a tokésitési rata hanyadosa.
Az alkalmazott tokésitési kamatlab — az ingatlan funkcioja alapjan — az adott ingatlantél, mint befektetéstol
a piaci szerepldk altal elvart megtértilési rataval egyenld.

A t6késitési ratalhozamrata meghatarozasara a gyakorlatban kialakult eljaréast, az ugynevezett felépitéses
modszert (build-up) alkalmaztuk, mivel jelenleg nem dlinak rendelkezésre olyan részletezettségl
tranzakcids adatok, melyek alapjan dsszehasonlité modszerrel meghatérozhaté lenne a hozamrata. A
felépitéses modszerrel a tokésitési rata a kockazatmentes hozam és a kockazati felarak Gsszegeként
definialhaté. Kockézatmentes kamatlabnak az MNB 15 éves futamidejii Magyar Allamkétvény referencia
hozamanak utolsé 12 havi atlagat (2024. januar — 2024. december) vettiik figyelembe. A kockazati felar a
tranzakcios koltségbdl, az ingatlanpiaci kockézatbol, a tipus kockazatbo! és a regionélis kockazatbol tevédik
ossze.

A hozamrata meghatarozasat a 2. szamu tablazat tartalmazza.

2. sz. tablazat

Tokésitesilhozam rata 6sszetétel becslése
Megnevezés Datum Ertek (%)
16 éves futamideji Magyar Allamkotvény
referencia hozamanak utolso 12 havi atlaga

2024 januar - 2024 december 6,63%

Tranzakcios koltség 0,50%
Ingatianpiaci kockéazat prémiuma 0,50%
Tipus kockazat Iroda 0.50%
Regionélis kockazat \'_kerulet, Belvaros 0,50%
Hozam rata 8,63%

A bérleti dijb6l szarmaztatott forgalmi érték szamitasat a 3. szamu tablazat tartalmazza.

3. sz. tablazat

Feltételezett forgalmi érték meghatarozasa a hozamszamitas médszerével
Evi teljes bevétel 3936000 [Ftév
Veszteség (kiadasi, behajtési) 8,00%

T 6késitési rata: 8,63%
T 6késitett forgalmi érték: 41959676 |Ft
Feltételezett forgalmi érték, kerekitve: 42000000 |Ft
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VAGYONERTEKELES Bp. V. ker., Varoshaza Bankszarny 3. em. 308, 308a, 309 irodacsoport

5. VEGSO ERTEK KIALAKITASA

Elkeszitettiik a Budapest V. ker., Varoshaz utca 9-11. szam alatti éplletegyiittes Barczy Istvan utcai
bankszarnyaban 1évé, 3. emeleti kijelolt helyiségcsoport piaci bérleti dijanak és feltételezett forgalmi
értékének meghatéarozasat.

Az értékelés eredménye

A helyiségcsoport piaci bérleti dija, kerekitve: 328 000 Ft/h6 + afa,

azaz haromszazhuszonnyolcezer forint/h6 + afa
Fajlagos bérleti dij a 86,51 m?2 nettd alapterliletre 3 790 Ft/m2/h6 + afa,
vetitve, kerekitve: azaz haromezer-hétszazkilencven forint/m2/ho + afa
A helyiségcsoport feltételezett forgalmi értéke, 42 000 000 Ft + &fa
kerekitve: azaz negyvenkétmillié forint + afa

A meghatarozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkozik. A bérleti dij nem
tartalmazza az lizemeltetési és egyéb kiltségeket.

Az értékelés csak egységes egészként kezelhet6, abbdl részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni
nem lehet. Az érntékelésben szereplé részadatok 6nalloan nem hasznélhatbak fel, azok csak a végsé érték
kialakitasahoz késziiltek!

Sudapest Fovaros Vagyonkezeld
Zartkorle R S

Budapest, 2025.01.20, " ““Odg Reszvenytarsasag

Ingatlanvagyon-értékel Ingatianvagyon-értékeld — szakmai ellenér
Névjegyzékszam: 07128/2015 Névjegyzékszam.: Zala Varmegyei Ingatlanvagyon-
értékeld és Kozvetitdi Névjegyzék 66/2020

C_—~

Ingatlanértékbecslési irodavezetd
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VAGYONERTEKELES Bp. V. ker., Varoshaza Bankszarny 3. em. 308, 308a, 309 irodacsoport

6. KORLATOZO FELTETELEK

Felhasznalas

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban
értelmezni nem lehet. Az értékelésben szereplé részadatok onalloan nem hasznalhatéak fel, azok
csak a végso érték kialakitasat segitik!

A vagyonértékelés vagy masolatanak birtoklasa nem vonja maga utéan a nyilvanossagra hozatal jogat. A
jelentés egyetlen része sem (killondsen barmely kovetkeztetés, a jelentést alairé vagy azzal kapcsolatban
lévs személyek vagy azon cégek személyazonossaga, amelyekkel ezek a személyek kapcsolatban allnak,
vagy barmilyen hivatkozas szakmai tarsasagokra vagy szervezetekre, amelyeknek ezek a személyek
tagjai) hozhatd nyilvanossagra harmadik fél szamara prospektus, hirdetés, PR, hirkozlés, vagy a
kommunikacio mas formajan keresztiil az BFVK Zrt. irasos belegyezése és jovahagyasa nélkul.

A meghatérozott értékek kizardlag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhatok fel.

Jogi kériilmények

Jogi természetii ligyekben nem vallalunk feleldsséget. Nem folytattunk vizsgalatot az értékelt vagyonra
vonatkozé jogcimmel, sem pedig a vele szemben fennallé kdtelezettségekkel kapcsolatosan. Az értékelt
vagyontargyakra vonatkozo tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap adataira, és a megbizotél kapott
informaciokra tamaszkodtunk. Feltételeztik, hogy a tulajdonosi igény érvényes, a tulajdonjogok
megfeleldek és értékesithettk és nincsenek olyan megkotések, amelyeket egyszerii eljarassal ne lehetne
tisztazni, hacsak az értékelés masként nem emliti.

Kompetencia

A helyszini szemle soran nem végeztiink teriletmérést, foldmérést, az értékelésben talalhaté alapadatok
a megbizd adatszolgaltatasan és az ingatlan-nyilvantartés adatain alapul. Feltarasokat, statikai és
diagnosztikai méréseket, illetve épiiletfizikai és talajmechanikai vizsgalatokat nem veégeztiink, az nem
képezte a megbizas targyat.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozésan tdlmenden nem végeztink. Az ingatian
forgalomképességének jogi eredeti korlatozottsagarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden nincs
tudomasunk, ezekért feleldsséget nem vallalunk.

A kémyezetvédelmi és talajvizsgalat nem képezte a megbizas targyat, a témaban szakert6t nem vontunk
be, tovabba a tulajdonos a szennyezettségre nyilatkozatot nem tett ezért az érték megallapitasanal ezt a
tényez6t nem vettiik figyelembe.

Megbizastdl valé fliggés

A vagyonértékeld a megbizasban foglalt céltél és feltételektdl nem térhet el, akkor sem, ha az a
szokasostol eltér, jogszaballyal ellentétes.

Szokasostl eltérd megbizas esetén értékeld koteles a megbizot errdl tajékoztatni, és a tovabbiakban a
fenntartott, vagy a modositott megbizasnak megfelel6en eljarni.

Szakmai szabalyozasok, sztenderdek

A vagyonértékelés soran az alapelveknek megfelelden, a szakmai sztenderdek eléirasai és a
jogszabalyok betartasa mellett jartunk el, minden esetben a megbizé megbizaséaban foglalt cél
érdekében.
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VAGYONERTEKELES Bp. V. ker., Varoshaza Bankszarny 3. em. 308, 308a, 309 irodacsoport

Felhasznalt adatok

1.2. pontban felsorolt, felhasznalt informaciok valodisagaért feleldsség az adatgazdat, a rendelkezésre
bocséatot, vagy az informaci6 kdzvetit6jét, ezek hianyaban a megbizét terhelik.

Tényként kezelt, mas értekeld/szakertd altal készitett értékelés/szakvélemény, tényeket, véleményeket és
kdvetkeztetéseket tartalmazé szakanyag felhasznalasabél adodé hibakért felelésséget nem vallalunk.

Feleldsség kizarasa

Az értékelés targyi ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a helyszini szemle soran tapasztalt allapotra,
készlltségre vonatkozik. Az értékelést kdvetben bekdvetkezett barmilyen nemd valtozasokért — bontas,
gazdaségi-erkolcsi avulas, gazdasagi-kérnyezeti kérilmények megvaltozasa, gondatlansag, funkciétol
eltérd hasznalat, allagromlas, miszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkiili épités -, melyek az ingatlan
értékét befolyasoljak, felelésséget nem vallalunk.

Rejtett hibak
Rejtett hibakért feleldsséget nem vallalunk.

Ertékeldi fiiggetlenség, objektivitas

Az értékelOknek személyes érdekik nem fliz6dik az értékelés targyat képezd ingatlanhoz,
partatlansagukat semmi sem befolyasolja. Az értékelés minden figyelembe vett tényezé ellenére is csak
becsult értéket ad, mivel a tényleges forgalmi érték a valds vevd és eladd kdzti alku soran alakulhat ki.

’

Ervényesség
Az értékelés az értékbecslés kiadasa napjatél szamitott hat hénapig hasznalhat6 fel.

A meghatarozott értékek kizardlag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhatok fel.
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Tulajdoni lap

o

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
Budapest Févaros Kommny hivatala Foldhiv atali Féos Aal
Budapest. XIV.. Bosny ik tér §. 1590 Budapest. Pf. 101 Oldat: 174

E-hiteles tulajdoni lap- Teljes midsolat
Megrendeks szinx8000004/322751/2024

2024.12.09
BUDAPEST V.KER. Srcktor: 15
Beltcriilet 24357 helyrajzi szim
1052 BUDAPEST V.KER. Gerléczy utca 6.
1052 BUDAPEST V.KER. Varoshaz utca 9-11.
LRESZ
Foldrészlet terilete valtozas eldtt: 39¢90 (m2) toérld hatarozat:36€455/1/2005/05.12.08&
Féldreszlet teriilete valtozas eldtt: 39€90 (m2) torld hatarozat:135/2/2006/06.06.30
1. Az ingatlan adatai:
alreszlet adatok terilet kat.t.jov. alosztaly adatok
miveles1l dg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.f1ll
. Kivett polgarmesteri hivatal 0 3.9690 0.00
2. bejegyzd hatarozat: 197855/1995/95.10.31
Vedett terlilet
3. bejegyzd hatarozat: 197855/1995/95.10.31
Miemlek
4. bejegyzd hatarozat: 18¢438/1/1998/97.04.28
Vedett terulet
(regeszeti vedettseg).,
LWRESZ

2. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezesi 1dd: 76964/1993/93.02.19
jogcim: 1991, evi XXXIII. tv.
jogallas: tulajdonos
nev: BUDAPEST FOVAROS ONKORMANYZATA
cim: 1051 BUDAPEST V.KER. Varoshaz utca 9-11.

NLRESZ
¥ bejegyzd hatarozat, érkezeési 1dd: 76964/1993/93.02.19
toérld hatdrozat: 228570/1/1998/98.11.30
Hasznalat joga ingyenes.
€35 m2 ter.-re.
jogosult:
név: FOVAROSI FOLDHIVATAL
cim : 1051 BUDAPEST V.KER. Sas utca 19.

™ bejegyzd hatarozat, erkezési 1dd: 76964/1993/93.02.19
toérld hatdrozat: 38606/1/1997/97.01.20
Hasznalat joga 1ngyenes.
277 m2 ter.-re.
jJogosult:
név: FOVAROSI FOFELUGYELOSEG
cim : 1840 BUDAPEST Varoshaza utca 9-11

Folvtatits a kvetkezo lapon




Budapest Fovaros Komnny hivatala Féldhivatali Foos 2ahy
Budapest. XIV.. Bosnydk tér 5. 1590 Budapest. Pf. 101 Oldal: 2/4
E-hiteles tulajdoni lap- Tel jes misolat
Megrendelés szm:8000004/322751/2024
2024.12.09

BUDAPEST V.KER. Srcktor: 15
Belteriilet 24357 helyrajzi szim

Folvtatis az cl626 laprol

MRES7Z
¥ bejeqyzd hatarozat, érkezesi 1dd: 76964/1993/93.02.19
térld hatarozat: 60294/1/2014/14.03.26
Hasznalat joga ingyenes.
1152 m2 ter.-re.

jogosult:
nev: BM POLGARI VEDELEM BP.FQV. PARNCSNOKSAG
cim : 1052 BUDAPEST Varoshaz utca 9-11

4, bejegyzd hatarozat, érkezési 1dd: 76964/1993/93.02.19
Hasznalat joga ingyenes.
888,87 m2 ter.-re.

jogosult:
név: FOVAROSI TUZOLTOSAG
cim : 1840 BUDAPEST Varoshaza utca 9-11

5. bejegyzd hatarozat, erkezési 1dd: 76964/1993/93.02.19
Hasznalat joga ingyenes.
124 m2 ter.-re.

Jjogosult:
nev: ORSZAGOS MUEMLEKVEDELMI HIVATAL
cim : 1840 BUDAPEST Varoshaza utca 9-11

¢ bejegyzd hatarozat, érkezési 1dd: 47340/1/2000/00.01.25
torld hatarozat: 71421/1/2001/01.02.26

Elutasitas

jogosult:
név: BELVAROS-LIPOTVAROS BUDAPEST FOVAROS V.KER.ONKORMANYZAT
cim : 1051 BUDAPEST V.KER. Erzsébet teér 4/5

# bejegyzd hataroczat, erkezesi 1dé: 47340/2/2000/00.01.25
tdrld hatarozat: 47340/3/2000/00.01.25

Fellebbezes

jogosult:
név: BELVAROS-LIPOTVARCS BUDAPEST FOVAROS V.KER.ONKORMANYZAT
cim : 1051 BUDAPEST V.KER. Erzsebet ter 4/5

8. bejegyzd hatarozat, erkezesi 1dé: 368455/1/2005/05.12.086

- hasznalati mod valtozas.

9. bejegyzd hatarozat, érkezesi 1dd: 6667¢/1/2010/10.08.05

Vezetekjog

135 m2 teruletre.

jogosult:
nev: ELM0 HALOZATI KFT. torzsszam: 72741132
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci ut -

Folstatias a kivetkezo lapon



Budapest Févaros Komuiny hivatala Féldhivatali Foos zaly

Budapcst. XIV.. Bosnydk tér 5. 1590 Budapcst. Pf. 101 Olda: 34
Ehiteles tulajdoni lap- Teljes mdsolat
Megrendelés szinx8000004/322751/2024
2024.12.09
BUDAPEST V.KER. Szcktor : I3
Beltenriilet 24357 helyrajzi sziam
Folvtatas az ¢lozo laprol
MRESZ
10. bejegyzd hatarozat, érkezesi 1de: 71639/3/2010/10.09.20
Vezetekjog
132 m2 teriiletre VMB-128/2010.
jogosult:
név: ELMU HALOZATI KFT. torzsszam: 72741132
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci ut -

11. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 72330/2/2010/10.09.23
Vezetekjog
80 m2 teriiletre, VMB-79/2010. VMB-79-M/2010.
jogosult:
nev: ELMU HALOZATI KFT. térzsszam: 72741132
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER., Vaci ut -

12. bejegyzd hatarozat, erkezési 1dé: 76870/2/2010/10.10.18
Vezetékjog
160 m2 teriletre, VMB-142/2010.
jogosult:
név: ELMU HALOZATI KFT
cim ;3 1132 BUDAPEST Vaci ut 72-74

13. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 76639/2/2010/10.10.1¢
Vezetékjog
1 m2 teruletre, VMB-143/2010,
jogosult:
nev: ELMU HALOZATI KFT. torzsszam: 72741132
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci ut -

14. bejegyzd hatarozat, erkezesi 1dd: 79824/2/2010/10.11.12
Vezetekjog
208 m2 teriletre, VMB-160/2010.
jogosult:
nev: ELM0 HALOZATI KFT. tdrzsszam: 72741132
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci ut -

15. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 82290/2/2010/10.12.01
Vezetekjog
119 m2 teruletre, VMB-170/2010.
jogosult:
nev: ELMU HALOZATI KFT. torzsszam: 11327272
cim ¢ 1132 BUDAPEST Vaci ut 72-74.

16. bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 85288/2/2012/12.05.22
Vezetekjog
44 m2 teriletre, a VMB-14/2012 szamu vezetekjogi engedely alapjan.
jogosult:
név: ELM0O HALOZATI KFT. tdrzsszam: 72741132
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci ut 72-74.

Folvtatas a kovetkezo lapon




Budapest Fovaros Komuny hivatala Foldhiv atali Foos4aly
Budapest. XIV.. Bosny ak tér 5. 159 Budapest. Pf. 101 Oldat: 474
E-hiteles tulajdoni lap- Teljes misolat
Megrendekés sznx8000004/322751/2024
2024.12.09

BUDAPEST V.KER. Szcktor : 15
Belteriilet 24357 helyrajzi szém

Folvtatis az ¢lo20 laprol

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennallo bejegyzeseket,
a teljes masolat valamennyl bejegyzest tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitéd ereju dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
koltsegvetési szerv reszere kerult kiadasra.
TULAJDONTLAP VEGE
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Készu't az E-kozmi rendszerben (2025 01.07.). A térkép t4)ékoztato jellegu, hivatalos eljarasban nem hasznalhaté fel!
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Késziilt az E-kozmi rendszerben (2025 01.20.) A térkép tajékoztata jellegd, hivatalos eljarasban nem hasznalhato fel!
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3. emeleti folosd, 308 sz. iroda bejarata
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Févarosi Onkormanyzat Fépolgarmesteri Hivatal Bp. V. Varoshaz u. 9-11 sz. alatt
Bankszarny lIl. emelet 308 iroda (19,55 m?) 2024. évi fajlagos adatok alapjan 2025.jinius 01-t6l
Budapesti Klimaiigynokség Kézhasznu Nonprofit Kft.

1./ Kozvetlen fiitési energiakoltségek :
1147 Ft/Im3/ év atalany
3,55 m atlag belmagassag mellett :

69,4 Im3 6sszes fiitott légtérfogat utan évi : 79 602 Ft
Havi : 6 634 Ft
Afa (27%): 1791 Ft

2./ Futési rendszer lizemeltetése fenntartasa :
186 Ft/Im3 /év atalany

69,4 Im3 dsszes flitott légtérfogat utan évi : 12 908 Ft
Havi : 1076 Ft
Afa (27 %) 291 Ft

3./ Viz- csatorna koltség elszamolasa :
23 198 Ft/Fo/év
2 f6 utan: 46 396 Ft
Havi: 3866 Ft
Afa (27%) 1044 Ft

4./ Viz- csatorna karbantartas elszamolasa :
8 419 Ft/fo/év
2 6 utan: 16 838 Ft
Havi: 1403 Ft
Afa (27%) 379 Ft

5./ Villamosenergia dija
162 791 Ft/iroda/év fajlagos koltség 162 791 Ft
1 iroda utan:
Havi: 13 566 Ft
Afa (27%) 3663 Ft

6./ Villamosenergia lizemeltetési és karbantartasi dij
22 573 Ftl/iroda/év fajlagos koltség 22 573 Ft
1 iroda utan:
Havi: 1881 Ft
Afa (27%) 508 Ft

7./ Takaritas

10 666 Ft/m2/év
19,55 m2 utan: 208 520 Ft
Havi : 17 377 Ft
Afa(27 %): 4692 Ft

8./ Szemétszallitasi dij :
Fajlagos koltség 9 869 Ft/fé/év
2 f6 utan: 19738 Ft
Havi : 1645 Ft
Afa(27 %): 444 Ft

9./ Altalanos Epiiletkarbantartasi dij:
3 365 Ft/m2/év

19,55 m2 utan: 65 786 Ft
Havi : 5482 Ft
Afa(27 %): 1480 Ft
Eves nett6 koltség : 635 152 Ft
Afa (27%) : 171 491 Ft
2025. éves Osszes atalany : 806 643 Ft
Fizetend6 atalany havonta : 52930 Ft
Afa (27 %) : 14 291 Ft
Osszesen : 67 221 Ft

Budapest, 2025 janius 20



Bérleti Szerz6dés 4. szamu melléklete

TARTOZASMENTESSEGI NYILATKOZAT

Alulirott, mint a Budapesti Klimaiigynokség Kézhaszni Nonprofit Korlatolt Felel6sségli Tarsasag
(székhely: 1052 Budapest, Varoshaz utca 9-11.; cégjegyzékszam: 01-09-430434; addészam: 32556517-
2-41 KSH statisztikai szamjele: 32556517-7490-572-01; bankszamlaszam: ............... ) képviseletére
jogosult személy kijelentem, hogy:

(a megfelel6 rész alahuzando)
a) a Budapest Févaros Onkormanyzata felé nincs harom honapnal régebben lejart tartozasa.

b) a Budapest Févaros Onkormanyzata felé harom honapnal régebben lejart tartozasa van.

Lejart tartozas miatt — jelen nyilatkozat leadasaval egyidejileg — masolatban csatolom a tartozas
jogosultjaként eljardé szerv, a tartozas késébbi idépontban torténd megfizetéséhez torténd irasbeli
hozzajarulasrol szol6 nyilatkozatat, az alabbi megnevezéseken:

Kijelentem tovabba, hogy az altalam képviselt cég nem all felszamolasi vagy végelszamolasi eljaras
alatt.

Tudomasul veszem, hogy fent emlitett tartozasok, illetve eljarasok eltitkolasa a szerz6dés
megsziintetését eredményezi.

Datum: Budapest, 2025. ..., ho ,...” nap.

Budapesti Klimalgyndkség Kézhasznu Nonprofit
Korlatolt Felel6sségl Tarsasag
Amond Ada
ugyvezetd
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