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] targy: Telepiilésképi vélemény

a Budapest lll. kerlilet, Szentharomsag utca
9-11. szam alatti 64396 hrsz.-u ingatlanon
melléképllet és kerités felljitasanak és
atalakitasanak épitési engedélyezési
eljarasahoz

I iclcpllésképi véleményt kért a Budapest 1. kerdlet,
Szentharomsag utca 9-11. szam alatti 64396 hrsz.-u ingatlanon 1évé melléképllet és kerités feldjitasanak és
atalakitasanak épitési engedélyezési eljarasahoz. A terveket || EGTGTNGEGEGEGEEEEEE
I felelGs tervezd készitette.

A targyi ingatlan szerepel a Budapest Févaros Onkormanyzata Kézgyiilésének a telepiiléskép védelmérsl
52016 30/2017. (IX. 29.) rendelete 4. mellékletében, Budapest févarosi helyi védettségl épitészeti 6rokségének
jegyzékében. A kérelemhez csatolt épitési engedélyezési dokumentaciéra ezért — a hivatkozott rendelet

telepulésképi véleményezési eljarasrél sz616 rendelkezése alapjan — az alabbi

telepiilésképi véleményt adom.

Békasmegyer-Ofalu torténelmi telepiilésmagjanak jelentés része, igy a Szentharomsag utca egy szakasza
éplletegyuttesként févarosi védelem alatt all, amelynek célja, hogy a nagyrészt fésilis beépitésli, oromzatos
kis paraszthazak altal meghatarozott falusias telepuléskaraktert és az épitészeti értéket hordoz6 eredeti
hazakat megdrizzik. A Szentharomsag utca 9-11. szamu telek két oldalan, az utcara merdlegesen egy
féeépllet és dOsszetett tdmegl, két tetdidommal fedett melléképulet all, k6zottik fémkapuval. Az eredeti
megjelenésiket még 6rz6 épuletek mives ablakaikkal, apacaracs-betétes bejarati kapuikkal az utcakép

jellegzetes elemei.

A melléképllet két taroldhelyiségbdl all, alattuk pincével. Az utca fel6li, nagyobb belmagassagu épuletrészt
kontytetd, mig az alacsonyabb hatso éplletrészt alacsony hajlasu félnyeregteté fedi, az oldalsé telekhatar felé
thzfallal. A benyujtott terv szerint a rossz allapotu tetd bontasa utan a hatsé éplletrész falait az utcaival
megegyezdre magassagura falazzak fel, majd hészigetelt fafédém és koszoru beépitésével kontytetd keril az

igy mar egységessé valt épulettdmegre, amelynek a megjelenése is kedvez8bb lesz az atépités altal.

A melléképllet nyilaszaréit Uj, fabdl készild, harom rétegl Gvegezésl nyilaszardkra cserélik, az eredetivel
azonos osztasrendszerrel, a jelenleginek megfelel6 sététzdld szinben. A kapcsolt gerébtokos rendszer(i két
utcai ablak esetében a telijes csere helyett javasolt azok felljitasa vagy részleges cseréje, energetikai
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korszerilsitésik mellett. Erre vonatkoz6 j6 megoldasokat mutat be a Budapest Portdlon is megtalalhato

»Ablakfelljitédsi kalauz” cimi{ kiadvany (Budapest portal | Ablakfelujitasi Kalauz). Amennyiben az ablakok

miszaki allapota nem teszi lehetévé megtartasukat, olyan ablakok készitenddk, amelyek kilsé megjelenése
megegyezik az eredetiekkel (apré diszeikkel egyltt). Emellett a f6épllet utcai és udvari ablakai is hasonld,
hatosztatu nyilaszaré szerkezetek. Javasolt ehhez a gyartas elétt pontos konszignacios terv készitése (annal
is inkabb, mivel a terven pontatlanul szerepelnek az osztasok, nem azonos az ablakszemek magassaga, mig

a valésagban az ablakszemek egyformak).

Az udvari homlokzaton a két egymas melletti ajté egyikét megszintetik, igy a jelenlegi, kissé zsufolt hatast
keltd latvany kedvezdbbeé valik. A meglévd ablak helyére — az atépités sordn magasabba valé homlokzatnak
megfeleléen — magasabb ablakot épitenek be, amelynek nyolcszemes kialakitasa eltérd a hatszemes utcai
ablakokétol. Bar az utcaképben ez nem okoz feltling valtozast, javasolt inkabb itt is a hatosztatu ablaktipus
alkalmazasa, és az utcahoz kozeli, helyén marado kettds ajtd (kivil tomor, belll vegezett ajtdszarnnyal)

lehetéség szerinti megtartasa.

A melléképiilet homlokzatvakolatat az atépités soran helyreallitjak és kiegészitik az eredetinek megfeleld
tortfehér szinezéssel. Az utcai oldalon meglévé labazati k6burkolatot homokfuvassal megtisztitjak és az udvari

oldalon is ennek megfelel§ kéburkolat készul, ami telepulésképi szempontbdl kedvezé.

Az utcai kerités egyik tartéoszlopat megsziintetik, a kétszarnyu fémkapu helyett szélesebb fakapu késziil, a
személybejarék apacaracsardl kolcsonzoétt diagondlis mintaval, a nyilaszarokkal azonos sotétzold

szinezéssel. Az ezaltal egységesebbé vald bejaratok latvanya az utcaképben pozitivan valtozik.

Osszefoglalva: a tervezett épitési tevékenységet, a targyi melléképlilet és a kerités feldjitasat és atalakitasat
az épitési engedélyezési tervdokumentéacidban bemutatott médon, az utcai ablakok megtartasanak, vagy a

jelenlegivel pontosan megegyez6 kils6 megjelenéssel vald ujragyartasanak feltételével
engedélyezésre javaslom.

A telepilésképi vélemény els@sorban a tervdokumentacié érokségvédelmi és telepllésképi szempontjaira, a
Rendelet vonatkozo el6irasainak érvényesitésére vonatkozik. A terv a helyi épitési szabalyzatnak, valamint a

hatalyos egyéb épitésligyi jogszabalyoknak valé megfeleldségét az illetékes épitésiigyi hatdsag vizsgalja.

A teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepulésrendezési
sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 45. § (9) bekezdése szerint a telepllésképi
vélemény ellen a kézléstdl szamitott 15 napon belll kifogasnak van helye. A kifogast a magyar épitészetrél

52016 2023. évi C. térvény 98.§ (4) bekezdése szerint az allami f6épitészhez kell benyujtani.

Kelt Budapest, a minésitett elektronikus alairasban foglalt id6bélyegzé szerinti id6pontban.

Fépolgarmester hataskorében eljarva:
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