Melléklet: Févarosi Onkormanyzat tervdokumentéaciora adott véleménye

A Kerilleti Epitési Szabalyzat (KESZ) médositasanak sziikségességét az alabbiak indokoljak:

- A rendelet hasznalata soran néhany esetben felmeriilt a pontositas igénye, valamint a 2025. julius 1-t6l
hatalyba lépd, a telepiilésrendezési és épitési kbvetelmények alapszabalyzatardl sz6l6 280/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: TEKA) egyedi eltérésekre vonatkozé el6irdsai sziikségessé tették a
hatalyos rendelet egyes épitési bvezeteiben meghatarozott paraméterekre vonatkozé kedvezmények
fellilvizsgalatat.”

- ,A mddositas tovabba olyan ingatlanokat érint, melyeken nagyobb mértékii fejlesztés varhaté. A kerlilet
jelenlegi uthalézata az agglomeracio feldl érkez6 tobbletterhelés és az atkdzlekedés miatt jelentésen
tulterhelt. A meglévé dthaldzat szélesitése a domborzati viszonyok és a kialakult beépitettség miatt nem,
vagy csak nagy kéltségek mellett lehetséges. Az érintett nagyobb ingatlanok beéplilése kbvetkeztében
megnévekedett forgalom tébbletterhelését, tdbbletprobléméit az Onkormanyzat Telepiilésrendezési
szerzddés kétésével szeretné ellensulyozni.”

A KESZ médositassal érintett teriiletek:

. Farkasvélgyi ut 12-14. (9240/10 hrsz);

. Melinda ut 36. (8759/12 hrsz), Racz Aladar at 188-190. (8762/7 hrsz);
. Martonhegyi ut 18. (8653/12 hrsz) és

. Kakukkhegyi erdésor (9055/23 hrsz)

. Fodor u. 42. (8519/26 hrsz)

. Kall6 esperes u. 3. (8055 hrsz)

. Tallya u. 34/b., 36. (8659/12, 8659/3 hrsz)

. Kikerics u. 3/a. (8952/3 hrsz)

. Vércse u. 4/a-b. (8039/5, 8039/4 hrsz)

10. Kallo esperes u. 21-23. (8040/9, 8040/8 hrsz)
11. Hegyalja ut 65. (2679/1 hrsz)

12. Korompai u. 17. (8076/8 hrsz.)
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Az 1-4. teriletek mindegyikén a javasolt modositas: , Teleplilésrendezési szerz6dés kétése kotelezd
szbveges szabalyozasi elem szerepeltetése a szabalyozasi tervlapon, a beépitési paraméterek valtozdsa
nélkal.

- A magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. toérvény (Méptv.) 92. § (2) bekezdése szerint telepllésrendezési
szerz8dés (TRSZ) megkodtése elbtt telepitési tanulmanyterv készitése szikséges. A Méptv. 92. § (3)
bekezdésében rogzitettek szerint a telepitési tanulmanyterv tartalmazza azon kdzfejlesztések korét és
elézetes koltségbecslését, amelyek kizardlag a tervezett beruhazassal kapcsolatos szabalyvaltozas miatt
valnak szilkségessé.

Mivel a ,Teleplilésrendezési szerz6dés kétése kbtelez§” szbveges szabalyozdsi elem szerepeltetése a
szabalyozasi tervlapon nincs dsszekdtve a KESZ szabalyvaltozasaval, igy aggalyos, hogy a hatalyos épitési
paraméterek, illetve beépitési szabalyozas mellé egy ,korlatozd” elem keriil beépitésre a hatalyos KESZ-be.
A szerz8dés megkdtéséig az ingatlan tulajdonosa nem épithet az ingatlanara.

- A Méptv. 92. § (1) bekezdése szerint a TRSZ kdzigazgatasi szerz6désnek mindsul. Az altalanos
kézigazgatasi rendtartasrol sz6ld 2016. évi CL. torvény 92. § (1) bekezdése szerint ,Jogszabaly lehetévé
teheti vagy elbirhatja, hogy a hatésag a hataskérébe tartozé ligynek a kbzérdek és az ligyfél szempontjabol
is el6nyds rendezése érdekében hatarozathozatal helyett az ligyféllel irasban hatésagi szerz6dést kbssén.
A hatosagi szerzédés kbzigazgatasi szerzédés.”

A KESZ javasolt médositasardl nem jelenthetd ki egyértelmiien, hogy az ligyfél szempontjabdl is elényds
lenne minden esetben.

- A javasolt KESZ mddositas kvazi ,atmeneti épitési tilalmat” rendel el, de nem a szabalyok
megvaltoztatasa érdekében, hanem a hatalyos szabalyok szerinti fejlesztés TRSZ-hez val6 kétése miatt.
igy felmeriilhet az épitési jog keletkezésétdl szamitott 7 éven beliili épitési jogok korlatozasa is.
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A Farkasvolgyi ut 12-14. sz. alatti (9240/10 hrsz.-u) ingatlan févarosi helyi védelem alatt all. A
telepllésrendezési szerz6dés megkotése esetén kérném az drokségvedelmi szempontok és kdvetelmények
kiemelését, valamint a fejlesztések sordn ezen kdvetelmények fejlesztével toérténd betartatdsat.

A 12. szamu teriiletnél az Uj épitési dvezet TRSZ kétése esetén nagyobb beépitettséget, nagyobb szintterileti
mutatét és nagyobb éplletmagassagot enged. A beépitési intenzitas névekedése miatt az FRSZ-nek valé
megfeleltetés megfeleléen bemutatasra kertlt, beleértve a beépitési slr(iség ellendrzését is.

Uj épitési dvezet kijeldlése soran a zéldfelillet megengedett legkisebb mértéke is mddositasra kerdil,
telepllésrendezési szerz6dés kotése esetén 65%-rél 35%-ra, amely igen nagymértékl csokkentést jelent,
amely kissé tulzé, a csdokkenés mértéke megfontolasra javasolt. Ugyanakkor a paraméter moédositasahoz
kapcsolodo zoldfellileti atlagérték teljesiilése a Foévarosi teleplilésszerkezeti tervnek megfeleléen igazoilt.

Javaslom a KESZ 39 Kisvarosias, jellemzéen szabadonallé jellegii lakéteriiletekre vonatkozé el6irasok (Lk-2)
Az Lk-2/D-Al15 jelii épitési évezetben a meglévd zdldfeliileti arany nem csbkkenthetd” szdvegrésszel
egészuljon ki.

A KESZ modositassal érintett teriiletek esetében javasolt valtozasok nincsenek hatassal a févarosi
kozlekedési rendszerre és annak tervezett fejlesztésére sem.

Osszefoglalva:

A KESZ modositasi javaslatai a Févarosi rendezési szabdalyzat szerint meghatarozott beépitési siriiségi
értékek és a magassagi szabalyozas figyelembevételével késziltek, a hatalyos jogi kérnyezetben
megvaldsithatok. A médositasok érdemben nem befolyasoljak a févarosi telepilési strukturakat.

A ,Teleplilésrendezési szerz6dés kotése kotelezd” tervi elem alkalmazhatésaga jogi szempontbdl aggalyos.
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