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| targy: Telepllesképi vélemeny
a Budapest XXII. kertlet, 1l. utca 16. szam
I alatti épilet atalakitdsahoz, bévitéséhez

I (clepiiléskepi vélemeényt kért a Budapest XXII. kertlet,

Il. utca 16. szam alatti, 229378 hrsz.-u ingatlanon 1évd lakéépllet atalakitasanak, bévitésének engedélyezési

eljarasahoz. A terveket | IEEEE——

tervezd készitette.

A targyi ingatlan szerepel a Budapest Févaros Onkormanyzata Kozgyiilésének a telepiiléskép védelmérsl
szo6lo 30/2017. (1X.29.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 4. mellékletében, Budapest
févarosi helyi védettségli épitészeti orokségének jegyzékében. A kérelemhez csatolt tervdokumentéciora

ezért — a hivatkozott rendelet telepulésképi véleményezési eljarasaroél sz616 rendelkezése alapjan — az alabbi

telepulésképi véleményt adom.

A XX. szazad elején utcavonalra és oldalhatarra épult foldszintes lakdépllet utcai homlokzatanak
vakolatarchitekturaja gazdagon diszitett. K6zéprizalitjat kannelurazott ion pilaszterek hangsulyozzak. Az eresz
alatti falmezében ,CSALAD-OTTHON” felirat &ll. A haromtengelyes homlokzat harmas osztasu ablakait
oldalrdl szintén ion pilaszterek keretezik, mig az ives szemdélddkparkany alatt kagylé motivumu gipsz diszitést
helyeztek el. A lejtés terephez igazodé miké |dbazat mar csak nyomokban lathaté. Az épulet hatsokert felé
néz6 homlokzatan a nyilaszarok jelent8s részét atépitették. Az épllet er6sen lepusztult allapota ellenére

mutatja még azokat az épitészeti értékeket, amelyek védetté nyilvanitasat indokoltta tették.

A tervdokumentacié miszaki leirasa szerint az épllet védelemére okot ado épitészeti értékek megtartasaval
kivanjak feldjitani, atalakitani és bdviteni a foldszintes lakdhazat. Az Uj funkcionalis elrendezéssel
Osszefliggésben az udvari homlokzatok atalakitasa, valamint a tervezett bovités az els6 épitési temben
valésulna meg, az utcai homlokzatot egy késdbbi idépontban tervezik felljitani az eredeti épitészeti

architektura helyreallitasaval.

A meglévd épllet atalakitasat az uj funkciondlis igények determinaljdk. Az oldalkert és a hatsdkert felé nézé
homlokzatok ehhez az 4talakitashoz szlkséges Uj nyilaszardkat kapnak, a hatsokert felé néz6 homlokzaton
még meglévd ablakkal azonos megjelenési kivitelben. A hatsokert felé nézé homlokzaton az ablakok kozel

azonos helyre kerlilnek, mint ahol eredetileg is lehettek, az oldalkert felé azonban két Uj ablakot nyitnak a
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helyiségek kedvezé megvilagitasahoz.

Az utcai homlokzat kivételével a kiils6é hatarolé falakat mar csak nyomokban fedi vakolat, igy lathato, hogy
ezeket a szerkezeteket vegyesen kébdl és téglabol falaztak. Az épitészeti részletformakat nem hordozé udvari
homlokzatokat a tervek szerint 15 cm vastag Austrotherm EPS Grafit lemezzel kivanjak hészigetelni. Ezek
szerint a DNy-i homlokzaton az oromzatot szegélyezd, jelenleg natur téglasav eltakarasra kerll. Annak
érdekében, hogy a fé6homlokzattal egyutt lathaté oldalhomlokzat épitészeti min6ségében tovabbra is
megmaradjon, vakolatbdl szikséges Ujrakésziteni az oromszegélyt a korabbi téglabdl falazott oromszegély
mintajara. Ezen a homlokzaton a pince ajtaja folé helyezett el6tetdé egyszer(i, semleges megjelenésével
megfelelé Uj hozzatétel lehet, azonban miszaki paramétereire, anyaghasznalatara vonatkozdéan a

tervdokumentacio nem ad részletes informaciot.

A meglévé épllet bévitését a korabban megsemmisilt hatso, félnyeregtetds éplletrész helyére tervezik a régi
pince megtartasaval. A megkdzelitésére szolgald lépcsét azonban 90 fokkal elforgatott pozicidba helyezik a
tervezett funkcionalis kialakitasnak megfelel6en. Az Uj épliletrész a korabban itt allt régi épllethez hasonldéan
szintén félnyeregtetével készill. A nagyobb fesztavbdl és a tervezett nagyobb belmagassagbdl adédoan ez a
félnyeregteté azonban 6sszemetszddik a meglévd épllet nyeregtetdjével. Ereszkialakitasuk a tervek szerint
azonos modon, deszkazott kivitelben készUlil annak ellenére, hogy a meglévé éplletrész eresze jelenleg vakolt.

Az ereszalj eredeti, vakolt szerkezeti megoldasanak megtartasa sziikséges.

A meglévd éplletrész fedélszerkezete a tervdokumentacié szerint megmarad, azonban a kulsé hatarol6 falak
tervezett 15 cm vastagsagu hészigetelését figyelembevéve a jelenlegivel azonos megjelenési ereszkialakitas
csak a szarufa végek meghosszabbitasaval biztosithat6. Erre vonatkozéan nem torténik utalas a miszaki

leirasban.

A meglévé-, illetve az uj éplilet tetdidomanak héjalasaként a miiszaki leiras szerint egységesen ,hédfard vagy
annak megjelenéséhez hasonlé keramia vagy beton cserépfedést’ készitenek antracit szinben. A meglévé
éplleten betoncserép hasznalata a Rendelet 35. § (1) bekezdése szerint nem lehetséges, mivel jelenleg az

épulleten hodfarku égetett agyagcserép héjalas lathato.

Az utcai homlokzat masodik épitési Utemben tervezett felujitdsahoz készilt tervdokumentacio szerint a
homlokzatarchitektura eredeti allapot szerinti feldjitasa a cél. Ennek érdekében orokségvédelmi szempontbdl
az er6sen erodalédott miko labazat Ujrakészitése lenne megfelelé megoldas a miiszaki leirasban jelzett vakolt

labazati kialakitas helyett.

Az utcai homlokzat eredeti nyilaszar6i mives, filigran szerkezetek, amelyek cseréje esetén a jelenlegi
szerkezeti méretek nehezen tarthatok. Térekedni kell ezért a foldszinti ablakok megtartdsara. Az utca felé
nézd, nagyméretl pinceablak valészinlsithet8en utdlagos beépités eredménye, mivel az jelenlegi allapotaban
szervetlenil kapcsolddik a miikd labazathoz. A labazat helyreallitasaval keletkezd, a homlokzati rajzon

abrazolt kisebb magassagu ablak megfeleléen illeszkedik a homlokzatarchitekturahoz.
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A csapadékviz elvezetéséhez sziikséges fliggdleges csatorna jelenleg a homlokzat kdzéprizalitjan és jobb
oldalan lathatd. A tervek szerint a kézéprizalitrol a homlokzat bal szélére helyezik at a csatornat, ami ezen a
helyen kevésbé rontja a homlokzati részletek érvényesiilését, egyuttal j6tékonyan takarja az oldalhomlokzat

hdszigetelés vastagsagaval megnévekedd, utcai homlokzatra néz6 szélét.

A homlokzatok szinezéséhez a miiszaki leirasban jelélt RAL 1013 szinkddu szin, mig a nyilaszardk és egyéb
faszerkezetek szineként a RAL 6003 szinkddu szin megfelelé lehet. A homlokzatfelljitas elétt azonban falra,

illetve fara festett szinmintak alapjan ellendrizni kell, hogy a kivalasztott szinek valéban megfelel6ek-e.

Osszefoglalva: a védett épiilet atalakitasahoz és bévitéséhez késziilt terv alapjan a tervezett épitési
tevékenységet, a fent ismertetett szempontok figyelembevételével

engedélyezésre javasiom.

A telepllésképi véleményben fent megfogalmazott észrevételek elsésorban a telepilésképi és értékvédelmi
szempontokra vonatkoznak. A terv kerlleti épitési szabalyzatnak, valamint a hatalyos egyéb épitésugyi

jogszabalyoknak valé megfelel6ségét az illetékes épitésugyi hatésag vizsgalja.

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 45. § (9) bekezdése szerint a teleplilésképi
vélemény ellen a kézléstdl szamitott 15 napon belll kifogdsnak van helye. A kifogast a magyar épitészetrél

52016 2023. évi C. torvény 98.§ (4) bekezdésének megfeleléen az allami f6épitészhez kell benyujtani.

Kelt Budapesten a mindsitett elektronikus alairasban foglalt idébélyegz6 szerinti id6pontban.

Fépolgarmester hataskorében eljarva:

Er6é Zoltan

varostervezési féosztalyvezetd, f6épitész

Masolatban kapja: Gilincsek Gabor — foepiteszet@bp22.hu
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