Melléklet: Févarosi Onkormanyzat tervdokumentaciora adott véleménye

A médositasi javaslat szerint az érintett 40368/45 hrsz-u ingatlan Gip-E/1 jell ipari tertilet épitési dvezetbe
sorolt, ahol a jelenlegi h6erdmi iroda és vezérlérészlegének bévitése tervezett az erédmi fejéplletének
részleges emeletraépitésével. A modositas célja az ingatlanon tervezett bévités megvaldsitasahoz az épitési

Odvezetben meghatarozott paraméterek kozll a szintteruleti mutatéd értékének felllvizsgalata.

A Gip-E/1 jelli ipari tertilet épitési dvezetben a szintteriileti mutatét ,K” (kialakult)-ként hatarozza meg a ZESZ
3. melléklet ,H” oszlopa, amely nem teszi lehetévé 144 m2-es alapterlletli egyszintes épuletbévitmény
kialakitasat. A ZESZ 24. § (3) bekezdés szerint ,az altalénos szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb
mértékének alapértékétdl konzultacio keretében adott szakmai véleményben és varosrendezési
megallapodasban meghatarozott mértékben és feltételekkel legfeljebb az &ltalanos szintteriileti mutato
legnagyobb mértékének engedményes értékéig el lehet térni”. Jelen mddositas célja az eltérés lehetéségének
megteremtése a ZESZ 3. mellékletében a ,H” oszlop szerinti szintteriileti mutaté engedményes értékének ,K”
Kialakultrél ,-” ,Nincs megallapitott hatarérték”™re val6 moédositasaval. Az érték hianyaban az épitési
Ovezetben az éplletmagassag és a beépithetd telekterilet paraméterekbdl szamolt, 6sszesen 30 040 m2

altalanos szintterllet megfelel az FRSZ-ben meghatarozott altalanos beépitési stirliségi értékének.
Eszrevételek:

. A dokumentaci6 elkészitésében okleveles tajépitészmérndk végzettséggel rendelkezd tervezd nem
vett részt. Az épitésuigyi és az épitésiggyel 6sszefliggd szakmagyakorlasi tevékenységekrél sz6l6 266/2013.
(VII. 11.) Korm. rendelet 14. § (1) bekezdése szerint zOldfellileti és tajrendezési szakterileten a szakagi
munkarészek elkészitése TK jogosultsaghoz kotott, tovabba a (3) bekezdés szerint a szakagi telepuiléstervez6

feladata a szakteriiletének megfeleld telepuléstervezési szakagi munkarészek és javaslatok elkészitése.

. A dokumentacio szerint ,A telken a meglévd zbldfeliiletek ardnya tehat 27,86%, ami nem éri el az
épitési dvezetben meghatarozott 40%-os minimalisan kialakitandé zéldfeliilet mértékét. A tervezett allapotban
ez az arany kis mértékben javul. A létrejévé épliletbévités extenziv zéldteté kialakitasaval tervezett, igy (az
OTEK 5. mellékletét figyelembe véve) a zéldfeliiletek arénya 0,15 %-kal né.” Ez nincs 6sszhangban a 19.
oldalon talalhat6 tablazattal, mely szerint a ZESZ el&iras szerinti minimum 40%-os zéldfeliileti arany teljesiil.

Ez jelen allapotban és tervezett allapotban sem teljeslil, ennek megfeleléen javasolt a tablazat pontositasa.

. A ZESZ 27. § (4) bek. alapjan ,Ha a telek kialakult &llapota, hasznélati médja, beépitési modja, a
Jjarmielhelyezés megoldasa, vagy kézérdek indokolja, akkor a zéldfelilet (1) bekezdés alapjan megallapitott
legkisebb mértékétél — a kialakult allapotra, a miiszaki adottsagokra, a varosképi-, varosrendezési kérdésekre
és a szomszéd telkekre gyakorolt hatésra is kiterjedd vizsgélat alapjan — legfeliebb az OTEK 6vezeti
hatarértékéig és legfeljebb 50 %-kal el lehet térni konzultacié keretében adott szakmai véleményben
meghatarozott mértékben és feltételekkel.” A modositas targyat képezd ingatlan esetén kialakult allapot van,
ugyanakkor az OTEK 6vezeti paramétere szintén 40% (mely megegyezik a ZESZ eléirassal), igy a ZESZ 27.
§ (4) bek. nem mentesit a minimalis zoldfellleti arany teljesitésétél. Emiatt — a kialakult allapotra hivatkozva
az OTEK 111. § (2) a) pontja alapjan — OTEK-tél valé eltérés kezdeményezése szilkséges, a minimalis

zoldfeluleti aranyt 25%-ban meghatarozva.
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. Kedvezd, hogy a létrejové épuletbdvités soran extenziv zoldteté kerul kialakitasra, bar ennek pontos

kiterjedésére nem tér ki a dokumentacio.

A teleplilésrendezési eszkdzok maodositasa helyi jelentéségli, Budapest zoldfellileti rendszere, kdrnyezeti
allapota szempontjabdl kézvetlen hatassal nem bir. Kézlekedési szempontbdl az erém tervezett bovitése

Budapest kdzlekedési rendszerét és annak tervezett fejlesztését nem érinti.
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