Melléklet: Févarosi Onkormanyzat tervdokumentaciéra adott véleménye

A dokumentacio szerint a modositas célja Pécel varos telepulésszerkezeti tervének (TSZT) és helyi épitési
szabalyzatanak (HESZ) médositasa a 4079 helyrajzi szamu, kisvarosias lakéterilet (Lk) teriiletfelnasznalasba
sorolt, egy hasznalaton kivili éplletnek helyet ado telek, valamint a hozza kapcsol6dé 7 darab — a TSZT-n
Lk, kdzkert (Zkk) és intézményterilet (Vi) terlletfelhasznalasba sorolt telek — Vi teriletfelhasznalasi egységbe
és ennek megfeleld épitési Ovezetbe sorolasa ovoda létesitése céljabol. A moddositassal Zkk
teruletfelhasznalasbdl 0,0840 ha kerll Vi terlletfelhasznalasi kategoriaba, Lk teriletfelhasznalasbél pedig
0,1977 ha. A modositas soran zoéldterllet atsorolasaval jard Uj beépitésre szant tertlet kijeldlése torténik, ezért
a Magyarorszag és kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl széldo 2018. évi CXXXIX. térvény
(a tovabbiakban: Trtv.) 12. § (2) bekezdésének valé megfelelés miatt 0,1050 ha (1050 m2) zdldterilet kertl
kijeldlésre Vi teruletfelhasznalasbol.

Pécel Budapest XVII. kerlletével hataros, de a tervezési teriilet nem fekszik Budapest és Pécel kdzos
kbzigazgatasi hatara mellett.

A tervezett 6voda létesitése okan a telkek intézményteriletbe és annak megfeleld épitési Ovezetbe sorolasa,
lokalis jellege miatt Budapest zoldfellileti rendszere, kérnyezeti allapota szempontjabdl kézvetlen hatassal
nem bir, Budapest kdzlekedési rendszerére nem gyakorol hatast. A tervezett 6voda erésitené Pécel varos
intézményhalézatat, amely Budapest kdzlekedési rendszere és annak tervezett fejlesztése szempontjabdl
elényos, figyelembe véve az agglomeracios telepullések jelenlegi mikddéseét.

A megkuldoétt digitalis tervesomaggal kapcsolatban az alabbi észrevételeket teszem:

e Felhivom a figyelmet, hogy az épitésiigyi és az épitésiiggyel Osszefliggd szakmagyakorlasi
tevékenységekrdl széld 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet 14. § (1) bekezdése szerint a
telepuléstervezési tevékenység dokumentaciodinak elkészitése jogosultsdghoz kotott, tovabba a (3)
bekezdés szerint a szakagi telepuléstervezd feladata a szakterlletének megfelel6 telepuléstervezési
szakagi munkarészek és javaslatok elkészitése, valamint az (5) bekezdés szerint a teleplilésrendezési
tervezési tevékenység soran létrejott dokumentacid aldird lapjanak tartalmaznia kell a feladat
elvégzésében részt vett dsszes tervezd nevét, szakképzettségét, szakmai cimét, névjegyzéki jeldlését
és a tervezd sajat kezl alairasat. Mivel a megkuldott tervesomag dokumentacidinak vizsgalati
fejezetei k6zott kdzlekedési és kdzmivesitési vonatkozasu is szerepel, pétolni szikséges a megfeleld
szakagi tervezési jogosultsaggal rendelkez8d személy(ek) feltiintetését.

e A tervcsomagbdl a ,Pécel varos teleplilésszerkezeti tervének és helyi épitési szabalyzatanak eseti
moédositasa OTEK aldli felmentés kérelmével a Topolyos varosrészen tervezett kdznevelési célu
intézmény létesitése céljabdl — zaré szakmai egyeztetésre — 2025. junius ho” ciml dokumentacio (a
tovabbiakban: Dokumentacid) szerint az Uj vegyes intézményterilet ugy kerdlt kijeldlésre, hogy téle
északra a visszamarado, trapéz alaku zdldterulet zarvanyként marad meg:
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Javasolt TSZT mdédositas (Uj vegyes intézményi teriilet sraffal jel6lve)

Javasolt az Uj intézményteriletet ugy kijeldlni, hogy a megmaradé zoéldterllet kompaktabb formaja,
Osszefliggd terlletfelhasznalasi egység maradjon. Megjegyzem tovabba, hogy az Uj beépitésre szant
terilet kijeldlése a magasabb rendii jogszabalyoknak megfeleléen tértént, ugyanakkor a kijeléléshez
kapcsolodoé zoldterlleti potlas soran Ujonnan kijeldlésre kerlilé zoldtertlet teriletfelhasznalasi egység,
bar nagysagat tekintve megfelel a kdvetelményeknek, tervezett kdzkerti funkcidjat a késébbiekben
csak részben tudja majd betélteni, mivel teriiletének egy részén a HESZ-ben kozlekedési teriilet kertill
kiszabalyozasra.
A Dokumentacio ,ll. Megalapozé vizsgalat” ,9. Kézmiivesités” fejezetében tett megallapitas, mely
szerint: ,A tervezett kbznevelési célu kbzintézmény telkének teljes kbzmiivesitése megoldott.” nem
helytalld, mert a fejezetben szerepld e-kézmi kivagaton is lathatd, hogy jelenleg a terllet
szennyvizelvezetése nem biztositott. Kérem a fejezet javitasat.
Az atsorolando terileteket ivoviz-elosztovezeték és hirkdzlési elosztéhaldzat is érinti, amelyekrdl a
Dokumentacié ,Il. Megalapoz6 vizsgalat” ,9. Kézmivesités” fejezete nem tesz emlitést. Kérem a
fejezet kiegészitését.
A 43/2024. (ll. 15.) Kt. hatarozat 2. melléklete (F6épitészi feljegyzés) szerint a varos féépitésze kérte
az Alatamasztd javaslat részeként a ,Kézmivesités, elektronikus hirkdzlés javaslat” elkészitését is,
amelyet a Dokumentacid nem tartalmaz. A terlleten athaladé kdézml és hirkdzlési vezetékek
esetleges kivaltasarol, az altaluk okozott korlatozasokrol, vagy azok védelmérél igy a Dokumentéacio
nem tesz emlitést vagy nem ad arra vonatkozdan javaslatot, illetve a teljes kdzmivesitettség
biztositasara sem tesz javaslatot (kilondésen annak tudataban, hogy jelenleg nem biztositott a
szennyviz elvezetése). Kérem mindezek potlasat, illetve megfelelé jogosultaggal rendelkezd
vizk6zm, energiak6zm és hirkdzlési szakagi teleplléstervezé bevonasat.
A dokumentacio a kdvetkez8é megallapitast / ,javaslatot” tartalmazza:

~Pécel helyi tomegkbzlekedése megoldott, melynek vonalhalézatat az alabbi abra szemlélteti.

A buszjaratok egyikének sincs a tervezési terilet kbzelségében megalléja, igy a tervezett

kbznevelési letesitmény gyalogosan, kerékparral és gépjarmlivel lesz megkézelitheto.”
A fentiek helyett javaslom a buszjaratok utvonalanak/megalldinak olyan médositaséat, hogy az 6voda
busszal is megkdzelithets legyen.
Ismételten felhivom a figyelmet, hogy a tervlapok a Rakos-patak menti kerékparutnak olyan
nyomvonalat mutatjak, amelynek budapesti csatlakozasa nem egyezik a Févarosi Onkormanyzat altal
a BKK Zrt. menedzselésében terveztetett — és Pécel altal is ismert — budapesti nyomvonal csatlakozasi
pontjaval, tovabba a telepulésen belll is irrealisnak t(ind, a patak vonalatél elvald, ingatlanokat atszeld
szakaszokat tartalmaz. Javaslom ezzel kapcsolatban az érintettekkel (BKK, AOFK, Aktiv
Magyarorszagért Felel6s Allamtitkarsag) kozds egyeztetés megtartasat.
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