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*1000304144928* ikt. szam:  FPHO015 /220 - 18 /2025

targy: Javaslat ,Varoshaza Vasar’ esemény
helyszinéil szolgaldé Varoshaza lll. szamu
udvara BUDAPEST VASARCSARNOKAI
Kft. részére torténé hasznalatba adasarol
sz0l6 haszonbérleti szerz6dés 1. szamu
modositasanak jévahagyasara

elskészits: Hivatallizemeltetési és Intézményfejlesztési
Fbosztaly

El6terjesztés

a Fépolgarmester részére

Tisztelt Fépolgarmester Ur!

A Budapest Févaros Onkorményzata Szervezeti és Mikédési Szabalyzatarol szélé 1/2020. (11.5.)
6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: SzMSz) 1. mellékletében foglalt tablazat 2.19. soraban foglaltakra
jelen el6terjesztéssel - a Budapest Févaros Onkormanyzata, mint Haszonbérbe adé és BUDAPEST
VASARCSARNOKAI Kft. (BVCS), mint Haszonbérbe vevé kdzétt hatarozott idére 2025. majus 15, napjan,
az FPHO015/220-13/2025. iktatoszamon kotodtt - Haszonbérleti szerz6dés (1. szamu fuggelék) 1. szamu
modositasara teszek javaslatot.

A Haszonbérleti szerzédés targya Budapest Févaros Onkormanyzat kizarélagos tulajdonaban lévé — a
Fépolgarmesteri Hivatal székhelyeként szolgald — 1052 Budapest, Varoshaz utca 9-11. szam alatti 24357
helyrajzi szamu, Varoshaza ingatlan Ill. szamu udvar teriletének kijelolt, 6sszesen 322 nm nagysagu
Lvaroshaza Vasar’ megnevezésil, 2025. majus 27. napjatdl kezdédbéen 2026. januar 31. napjaig bezardlag
id6szakos esemény lebonyolitasanak céljara térténé haszonbérbe adasa.

A BVCS kezdeményezte (2. szamu flggelék) a Varoshaza ingatlan Ill. szamu udvar tertletének tovabbi
800nm nagysagu ingatlanrészeinek (3. szamu flggelék) a ,Varoshaza Véasar’ megnevezésl, 2025.
szeptember 11. napjatdl kezd6déen 2026. januar 31. napjaig bezardlag alkalomszerii haszonbérbe vételét a
Haszonbérbe addval az alkalmak és a teriletnagysag (nm) el6zetes legyeztetése és jovahagyasa mellett.

Budapest Févaros Onkormanyzata és BUDAPEST VASARCSARNOKAI Kift. kozétt a 933/2021. (V.13.) Fév.
Kgy. hatéarozat alapjan, FPH061/1424-18/2021. iktatdszamon 2021. majus 18. napjan Kézfeladat-ellatds
érdekében haszonbérleti szerzé6dés elnevezéssel megallapodas jott létre.

A BUDAPEST VASARCSARNOKAI Kft., mint a Févarosi Onkormanyzat 100 %-os tulajdonaban allé, az
alapito okirata 3.8. és 3.9. pontjaiban foglalt, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX.
térvény (a tovabbiakban: Motv.) a 23. § (4) bekezdés 15. pontja szerinti gazdasagszervezési és -fejlesztési
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kozfeladatok, illetve az SzMSz 2. § 12a. pontja szerinti a Févarosi Onkormanyzat kdzvetlen vagy kozvetett
tulajdonaban, hasznalataban, kezelésében allé piacok fenntartasa, illetve mikdodtetése onként vallalt
onkormanyzati feladat ellatasaval megbizott tarsasaga bonyolitja le a 2025. majus 27. és 2026. januar 31.
kozott ,Varoshaza Vasar’” megnevezésl idészakos eseményt, biztositva annak médidban torténé
meghirdetését, valamint gondoskodva a megtartdsahoz sziikséges szakhatésagi bejelentésekrél és a
berendezési eszkdzdk (10 darab alland6 pavilon, 1 darab mobil illemhely, igény szerinti arusitéasztalok,
padok, asztalok) — illeszkedve a megrendezési helyszin jellegéhez — rendelkezésre alldsarol.

Az Métv. 13. § (1) bekezdés 14. pontja értelmében a helyi dnkormanyzati feladat ,a kistermeldk, &stermel6k
szamara - jogszabalyban meghatarozott termékeik - értékesitési lehetéségeinek biztositasa, ideértve a hétvégi
arusitas lehetéségét is”, valamint a 23. § (4) bekezdés 15. pontja értelmében a Févarosi Onkormanyzat
kotelezd kdzfeladata tobbek kdzott a gazdasagszervezés és -fejlesztés, az SzMSz 2. § 12a. pontja szerint a
Févarosi Onkormanyzat 6nként vallat feladata a Févarosi Onkormanyzat kdzvetlen vagy kozvetett
tulajdonaban, hasznalataban, kezelésében allé piacok fenntartasa, illetve mikodtetése.

A Budapest Févéros Onkorményzata vagyonarél, a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolé
22/2012. (lll. 14.) bnkormanyzati rendelet 18 § (3) bekezdés d) pontja alapjan - figyelemmel a fent hivatkozott
feladatellatasra, illetve a meghatarozott kdzfeladatok ellatasara — az adott programokhoz sziikséges teriiletet
a BUDAPEST VASARCSARNOKAI Kft. szamara térvényben meghatarozott versenyeztetési kotelezettség
hianyaban oly médon, lehet biztositani, hogy a hasznositas az allamhaztartasi kérbe tartozé szervezet vagy
jogszabalyban el6irt allami, Gnkormanyzati feladatot ellaté gazdalkodo szervezet javara torténik.

A Haszonbérleti szerz6dés 1. szamu modositasa alapjan a BVCS a ,Varoshaza Vasar” megnevezési
id6szakos esemény helyszinének a Varoshaza ingatlan Ill. szamu udvar teriletébdl tovabbi 800 nm nagysagu
ingatlanrészt kivan a ,Varoshaza Vasar’ megnevezési, 2025. szeptember 11. napjatol kezdédbéen 2026.
januar 31. napjaig bezardlag alkalomszeriien hasznalni, mellyel kapcsolatos tulajdonosi déontés az SzMSz 1.
mellékletében foglalt tablazat 2.19. soraban foglaltak szerint a f6polgarmester atruhazott hataskorbe tartozik
a Fépolgarmesteri Hivatal székhelyéll szolgald épllet elhelyezésére szolgalé ingatlan tekintetében, kivéve az
elidegenitést, a tulajdonjog valtozasaval jaré6 egyéb dontések meghozatalat és az atmindsitést, illetve a
févarosi vagyonelem, kilén rendelet szerinti, alkalmi célu igénybevételérél vald dontést, illetve az ahhoz valé
elézetes hozzajarulast.

Annak érdekében, hogy az esemény helyszinéll szolgalé Varoshaza lll. szamu udvar immar 6sszesen 1122
nm terilete, a BUDAPEST VASARCSARNOKAI Kft. részére rendelkezésre alljon, haszonbérleti szerzédés
modositasaval szikséges biztositani az igénybevétel, illetve a terlilethasznalat feltételeit a Budapest Févaros
Vagyonkezelé6 Koézpont Zrt. altal készitett Ingatlanvagyon-értékelésben meghatarozottak szerint
(2. szamu mellékleft).

A Vagyonrendelet 12. § (3) bekezdése értelmében ,Amennyiben az adott vagyonelemhez hasonlo
paraméterekkel rendelkezé masik vagyonelemrdl 6 honapnal nem régebben készilt forgalmi értékbecslés all
rendelkezésre, ugy az abban foglalt értékek elfogadhatdok.” Ennek megfeleléen a 2025. aprilis 11-én kelt
ingatlanvagyon értékelés a BFVK Zrt. 2025. szeptember 9. napjan kelt nyilatkozatdban foglaltakra is
figyelemmel a jelen elbterjesztés targyat képezd Haszonbérleti szerz8dés modositasardl szolé dontés
meghozatalahoz elfogadhato.

A jelen el6terjesztés 3. szamu melléklete szerinti Haszonbérleti szerzédés 1. szamu modositasa (tervezet)
rogziti az ujonnan haszonbérbe venni kivant terilet (800 m2) hasznalatanak jogalapjat, a terulet kijeldlését, a
ra vonatkozé haszonbérleti dij szamitasi médjat és a megfizetésének eljarasi szabalyait, az alapszerz8désben
meghatdrozottaknak — igy kiléndsen a technikai feltételek, az igénybevétel feltételeinek, az igénybe vevd
jogainak és kotelezettségeinek, a felelésségi szabalyok - valtozatlanul hagyasa mellett.
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A jelen elbterjesztésben foglaltak alapjan kérem Tisztelt Fopolgarmester urat, hogy az 1. szamu
mellékletet képezd javaslat szerinti dontését meghozni, valamint a 3. szamd melléklet szerinti
Haszonbérleti szerz6dés 1. szamu médositasanak megkotését jovahagyni sziveskedjen.

Kelt Budapesten, a mindsitett elektronikus alairasba foglalt id6bélyegz6 szerinti id6pontban.

Szamado Tamas dr.

féjegyz6

mellékletek:

1. szamu: Fépolgarmesteri dontés (tervezet)

2. szamu: Ingatlanvagyon-értékelés

3. szamu: Haszonbérleti szerzédés 1. szamu modositasa (tervezet)

fuggelékek:
1. szamu: Haszonbérleti szerzédés (hatalyos)

2. szamu: BVCS kezdeményezé levele
3. szamu: Helyszin alaprajz

ELEKTRONIKUSAN ALAIRTA|

szabé Nandor

v fosztdlyvezeto
- ELEKTRONIKUSAN ALAIRTA

*u% dr. Almashegyi Gabor

v foosztalyvezets-helyettes

LATTAM

Baké Aliz

gazdasagi igazgaté
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1. szamu melléklet

......... 12025. (......) fopolgarmesteri hatarozat

Budapest Févaros Onkormanyzata Szervezeti és Miikédési Szabalyzatarol sz616 1/2020. (11.5.) 6nkormanyzati
rendelet 1. szamu mellékletében foglalt tablazat 2.19. soraban foglaltak alapjan a Févarosi Koézgydléstél
atruhazott hataskorben eljarva jovahagyom a Budapest Févarosi Onkormanyzata és a BUDAPEST
VASARCSARNOKAI Kft. kdzott létrejovd, Haszonbérleti szerz6dés 1. szaml modositasanak megkotését
az FPH015/220-18./2025. iktatészamu elbterjesztés 3. szamu melléklete szerinti tartalommal.

A Haszonbérleti szerzé6dés modositasat Budapest Févaros Onkormanyzata képviseletében eljarva alairom.

hataridé: a déntést kdvetd 1 napon beldl

Kelt Budapesten, a mindsitett elektronikus alairasban foglalt id6bélyegzé szerinti id6pontban.

Karacsony Gergely
fépolgarmester
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2Ry Budapest Fovaros Vagyonkezelé Kézpont Zrt.

Az értékelés azonositoja: F25U0112

INGATLANVAGYON-ERTEKELES

a Budapest, V. ker. Varoshaza utca 9-11. szam alatti

Varoshaza lll. szamu udvar kijelolt teriileteinek hasznalati dijara vonatkozéan
Budapest, 2025. aprilis 11.

Az értékelés egy eredeti példanyban kész(lt, ami példanyonként egy elélapot, 13 szdmozott oldalt és a
felsorolt mellékleteket tartalmazza.
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VAGYONERTEKELES Varoshaza lll. szam( udvar kijelolt teriiletei
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VAGYONERTEKELES

Varoshaza lll. szamu udvar kijelolt teriiletei

ERTEKELESI BIZONYITVANY, VEZETOI 0SSZEFOGLALO

Targy: a Budapest, V. ker. Varoshaza utca 9-11. szam alatti, Varoshaza lll. szama udvar kijelolt

teriileteinek hasznalati dij meghatarozasa 11 db kereskedelmi funkcioju pavilon elhelyezése céljabol.

Elvégeztiik targyi ingatlanrészek értékelését és megallapitasainkat az alabbiakban foglaljuk dssze.

A megbizas adatai

Megbizo:

Fépolgarmesteri Hivatal Vagyongazdalkodasi
Féosztalya

Az értékeld neve:

BFVK Zrt. Ingatlanértékbecslési Iroda

Az eértékelés kiadasanak napja:

2025.04.11.

Az értékeles célja:

Az ingatlan  kijelolt terileteinek hasznélati  djj
meghatarozasa 11 db kereskedelmi funkci6ji pavilon
elhelyezése céljabdl.

Helyszini szemle id6pontja:

2025.04.11.

Alkalmazott modszerek:

piaci 6sszehasonlitd modszer

Az ingatlan nyilvantartas szerinti adatai

Az ingatlan nyilvantartas szerinti
megnevezése:

Kivett polgarmesteri hivatal,

védett teriilet,

miemlék,

vedett terlilet (régészeti vedettség)

Az ingatlan fizikai megjelenése:

Varoshaza Ill. szamu udvar (pop up park)

Az ingatlan nyilvantartasi cime:

Budapest V. ker., Gerléczy utca 6.
Budapest V. ker., Varoshaz utca 9-11.

Az ingatlan helyrajzi szama:

24357 hrsz.

Telek terlilete:

Ertékelt osszes teriilet:
6*27 m2+ 5*32 m2= 322 m?

39 690 m?

Tulajdonos, tulajdoni hanyad:

Budapest Févaros Onkorméanyzata 1/1

Ertékelt ingatlanrész:

Varoshaza lll. szamu udvar kijelolt teriiletei (mellékelt
helyszinrajzon sarga szinnel jeldlt pavilon elhelyezésére
szolgalo teriletek)

Az értékelés megallapitasai, eredménye

27 m2 nagysagu pavilon elhelyezésére
szolgélé terllet hasznalati dija:

32 m? nagysagu pavilon elhelyezésére
szolgald terllet hasznalati dija:

A 11 db pavilon hasznalati dija 250 napra,

osszesen:

4 320 Ft/pavilon/nap + afa,
azaz négyezer-haromszézhuisz forint/pavilon/nap + afa

5 120 Ft/pavilon/nap + afa,
azaz 6tezer-sz&zhlsz forint/pavilon/nap + afa

12 880 000 Ft + afa,
azaz tizenkétmillio-nyolcszaznyolcvanezer forint + afa

A meghatarozott értékek az ingatlan per-, teher- és igénymentes éallapotara vonatkozik.

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetb, abbdl részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni
nem lehet. Az értékelésben szereplé részadatok dnélloan nem hasznélhatoak fel, azok csak a végsé érték

kialakitasahoz késziiltek!

A meghatarozoft hasznélati dijak nem tartalmazzak az lizemeltetési és egyéb kbltségeket.
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VAGYONERTEKELES Varoshaza lll. szam udvar kijelolt teriiletei

A meghatérozott értékek kizardlag a jelen vagyonértékeléshen foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznélhatok fel.

Az értékeléssel kapcsolatos megjegyzéseink:

Feladatunkat képezte a Budapest V. ker., Varoshaza utca 9-11. szam alatti Varoshaza lll. udvaran kijelolt
teriiletek hasznélati dij meghatarozasa 11 db pavilon elhelyezése céljabol.

Az értékelés targyat képezé ingatlanrész a Varoshaza lll. szdmu udvaranak (pop up park) kijelolt része. A
bels§ athaldzat mellé tervezik elhelyezni, a mellékelt helyszinrajzon jeldlt, 11 db pavilont kereskedImi
funkciéval. A 11 db pavilonbdl 6 db 27 m2 nagysagu, 5 db pedig 32 m2 nagysagu.

Jelen értékelésben a Véroshéza IIl. udvaran kijelolt 11 db kereskedelmi funkci6ju pavilon elhelyezésére
szolgalé teriilet hasznalati dijat allapitottuk meg 2025. majus 27 - 2026. januar 31. kdz6tti idészakra, azaz 250
napra vonatkozoan.

Budapest, 2025.04.11.

AdUapes! rovaros vagyonkezeld Kozpont
Zartkdruen M, k" dé Részvénytérsaséq

N =
- Ellenérizte: *
Bir6 Zséfia V = 1Zsy Mar

Ingatlanvagyon-értékelé Ingatianvagyon-értékeld
Névijegyzéksz. | Névjegyzéksz.: Zala Megyei Ingatlanvagyon-
értékeld és Kozvetitdi Néviegyzék IR

I = D

Reményi Krisztina
Ingatlanértékbecslési irodavezet6
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VAGYONERTEKELES Varoshaza Ill. szamu udvar kijeldlt teriiletei

1. KIINDULASI ALAPADATOK
1.1 Megbizas, az értékelés célja

Fépolgarmesteri Hivatal Vagyongazdalkodasi Féosztalya megbizta a BFVK Zrt. Ingatlanértékbecslési Irodat
targyi ingatlanrész hasznalati dijanak meghatarozasaval 11 db kereskedelmi funkci6ju pavilon elhelyezése
céljabol.

1.2 Az értékeléshez felhasznalt informaciok

Beszereztiik:

Tulajdoni lapot, helyszinrajzot, térképeket.

Helyszini szemle:

A helyszini szemle soran fényképfelvételeket készitettlink és rogzitettilk az ingatlan természetes és fizikai
jellemzéit, allapotat, értékbefolyasold adottsagait.

2. AZ INGATLAN RESZLETES ISMERTETESE
2.1 Elhelyezkedés, kérnyezet

Budapest V. kerlilete (a kertileti dnkormanyzat altal megallapitott 6sszefoglalé néven; Belvaros-Lipotvaros) a
févaros szive, sok tekintetben Budapest, illetve Magyarorszag kozigazgatasi, hivatali, kereskedelmi és
turisztikai kdzpontja. Eszakrol a XIIl. keriilet, keletrdl a VI. keriilet, a VII. keriilet és a VIII. kerilet, délrsl
Budapest IX. keriilete, végll nyugatrol a Duna folyé, illetve azéltal a XI. kerlilet, az I. kerilet és a Il ker(let
hatarolja. Az V. keriilet 1950 6ta Budapest két varosrészét foglalja magaba: a Deak Ferenc utcatdl északra a
Lipotvaros, attél délre pedig a Belvaros, Pest torténelmi varosmagja talalhato.
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A Varoshaza Budapest kdzpontjaban, a Deak Ferenc térhez kdzel, a Karoly krt. - Gerléczy utca — Varoshaz
utca — Barczy Istvan utca altal hatarolt terileten helyzekedik el, a kér(thoz kdzel esé terileten.
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VAGYONERTEKELES Varoshaza lll. szam( udvar kijeldlt teriiletei

Barczy Istvan utca  Ju|
Bérczy Istvan utcai [ Bank
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Gerldczy utca

A
A 24357 hrsz.-U ingatlan telkén all a mar egyezményesen Merlin épiiletnek hivott tébbszintes, art deco stilusu

éplletet, (Gerloczy utca 4.) és az V. kertileti Tiizérség (Gerloczy utca 6.) éplilete, valamint a Varoshaza lll. sz.
udvara, mely a pop up park fantazianevet is viseli.

2.2 Ingatlan-nyilvantartasi és egyeéb adatok

_Ingatlan természetbeni cime: A Varoshaza Karoly korit fel6) megkdzelitheté udvara.

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti cime: 1052 Budapest V. ker., Gerldczy utca 6.,

1052 Budapest V. ker., Varoshaz u 9-11.

Helyrajzi szama: 24357 hrsz.

Bejegyzett tulajdonos, tulajdoni hanyad: Budapest Févaros Onkormanyzata; 1/1
_Megnevezése: Kivett polgarmesteri hivatal

Funkci6 a valésagban: Varoshéza lll. sz. udvara (pop up park)

Telek alapteriilete: 3 ha 9690 m2

1013 Budapest, Attila it 13/a, | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 13252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu

5



VAGYONERTEKELES Varoshaza lll. szamu udvar kiieldlt teriiletei

Pavilonok alapteriilete: A Varoshaza Ill. sz. udvara kielolt, 6 db 27 m?
nagysagu és 5 db 32 m2 nagysagu pavilon.

Szolgalmi jogok, haszonélvezet, terhek, Tulajdonilap szerint

széljegy:

Egyéb: vedett terilet,
miiemlék,
védett teriilet (régészeti védettség)

2.3 Azingatlan jellemzbi

A Varoshaza udvaran kialakitott 0] k6zdsségi tér izgalmas megoldasokkal, egyedi utcabutorokkal és
novényekkel tarkitott, Kialakitasat a Budapest Brand vezette, bevonva a tervezésbe és épitésbe a Varoshaza
park tervpalyazat elsé két helyezettjét is.

Kornyezetére zartsorl beépitésii, tdbbnyire 3-4 emeletes lakohazak és intézmények jellemzdk, a foldszinten
altalaban iizletekkel. A tagabb kdrnyezetében tobb vendégld, szinhaz, mizeum, mozi, hotel, kavéhaz, s6rozé,
bankfiok, cukraszda talathato. A Barczy Istvan utca mindkét végén egy-egy templom all (délen a Belvarosi Szt.
Anna templom, északon a Deéak téri evangélikus templom, és a hozza kapcsolddo gimnéazium).

Az ingatlan infrastrukturalis ellatottsdga és megkozelithetésége kdzponti elhelyezkedésének kdszénhetben
kivalo. Autbval és tomegkozlekedési eszkdzokkel (9, 15, 115 autdbusz, 47, 48, 49 villamos, M1, M2 és M3
metrd) egyarant megkdzelithetd. Parkolni az egyiranyu forgalmi rend(i Barczy Istvan utcaban és a Szervita téri
parkoldhazban lehet. A korlatozott fér6helyek miatt a parkolas nehézkes és dijkoteles.

Telek ismertetése

Beépitettség: Beépitett (Fépolgarmesteri Hivatal éplilete, tizoltésag, Merlin Szinhaz)
Telek alakja: Kbzel szabalyos téglalap alaki
Domborzat:  Sik
Novényzet: Részhen aszfaltozott és fiives teriletek
Kerités: Részben keritett, épuletek altal kdzre zart
Parkolas: Kornyezd utcakban korlatozott szamban, dijkoteles
Kézmiivek: Osszkdzmiives

Alapteriilet-kimutatas

; 5 5 Pavilonok _ 3
Pavilon méretek im"} darabszama (db) Elfoglalt alaptertlet (m™}
27 6 162
32 5 160
Osszesen elfoglalt teriilet: " 322
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VAGYONERTEKELES Varoshaza lll. szamu udvar kijelolt teriiletei

2.4 SWOT analizis

erésségek gyengeségek

o belvarosi, kdzponti elhelyezkedés e nehézkes parkolas

o kivalo tomegkozlekedés

o felyjitott Merlin Szinhaz melletti
elhelyezkedése

o (jonnan kialakitott kozésségi tér

o betonozott és murvaval szort teriilet

lehetdségek veszélyek

e kuituralis programok helyszine e nemismert
o alkalmi, rendezvény céli hasznositas

Erdsségek: belsé tényez6k: pozitiv tulajdonsagok, amelyben jo az adott ingatlan, amelyre lehet épiteni a
jovében, és lehet ra befolyas, hogy még jobb legyen.

Gyengeségek: belsé tényez6k: olyan tulajdonsagok, amelyben nem j6 az adott ingatian, de lehet ra befolyas,
hogy jobb legyen. Azok a jellemzdk, amelyet fejlesztendd teriileteknek is neveznek.

Lehetdségek: killsé tényezdk: olyan adottsagok, amelyeket nem tudunk befolyasolni, de kedvezbek, és rajuk
épitve kihasznalhatjuk az erdsségeinket.

Veszélyek: kiilsd tényezOk: olyan korlatok, negativ tényez6k, amelyeket nem tudunk befolyasolni, és
csokkentik a siker eselyeit, kockazatot is jelentenek.

3. ERTEKELESI MODSZEREK
Piaci forgalmi érték

Az abecsllt 6sszeg, amelyért az értékelés napjan az adott ingatlan gazdat cserélhet egy hajlandésagot mutatd
vevl és egy hajlanddsagot mutatdé eladd kozott megfeleld marketingtevékenységet kovetd fiiggetlen
tranzakcio keretében, ahol a felek tajekozottan, koriltekintéen, kényszer nélkil jartak el.

MODSZEREK:

Az értékelés a TEGOVA altal javasolt médszemek (Eurdpai Ertékbecslési Szabvanyok - EVS) megfeleléen
készilt. Magyarorszagon az ingatlanértékelés modszereit a terméfoldnek nem mindsild ingatlanok
hitelbiztositéki értekének meghatarozaséara vonatkozo, 26/2005. (VIII.11.) PM rendelettel modositott, 25/1997.
(VIil. 1.) PM rendelet szabalyozza.

Az EVS javaslata alapjan az eszkozérték harom modszerrel kozelitheté meg.

Osszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés

Az dsszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés els6sorban mar megtortent, konkrét és ismert
adasvételilbérleti Ugyletek arainak, ezek hianyaban kinalati adatoknak a vizsgalt esetre valé kiterjesztésével,
0sszehasonlitasaval tortenik.

A modszer f6 lépései:

Az alaphalmaz kivalasztasa.

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
Fajlagos alapérték meghatarozéasa.

Ertékmodosito tényezék meghatarozasa, elemzése.

A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.

R wh =

1013 Budapest, Attila ut 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu

7



VAGYONERTEKELES Varoshaza lll. szamu udvar kijelolt teriiletei

6. Végsb érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

e Az dsszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell elvégezni,
ahol a foldrajzi elhelyezkedés és az ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak
atlagatdl jelentSsen eltérd széls értékeket az elemzés soran-figyelmen kivil kell hagyni.

o Az elemzéskor az értékeldnek az dsszehasonlitas alapjaul szolgalo ismérveket alaposan meg kell
ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzamémi. Csak azonos értékformakat és csak
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad 6sszehasonlitani, illetve a kilonbdzd
értékformak és jogok kdzott korrekcios tényezdéket kell alkalmazni. Az dsszehasonlité adasvételi arakat az
altalanos forgalmi ado nélkil kell figyelembe venni.

o Azelemzett 6sszehasonlitd adatokbol kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos érték,
altalaban tertiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen mérészamok vagy kapacitasi
szamok (tanterem, kérhazi agy, széllodai agy stb.) is alkalmazhatoak.

o A vizsgaltingatlan értékének pontosabb meghatéarozasa értékmadositd tenyezok figyelembevételével
torténik. Ertékmodositd tényezdként csak olyan jelentds, értéket befolyasoléd tényezé vehetd fel, amely az
dsszehasonlitd adatok alaphalmazéra nem jellemzé.

Az értékmodositd tényezdk kozil az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:
o Miszaki szempontok

Epitészeti szempontok

Hasznalati szempontok

Telekadottsagok

Infrastruktra

Kornyezeti szempontok

Alternativ hasznositas szempontjai

Jogi szempontok, hatdsagi szabalyozas

0O 0O 0O 0 0 0O

o Azértékelésben az értékmadositd tényez8k kozil az értéket jelentdsen befolyasolokat fel kell tintetni,
és ha arra lehetéség van, akkor értékmodositd hatasukat szamszeriien is meg kell hatarozni. Az értékmaédositd
tényez6k alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

e Azingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapértek értekmddositasa utan kialakulo fajlagos érték és az
ingatlan méretének (volumene, kapacitdsa) szorzataként kell megallapitani. Egyes esetekben, amikor
megfelel6, az egész ingatlanra vonatkozd 6sszehasonlitd adat nem all rendelkezésre, a fenti moédszer
ingatlanrészenkénti alkalmazasa kilon-kiion is megengedett. llyen lehet példaul az ipartelep, ahol a féldterilet
és a felépitmények kiilon is értékelhetdek.

Jovedelem vagy hozam alapi megkézelités

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekeben
felmerlild kiadasok kiildnbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszk6z értéke annyi, mint a bel6le szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke.

Az értékelésnél az ingatlanok funkcidja melletti optimalis bérbe adhatdosag adatait hasznaljuk fel. A
hasznositasbol szarmazd rendszeres bevételeket, bérleti dijakat az ingatlan sajat adatainak, vagy piaci
dsszehasonlito adatok felhasznalaséaval hatarozzuk meg. Az dsszehasonlitd adatokbdl korrekcids tényezék
alkalmazéaséaval terlletegységre vetitett fajlagos bérleti alapértéket hatarozunk meg. A tényleges, vagy
szamitott bevételekbdl levonjuk a bérlére at nem harithatd, rendszeres kiadasokat és a kihasznalatlansagbél
adado atlagos bevételkiesést. A szamitott érték az éves tiszta nyereseg és a tékésitési rata hanyadosa.

Az alkalmazott tékésitési kamatlab - az ingatlan funkcidja alapjan - az adott ingatlantdl, mint befektetéstél a
piaci szereplék altal elvarhatd miniméalis megtérdlési rataval egyenld. A megtérlilési rata az ingatlanpiaci
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VAGYONERTEKELES Varoshaza lll. szamt udvar kijelolt teriiletei

elemzésben figyelembe vett kockazatoktél és az elemzési id8szaktol fiiggben eltéré. A kamatlab
meghatarozasanak modjai a kdvetkezdk lehetnek:
— piaci tényekbdl valé kamatlab-levezetés;

- egyéb befektetési piacok kamatlabainak alkalmazésa az ingatlanpiacra megfelelé modositd tényezék
figyelembevételével;

— fejlett ingatlanpiaccal rendelkezé orszagok kamatlabainak alkalmazasa a hazai ingatlanpiacra
megfeleld modositd tényezék figyelembevételével.

Kéltség alapu értékelés

A koltség alapi értékelés Iényege, hogy az ingatlan potlasi/jraépitési kdltségébdl (mely az EKS legfrissebb
kiadvanyaban meghatarozott érték) le kell vonni az idé milasa miatti avulasokat, majd ehhez kell hozzaadni a
felépitményekhez tartozé foldterilet jelenlegi értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevéshé a tényleges piaci
viszonyokat. Epités alatt 1évé, vagy karosodott létesitménynél, takart miitargynal, valamint olyan esetekben
alkalmazhatd, ha mas modszer nem all rendelkezésre.

A mbdszer 6 lépései:

A telekérték meghatarozasa.

A felépitmény Ujraépitési vagy potiasi koltségének meghatarozasa.

Avulasok szamitasa.

A felépitmény Ujraeldallitasi koltségébdl az avulas levonasa és a telekértékkel vald 6sszegzése.

0 =

e A foldteriilet értékét annak (res allapotban vald értékelésével kell megallapitani, vagy a piaci
o0sszehasonlitd adatok elemzésén alapulé modszer, vagy kilonleges esetben a hozamszamitason alapuld
modszer szerint.

o A potlasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idépontjaban a
meglévé funkciok (de esetleg méas szerkezetek és miszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel, de azonos
hasznossaggal poétolhatoak lennének. Az Ujraépitési koltségben a meglévé szerkezetek valtozatlan
Ujrateremtésének koltségeit kell eldiranyozni, figgetlenill azok jelenlegi hasznosulasatol. A pétlasi és az
Ujraépitési koltség egyittesen: Ujra-elallitasi koltség. Az Ujra-eldallitasi koltségen minden ténylegesen
felmerUl6 koltséget kell érteni. Ezeket a koltségeket a tényleges épitési piaci arak alapjan kell meghatarozni.
Az épllet Ojra-elGallitasi koltségébe az épiiletgépészetet és a belséépitészeti elemeket is bele kell érteni, mig
a mobiliakat ki kell zarni. Az ujra-el6allitasi koltség altalanos forgalmi adét nem tartaimazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeibdl vagy annak konyv szerinti értékébdl indexalassal levezetett
ujra-elallitasi érték csak kivételes esetben fogadhato el. llyen eset lehet, ha az ingatlan néhany éven beliil
készllt el, és ha a bekerilési koltségeket megbizhatdéan dokumentaltak.

o Az avulas az id6é mulasa miatti értékcsokkenés. Harom 6 eleme: a fizikai romléas, a funkcionalis avulas
és a gazdasagi-, kornyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatoak.

o Az Ujra-eléallitasi koltséget az avultsaggal csokkentve és a telekértékkel ndvelve adédik eredményil
a koltségalapon szamitott forgalmi érték.
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4. ERTEKELES

41 Hasznalati dij meghatarozasa kereskedelmi pavilonok elhelyezése céljabél

A Varoshaza lll. sz. udvar kijelolt terileteinek hasznélati dij meghatarozasahoz kdzterillethasznalati dijakat
vettiik alapul. Megvizsgaltuk a Budapest Févaros Onkormanyzata és az érintett V. kerliletet hatarol,
szomszédos keruletek, azaz a VI. kerlleti, a VII. kerleti, IX. keruleti és a XIlI. kerileti Onkormanyzatok altal
a kiemelt teriletekre vonatkozé kdzterllet hasznalati dijakat. Az Onkormanyzatok koézteriilethasznalati
dijtablazataibél a kereskedelmi funkcitra alkalmazhaté dijtételeket valasztottuk ki és ezeket a fajlagos havi
dijakat atlagoltuk.

Budapesten beliili Toventr o Matan s s Fajlagos kozteriilet hasznalati
elhelyezkedeés yse 9 dijak

Févarosi Onkormanyzat kozterulet-  |Kereskedelmi, szolgaltatd és vallalkozasi 2,
2840  |FYm‘/ho

hasznalati dijai tevékenységek - Pavilon
VI ker Onkormanyzatanak Kereskedelmi, szolgaltatd és vallalkozasi és 1907 |Fymhe
kozterillet-hasznalat dijtablazata egyéb tevékenységek - Pavilon

Kereskedelmi-, vendéglato-, reklam- vagy
VIl ker Onkormanyzatanak kereskedel{nl jellegd tunszbkai célu kozterulet- 6299  |Fymiho
kozterulet-hasznalati dijtablazata hasznalat - Arubemutatd (3 m2-t meg nem haladd

arusito fogasok, allvanyok)
Kereskedelm, szolgaltatd és vallalkozasi
tevékenysegek - Pavilon szeszesital kimérés 8740  |Fym¥ho

IX ker Onkormanyzatanak kozterulet
hasznalati dijtablazata

nélkul
Xill ker Onkonnényzgfapaif Kereskede_[ml, szolgaltatd és vallalkozast 4549 |Fymiine
kozterulet-hasznalat dijtablazata tevékenysegek - Pavilon
Hasznalati dij, kerekitve: 4867 |FtYm¥ho
12 havi hasznalati dij, kerekitve: 58406 |FumZev
Napi hasznalati dij, kerekitve: 160  [Ft/m?/nap

Az 1 m2-re esé fajlagos napi dijakat felszoroztuk a 27 m? és a 32 m2 nagysagu pavilonok altal elfoglalt
terliletekkel, hogy megkapjuk a pavilonok napi hasznalati dijat.

Fajlagos hasznalati| Napi hasznalati dij
dij (Ftm%/nap) (Fpavilon/nap)

27 160 4320

32 160 5120

Pavilon mérete (mz)
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A pavilonok bérbeadasanak tervezett idészaka 2025. majus 27. és 2026. januar 31. kdzotti idészak, mely
osszesen 250 napot jelent.

Tervezett bérbeadasi idoszak: 2025. majus 27.- 2026. januar 31.

2025 majus 27-31 5 nap
2025, junius 1-30 30 nap
2025 jalius 1-31 31 nap
2025 augusztus 1-31. 31 nap
2025. szeptember 1-30. 30 nap
2025 oktober 1-31 31 nap
2025. november 1-30. 30 nap
2025. december 1-31 31 nap
2026 januér 1-31 31 nap

Osszesen 250 nap

Az eltérd méretii pavilonok napi hasznalati dijat felszoroztuk a darabszdmukkal, hogy megkapjuk az dsszes
pavilon napi hasznélati dijat, valamint a 250 napra vonatkozé hasznalati dijat.

Pavilon mérete

Pavilonok
Napi hasznalati dij Pavilon aviiono Hasznalati dij 250 napra

o
(FUpavilon/inap) | darabszama (db) | " T cor @@l 0498 majus 27. - 2026. januar 31, kézétt)

dij (Ft/nap)
27 4320 6 25 920 6 480 000 Ft
32 5120 5 25 600 6 400 000 Ft
Osszesen: 11 1 51 520 12 880 000 Ft

Forras:

Budapest Févaros Onkormanyzata Kozgyilésének 3/2013. (lll. 8.) dnkormanyzati rendelete a
Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban allo kozteriiletek hasznalatard|

Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzat Képviselé-testilletének 5/2020. (11.27.)
onkorméanyzati rendelete

Budapest Févaros VII. kerillet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 6/2017. (1. 17))
onkormanyzati rendelete a Budapest Févaros VII. kerilet Erzsébetvaros Onkormanyzata
tulajdonaban lévé kozterlletek hasznalatarol és rendjérdl

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviselé-testilletének 3/2016. (1.29.)
énkormanyzati rendelete a Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata tulajdonat
képezd kozteriletek hasznélatarol és rendjérél

Budapest Févaros XIll. Keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 18/2015. (V1.30.)
nkormanyzati rendelete az Onkormanyzat tulajdonaban allo kdzteriiletek hasznalatarol és rendjérd
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5.  VEGSO ERTEK KIALAKITASA

Elvegeztiik a Budapest, V. ker. Varoshaza utca 9-11. szam alatti, Varoshaza lil. szamu udvar (pop up
park) kijelolt teriileteinek hasznalati dij meghatarozasa 11 db kereskedelmi funkcioju pavilon elhelyezése
céljabol.

Az értékelés eredménye:

27 m? nagysagu pavilon elhelyezésére 4 320 Ft/pavilon/nap + afa,

szolgalo tertlet hasznalati dija: azaz négyezer-haromszazhusz forint/pavilon/nap + afa
32 m2 nagysagu pavilon elhelyezésére 5 120 Ft/pavilon/nap + afa,

szolgélé terilet hasznalati dija: azaz Gtezer-szazhusz forint/pavilon/nap + &fa

A 11 db pavilon hasznalati dija 250 napra, 12 880 000 Ft + afa,

osszesen: azaz tizenkétmillib-nyolcszaznyolcvanezer forint + afa

A meghatarozott értékek az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkozik.

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbdl részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni
nem lehet. Az értékelésben szereplé részadatok 6nalloan nem hasznéalhatbak fel, azok csak a végsé érték
kialakitasahoz késziiltek!

A meghatarozott hasznalati dijak nem tartalmazzak az (izemeltetési &s egyéb koltségeket.

A meghatarozott értékek kizarolag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
melleft hasznalhatok fel.

Budapest, 2025.04.11. - A
_ulapgs, movarcs vagyonkezelo kozpont

Zartkoriien Mikodo Részvénytarsasa

2.
Ellendrizte:
Iro Zsofi i

Ingatlanvagyon-értékeld Ingatianvagyon-értékeld
Néviegyzéksz.: IR Névjegyzéksz.: Zala Megyei Ingatlanvagyon-
értékeld és Kozvetitdi Néviegyzék IR

\4/Reményi Kris!tina

Ingatlanértékbecslési irodavezetd

1013 Budapest, Attila at 13/a. | levéicim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 13252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES Varoshaza lll. szama udvar kijelolt teriletei

6. KORLATOZO FELTETELEK

Felhasznalas

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban
értelmezni nem lehet. Az értékelésben szereplé részadatok 6nalléan nem hasznalhatéak fel, azok
csak a vegso érték kialakitasat segitik!

A vagyonértékelés vagy masolatanak birtoklasa nem vonja maga utan a nyilvanossagra hozatal jogat. A
jelentés egyetlen része sem (kilondsen barmely kdvetkeztetés, a jelentést alairé vagy azzal kapcsolatban
lévé személyek vagy azon cégek személyazonossaga, amelyekkel ezek a személyek kapcsolatban allnak,
vagy barmilyen hivatkozas szakmai tarsasagokra vagy szervezetekre, amelyeknek ezek a személyek tagjai)
hozhat6 nyilvanossagra harmadik fél szamara prospektus, hirdetés, PR, hirkdzlés, vagy a kommunikacié
mas formajan keresztil az BFVK Zrt. irasos belegyezése és jovahagyasa nélkill.

Az meghatarozott értékek kizarélag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhatok fel.

Jogi koriilmények

Jogi természetli ligyekben nem vallalunk felelésséget. Nem folytattunk vizsgalatot az értékelt vagyonra
vonatkozé jogcimmel, sem pedig a vele szemben fennallo kotelezettségekkel kapcsolatosan. Az értékelt
vagyontargyakra vonatkozé tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap adataira, és a megbizotél kapott
informé&ciokra tamaszkodtunk. Feltételeztiik, hogy a tulajdonosi igény érvényes, a tulajdonjogok megfeleléek
és értékesitheték és nincsenek olyan megkotések, amelyeket egyszerii eljarassal ne lehetne tisztazni,
hacsak az értékelés masként nem emliti.

Kompetencia

A helyszini szemle soran nem végeztunk teruletmérést, foldmérést, az értékelésben talalhatd alapadatok a
megbiz6 adatszolgaltatdsan és az ingatlan-nyilvantartds adatain alapul. Feltarasokat, statikai és
diagnosztikai méréseket, illetve épiiletfizikai és talajmechanikai vizsgalatokat nem végeztiink, az nem
képezte a megbizas targyat.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tdlmenéen nem végeztink. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetii korlatozottsagardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden nincs
tudomasunk, ezekért felelésséget nem vallalunk.

A kornyezetvédelmi és talajvizsgalat nem képezte a megbizas targyat, a témaban szakértét nem vontunk
be, tovabba a tulajdonos a szennyezettségre nyilatkozatot nem tett ezért az érték megallapitasanal ezt a
tényez6t nem vettlik figyelembe.

Megbizastol valé fiiggés

A vagyonértekelé a megbizasban foglalt céltol és feltételektdl nem térhet el, akkor sem, ha az a szokasostal
eltér, jogszaballyal ellentétes.

Szokéasostol eltéré megbizas esetén értékeld koteles a megbizét errél tajékoztatni, és a tovabbiakban a
fenntartott, vagy a médositott megbizasnak megfeleléen eljarni.

Szakmai szabalyozasok, sztenderdek

A vagyonértékelés soran az alapelveknek megfelel6en, a szakmai sztenderdek elSirasai és a jogszabalyok
betartasa mellett jartunk el, minden esetben a megbizé megbizasaban foglalt cél érdekében.

1013 Budapest, Attila it 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu

13



VAGYONERTEKELES Varoshaza |ll. szam( udvar kijelolt teriiletei

Felhasznalt adatok

1.2. pontban felsorolt, felhasznalt informéaciok valédisagaért feleldsség az adatgazdat, a rendelkezésre
bocsatét, vagy az informéacié kozvetitdjét, ezek hianyaban a megbizét terhelik.

Tényként kezelt, mas értékel6/szakertd altal készitett értékelés/szakvelemény, tényeket, véleményeket és
kovetkeztetéseket tartalmazo szakanyag felnasznalasabol adodé hibakert felelésséget nem vallalunk.

Feleldsség kizarasa

Az értékelés targyi ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a helyszini szemle soran tapasztalt allapotra,
készliltségre vonatkozik. Az értékelést kovetben bekovetkezett barmilyen nem( valtozasokért — bontas,
gazdasagi-erkolcsi avulds, gazdasagi-kornyezeti korliimények megvéltozasa, gondatlanséag, funkciotol
eltéré hasznalat, allagromlas, miszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkili épités -, melyek az ingatian értékét
befolyasoljak, felelésséget nem vallalunk.

Rejtett hibak
Rejtett hibakért felelésséget nem vallalunk.
Ertékeldi fiiggetlenség, objektivitas

Az értékeldknek személyes érdekiik nem flizédik az értékelés targyat képezd ingatlanhoz, partatlansagukat
semmi sem befolyasolja. Az értékelés minden figyelembe vett tényez§ ellenére is csak becstlt értéket ad,
mivel a tényleges forgalmi érték a valds vevd és eladd kozti alku soran alakulhat ki.

3

Ervényesséq
Az értékelés az értékbecslés kiadasa napjatél szamitott hat honapig hasznalhaté fel.

Az meghatarozott értékek kizardlag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhatok fel.

1013 Budapest, Attila it 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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Tulajdoni lap

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Budapest Fo dros Komminy his atals Foldhi atali Foos aaly
Budapest. X1V.. Bosny ak ter 5. 15390 Budapest. Pf 101 Oldat 174
E-hiteles tulajdoni lap- Teljes nuisolat
Megrendeles s zine8000004/322751/2024
2024.12.09

BUDAPEST V.KER. Srektor: 15
Belteniilet 24357 helyrajzi szam

1052 BUDAPEST V.KER. Gerloczy utca &.
1052 BUDAPEST V.KER. Varoshaz utca 9-11].

LRENZ
Foldreszlet terulete valtozas eldtt: 39¢90 m2) torlid hatarozat:366455/1/2005/05.12.0¢
Foldreszlet terulete valtozas eldtt: 39690 (m2) torld hatarocat:135/2/2006/05.0¢5.30
1. Az :ingatlan adatai:
alreszlet adatok terulet kat.t.jov. alosztaly adatok
miveles: ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.f1ll

Kivett polgarmestery hivatal 5} 1.9%¢50 6.00

2. bejegyzd hatarozat: 197855/1995/85.10,31
Vedett terulet

3. bejegyzé hatarozat: 197855/1995/985.10.31
Muemlek

4. bejegyz3 hatarozat: 18¢c438/1/1928/97.04.2%
Vedett terulet
(regeszety vedettséq).

LRESZ
2. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, erkezes:i 1do: 76944/1993/93.02.19
jogcim: 1991. évi XXXIII. tv.
jogallas: tulajdonos
nev: BUDAPEST FOVAROS ONKORMANYZATA
=1im: 1051 BUDAPEST V.KER. Varoshaz utca 9-11.

HLRES 7
ff'be)egyzé hatarozat, erkezési idd: 7¢9£4/1993/93.02.1¢
torlo hatarozat: 228570/1/1998/98.11.30
Hasznalat joga 1ingyenes.
€35 m2 ter.-re.

jogosult:
nev: FOVAROSI FOLDHIVATAL
cim : 1051 BUDAFEST V.KEE. Sas utca 19.

Ef'be)egyzé hatarozat, erkezési 1dd: 76954/1993/93,.02.19
torld hatarozat: 38¢06/1/1997/97,01.20
Hasznalat joga 1ngyenes.
277 m2 ter.-re.

jogosult:
nev: FOVAROSI FOFELUGYELOSEG
cim : 1840 BUDAPEST Varoshaza utca 9-11

Folvtatas 2 hovethezo lapon



Budapest Fovaros Komuny hiv atala Féldhi atali Foos Aah

Budapcest. XIV. Bosnvak tér 3. 1590 Budapest, P 101

BUDAPEST V.KER.

Belteriilet 24357 helyrajzi szidm

Oldal:
E-hiteles tulajdoni 1ap - Teljes misolat
Megrendeles s 2nx8000004/322751/2024
2024.12.09
Srcktor :

Folytatias az elozo laprol

Fhejeyyzd hatarozat, érkezési idd:

Hasznalat joga
1152 m2 ter.-re.

ingyenes.

MRESZ
76964/1993/93.02.1¢

toérld hatarozat: 60294/1/2014/14.03.2%

jogosult:
nev: BM POLGARI VEDELEM BP.FOV. PARNCSNOKSAG
cim 1 1052 BUDAPEST Varoshaz utca S-11
4. bejegyzd hatarozat, erkezési 1dd: 7€984/1993/93.02.1¢
Hasznalat joga 1ngyenes.
888,87 m2 ter.-re.
jogosult:
nev: FOVAROSI TUZOLTOSAG
cim 1840 BUDAPEST Varoshaza utca 9-11
5. bejegyzd hatarozat, erkezesi 1dd: 78964/1993/93.02.1°9

Hasznalat joga
124 m2 ter.-re.
jogosult:

ingyenes.

nev:

cim 1840 BUDAPEST Yaroshaza

ORSZAGOS MUEMLEKVEDELMI HIVATAL

utca 9-11

Gf‘be)egyzé hatarozat, erkezesi 1dd:

Zlutasitas
jogosult:
nev:

cim i 1051 BUDAPEST Y.FKER.

Erzsébet

47340/1/2000/00.01.25

torld hatarozat: 71421/1/2001/01.02.28

BELVAROS-LIPOTVAROS BUDAPEST FOVAROS V.KER.GHFORMANTZAT

475

Lter

?f?mjeg':é hatarozat, erkezes: 1dad:

Fellebbezes
jogosult:
nev:

cim : 1051 BUDAPEST V.KER.

BELVAROS - LIVUTVARDS BUDAPEST
Erz

47340/2/20G0/30,01.25

torld hatarozat: 47340/3/2000/00.01.25

FOVAROS V.KER.OMKORMANYZAT
séhet ter 4/5

8. bejeyyzd hatarozat, erkezes: 1dd: 364455/1/2005/05.12.08
- hasznalati mod valtozas.
$. bejegyzd hatarozat, erkeuzesi 1dd: €6&7-/1/2010/10.08.05

Vezetekjog
135 m2 teruletre.

jogosult:
nev: ELMU HALOZATI KFT. torzsszam: 72741132
cim 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci ut -

Folstatis 2 howthezo lapon



Budapest Févaros Kommuny hiv atals Foldhiv atali Foos Aah
Budapest. XIV. Bosnvik ter 5. 1590 Budapest. P 101

E-hiteles tulajdoni lap - Teljes miisolat
Megrendeles s an8000004/322751/2024

Oldal:

3/4

20241209
BUDAPEST V.KIR. Sghiolg I3
Belterdilet 24357 helyrajzi szdm
Folstatis az ¢1626 laprol
MLRESZ
10. bejegyzd hatirozat, érkezési 1idd: 71e35/3/2010/10.02.20
Vezetekjoy
122 m2 teruletre VMB-128/2010.
jogosult:
név: ELMU HALCZATI KFT. torzsszam: 72741132
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci ut -

11. bejegyzd hatarozat, erkezesi 1d&: 72330/2/2010/10.06.23
Vezetekjog
80 m2 teriiletre, VMB-79/2010. VMB-79-M/2010.
jogosult:
név: ELM0 HALCZATI KFT. torzsszam: 72741132
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci ut -

12. bejegyzd hatarozat, erkezesi 1dd: 76€70/2/2010/10.10.19
Vezetékjog
160 m2 teruletre, VME-142/2010.
jogosult:
nev: ELMO HALOZATI KFT
cim : 1122 BUDAPEST Vaci ut 72-74

13. bejeygyzd hatarozat, erkezési 1dd: 76€39/2/2010/10.10.1

w

Vezetékjog

1 m2 teruletre, VMB-143/2010.

jogosult:
név: ELMU HALOZATI KFT. tdrzsszam: 12741132
cim : 1132 BUDAPEST ¥XIII.KER. Vaci ut -

14. bejegy:zd hatarozat, érkezési i1do: 79824/2/2010/10.11.12

Vezetékjog

2U8 m2 teruletre, VME-1¢0/2010.

jogosult:
név: ELMU HALOZATI KFT. tdrzsszam: 72741132
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci ut -

15. bejegyzd hatarozat, erkezesl 1dd: 82290/2/2010/10.12.01
Vezetekjoy
119 m2 teruletre, VMB-170/2010.
jogosult:
nev: ELMU HALOZATI KFT. torzsszam: 11327272
cim : 1132 BUDAPEST Vaci ut 72-74.

16. bejegyzd hatarozat, érkezesi 1dd: 85288/2/2C12/12.05.22
Vezetekjoy
44 m2 terilletre, a VMB-14/2012 szamu vezetekjogi engedely alapjan.

Jogosult:
nev: ELMU HALOZATI KFT. torzsszam: 72741132
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci ut 72-74.

Folvtatis a Kivethezo lapon




Budapest Fovaros Komuny hiv atala Féldhiv atali Foos Aaly
Budapcest. XIV.. Bosnyik ter 5. 1590 Budapest. Pf 101 Oldal: 44
Ehiteles tulajdoni lap - Teljes misolat
Megrendeleés sain8000004/322751/2024
2024.12.09

BUDAPEST V.KER, Sxcktor : 15
Belteriilet 24357 helyrajzi szam

Fulytatas az elozo laprol

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzé naplg megegyezik az

1ngatlan-nyilvantartashban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennallo hejegyzeseket,

a teljes masolat valamennyi bejegyrest tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsul hiteles bizonyité ereju dokumentumnak.
koltsegvetesi szerv reszere kerult kiadasra.

TULAIDONITAP VFGE

Ez a tulajdoni lap
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Karoly kérut, Varoshaza pop up park elétti jarda
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A pop up park két bejarata

MIENLLE pLREXITR I

Varoshaza Ill. sz. udvar I. atjar6




2R25.04.115 ~ 2005.04.11,

ard - pavilon elhelyezésére tervezett teriilet




[Vonalkod]
[Vonalkdd]

ikt. szam: [lktatoszam]

amely létrejott

egyreszt

masrészt a

HASZONBERLETI SZERZODES
1. SZAMU MODOSITASA

BUDAPEST FOVAROS ONKORMANYZATA

sz€khelye: 1052 Budapest, Varoshéaz utca 9-11.

torzskonyvi azonositd szam: 735638

statisztikai szamjele: 15735636-8411-321-01

ad6szama: 15735636-2-41

képviseli: Karacsony Gergely fopolgarmester

- atovabbiakban, mint Févarosi ()nkorményzat/Haszonbérbe ado,

BUDAPEST VASARCSARNOKAI KFT.
székhelye: 1117 Budapest, Kordsy Jozsef utca 7.-9.
cégjegyzekszama: Cg.01-09-360-462

statisztikai szamjele: 10382594-6820-113-01.
addszama: 10382594-2-43

képviseli: Foldes Tamas ligyvezetd

- atovabbiakban, mint Tarsasag/Haszonbérlo

(egyiittesen tovabbiakban, mint Felek, kiilon-kiilon Fél) k6zott alulirott napon és helyen, a .../2025.
(...) fépolgarmesteri hatarozat alapjan az alabbi feltételekkel (a tovabbiakban: 1. Szamt médositas):

ELOZMENYEK

1. A 248/2025.(05.14.) fopolgarmesteri hatdrozatban foglaltak alapjan Felek k6zott 2025. majus 15.

napjan, az

FPHO15/220-13/2025. iktatészamon Haszonbérleti szerzddés (a tovabbiakban:

Haszonbérleti szerz8dés) jott létre. A Haszonbérleti szerzddés targya Budapest Fdévaros
Onkormanyzat kizarolagos tulajdonaban 1év6 — a Fépolgarmesteri Hivatal székhelyeként szolgalo
— 1052 Budapest, Varoshaz utca 9-11. szam alatti 24357 helyrajzi szdmu, Varoshaza ingatlan III.
szamu udvar teriiletének kijelolt, 6sszesen 322 nm nagysagu ,,Varoshaza Vasar” megnevezési,
2025. majus 27. napjatol kezdédden 2026. januar 31. napjaig bezardlag idészakos esemény
lebonyolitasanak céljara torténd haszonbérbe adasa.

2. Haszonbérld kérelemmel fordult a Févarosi Onkormanyzat felé azzal, hogy a jelenleg hasznalt
teriiletet tovabbi teriilettel, 6sszesen 800 m2-el kibdvitené a Varoshaza Vasar idészaki esemény
megtartdsdhoz kapcsolodoan.

3. Felek a Haszonbérleti Szerzédést — a jelen szerz6désmodositassal — az alabbiak szerint
modositjak:



1. A HASZONBERLETI SZERZODES 1. SZAMU MODOSITASA

1. Felek megegyeznek, hogy a Haszonbérleti szerzédés Il. SZERZODES TARGYA,
HASZONBERLETI D1J, SZERZODES HATALYA fejezet helyébe a kovetkezo rendelkezés
1ép:

JII. SZERZODES TARGYA, HASZONBERLETI DIJ, SZERZODES HATALYA

1. Jelen Szerzédés alapjan Haszonbérbe adé a Budapest Féviros Onkormdnyzat kizdarélagos
tulajdondban 1évé — a Fdpolgdrmesteri Hivatal székhelyeként szolgdalo — 1052 Budapest,
Varoshaz utca 9-11. szam alatti 24357 helyrajzi szamu, Varoshdza ingatlan II1. szamu udvar
teriiletének kijelolt, egyrészt 322 nm nagysdgu ingatlanrészeit (Helyszinrajz, 1/A. szami
melléklet — tovabbiakban egyiitt: Ingatlanrészek 1.) a ,, Viroshaza Visar” megnevezésii, 2025.
mdjus 27. napjatol kezdédoen 2026. januar 31. napjaig bezardlag idoszakos esemény
lebonyolitasanak céljara, masrészt 800 nm nagysdgu ingatlanrészeit (a tovdabbiakban:
Ingatlanrészek I1.) (Helyszinrajz, 1/B. szamu melléklet — tovabbiakban egyiitt: Ingatlanrészek
11.) a,,Viroshdza Vasar” megnevezésii, 2025. szeptember 11. napjdtol kezdodden 2026. janudar
31. napjaig bezarolag alkalomszeriien haszonbérbe adja, a Haszonbérlo pedig haszonbérbe
veszi azt ( a tovabbiakban Ingatlanrészek |. és Ingatlanrészek |1. egyiitt: Ingatlanrészek). A
Haszonbérbe vevo az Ingatlanrészek 11.-t alkalmoszeriien — Haszonbérbe adoval az alkalmak
és a teriiletnagysdg (nm) eldzetes legyeztetése és jovahagydsa mellett — veszi haszonbérbe. A
Hasonbérlo a jelen Haszonbérleti szerzodés 1. szamu mddositasanak 2.melléklete szerinti
Bejelento lapon elektronikus uton megkiildi Haszonbérbe ado részére az Ingatlanrész I1.
haszonbérletére vonatkozo igényét elektronikus uton jovahagyds céljabol az adott
haszonbérleti idoszak megkezdése elott 5 (6t) munkanappal. Haszonbérbe adé a Bejelentd
lapon szereplo igényt jovahagyja vagy elutasitia és errol Haszonbérlot az igény beérkezését
kovetd 3 (harom) munkanapon beliil elektronikus uton tdjékoztatja.

2. Felek rogzitik, hogy az Ingatlanrészek II. Bejelenté lapban meghatdrozottak Szerinti
alkalomszerii hasznalatanak befejezését kiovetoen a Haszonbérbe vevd koteles a hasznalt
Ingatlanrészek I1. teriiletét az eredeti dallapotnak megfeleléen helyredllitani. Tovabba Felek
rogzitik, hogy az alkalomszerii haszndlat sordan minden egyes alkalommal a teriilet ataddsdra
és visszavételére vonatkozoan dtadds-atvételi jegyzokionyvet vesznek fel.

3. Felek rogzitik, hogy Haszonbérlé jogosult jelen Szerzédés I1.1. pontjaban meghatarozott
idotartam alatt a Korm. rendelet 1. § (2) bekezdés b) pontjaban foglaltak szerint idoszakos vasart
rendezni, ,, Varoshdaza Viasdar” elnevezéssel a jelen Szerzodés szerinti Ingatlanrészek
hasznalataval.

4. Felek rogzitik, hogy a Varoshdza Vasar idotartama alatt Haszonbeérlo a bérbe vett dsszesen 1122
nm nagysdagu Ingatlanrészeken a Varoshdaza Vasar lebonyolitisa érdekében jogosult —
Haszonbérbe adoval folytatott elozetes egyeztetés szerint — kiilonosen arusito pavilonokat, piaci
(vasarcsarnoki) drusito nyitott és fedett asztalokat, szocialis-funkcionalis pavilonokat, kiiltéri
eszkoztarolo pavilont, tartozkodo helyiség-pavilont, kiallitdas és vasar funkcio szerinti kiegészito
targyi eszkozoket, installaciokat, reklameszkozoket (tovabbiakban egyiittesen: Ingosdgok)
elhelyezni. Haszonbérld vallalja a pavilonok miikodtetéséhez, hasznositisahoz sziikséges teljes
korii dokumentacionak legkésobb a jelen Szerzédés hatdalyba lépésének napjdig torténd
rendelkezésre allasat.

5. A Haszonbérlo altal bérbe vett Ingatlanrészek |. hasznalata utan, 2025. majus 27. napja és 2026.
januar 31. napja kozotti hatarozott idoszakra szamitva a Haszonbérlo dltal fizetendo
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haszonbérleti dij 12.880.000 Ft + dltaldnos forgalmi adé (AFA), azaz Tizenkettomillio-
nyolcszdaznyolcvanezer forint + AFA (tovabbiakban: Haszonbérleti dij 1.). A Haszonbérld dltal
bérbe vett Ingatlanrészek I\. haszndlata utin a Bejelento lapon (2. melléklet) meghatdrozott
idoszakra és teriiletnagysdagra (nm) vonatkozoan a Haszonbérlo dltal fizetendd haszonbérleti
dij 160 Ft/nm /nap + dltaldnos forgalmi adé (AFA), azaz szdhatvan forintinm/nap + AFA
(tovabbiakban: Haszonbérleti dij I1.) (a tovabbiakban: Haszonvérleti dij 1. és Hasszonbérleti
dij 11. egyiittesen: Haszonbérleti dij)

. Felek az dltalanos forgalmi adordl sz616 2007. évi CXXVIL. torvény (a tovabbiakban: Afa tv. 58.

§-a szerinti idoszakonkénti elszamolasban allapodnak meg. Az elszamolasi idoszak 2025. mdjus
27. és 2026. januar 31. kozotti iddszak. Haszonbérbe ado a II. 4. pont szerinti Haszonbérleti dij
| -rél a Szerzdédés hatalyba lépését kdvetd honap 15. (tizenotodik) napjaig eqy darab szamlat allit
ki Haszonbeérlo részére, mig a Haszonbérleti dij Il -rél alkamanként a Bejelenté lapon
meghatdrozott elszamoldsi iddszak utolso napjat kovetd 10. napig szamlat allit ki Haszonbérlo
jtési iddpontja az Afa
tv. 58. § (1a) bekezdés b) pontja értelmében a fizetési esedékesség idopontjaval megegyezd
idopont. Haszonbérlo a szamlat a szamla keltétol szamitott 15 (tizenot) naptari napon beliil
koteles a Haszonbérbeado OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-15490012-00000000

bankszamlajara egyosszegben atutaldssal kiegyenliteni.

. A Haszonbérlé a Haszonbérleti dij késedelmes fizetése esetén a Polgari Torvénykonyvrdl szolo

2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) mindenkori szabdlyozdsa szerinti késedelmi kamatot
koteles fizetni.

. Jelen Szerzédés a Felek altal torténo kolcsonds alairas napjan lép hatdalyba. Amennyiben az

alairasok nem ugyanazon napon térténnek, ugy a késobbi aldirds napjan lép hatdlyba, és
hatdrozott ideig, a , Varoshdza Vasar” befejezését kovetéen, az Ingatlanrészek eredeti
allapotanak  jegyzékonyvvel igazolt helyredllitisaig és visszaszolgadltatasaig (azaz az
Ingatlanrészekrdl torténd levonulasig), de legfeljebb a befejezést kovetd 15. napig tart. ,,

Felek megallapodnak abban, hogy a Haszonbérleti szerz6dés 1. szamu melléklete (Helyszinrajz)
jelen 1. szamu modositas 1. szama mellékletével (Ingatlarészek 11. Helyszinrajza ) egésziil ki.
Tovabba a jelen 1. szamu modositas 2. szamu melléklete (Bejelentd lap az Ingatlanrészek II.
haszonbérletére vonatkozoan) a Haszonbérleti szerz6dés uj 4. szama mellékletévé valik.

Z.aro rendelkezések

1. Jelen 1. szamu modositas a Felek altali kolcsonds aldirdsanak napjan 1€p hatalyba. Ha az
aldirdsok nem ugyanazon a napon torténnek, a hatalyba 1épés idépontja a legutolséd aléirés
napja.

2. A Haszonbérleti szerzédés jelen 1. szami modositdssal nem érintett pontjai valtozatlan
tartalommal hatdlyban maradnak.

3. Jelen 1. szamt modositas az 1. és 2. szamu mellékletekkel egyiitt érvényes.

4. Jelen 1. szamu modositas a Haszonbérleti Szerz6dés elvalaszthatatlan részét képezi és csak
azzal egyiitt érvényes.

5. A Felek a jelen 1. szdmu moddositast annak elolvasasat és értelmezését kovetden, mint
akaratukkal mindenben megegyezdt helybenhagyolag irtak ala.

6. Jelen 1. szamu modositas 3 (harom) magyar nyelvii, egymdassal mindenben megegyezd eredeti
példanyban késziilt, amelybdl 2 (kettd) példany a Haszonbérbe adot, 1 (egy) példany a
Haszonbérbe vevot illeti.
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7. Felek rogzitik, hogy az aldirasok a kovetkezd oldalon folytatodnak.

Budapest, 2025. ho nap

Haszonbérbe ado
Budapest Févaros Onkormanyzata
képviseli:

Karacsony Gergely
fopolgarmester

Budapest, 2025. ho nap

Pénziigyi ellenjegyzést végezte:

Baké Aliz
gazdasagi igazgato

Budapest, 2025. ho nap

Haszonbérlo
BUDAPEST VASARCSARNOKAI Kft.
képviseli:
Foldes Tamas
ligyvezeto

A jelen Haszonbérleti szerz6dés 1. szamt modositasanak elvalaszthatatlan részét képez6é mellékletek:

1. sz. Melléklet: Ingatlarészek 1. Helyszinrajza
Bejelentd lap az Ingatlanrészek II. haszonbérletére vonatkozoan

2. sz. Melléklet:
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FPH015/220-..../2025. iktatdszamu
Haszonbérleti szerz6dés 1. szamu mdodositdsanak 2. szamu melléklete

/Bejelent6 lap

az Ingatlanrészek I1. haszonbérletére vonatkozoan

A B
1. | Haszonbérleti id6szak az Ingatlanrész Il. teriiletrészre:

2. | Haszonbérleti napok szama:

3. | Hasznalatba vett teriilet nagysaga az 1. szamu
szerz6dés modositasban meghatarozott 800nm-bél:

4. | Haszonbérlet dija 1 nm-re vetitve: 160,- Ft /nap+ AFA
5. | Haszonbérleti dija 6sszesen (B2 ésB4 szorzata)

Haszonbérbe adé altali dontés:

Jévahagyom/ Nem hagyom jéva'

"Haszonbérl6 altal torténé alahuzéassal



		2025-09-10T10:40:14+0200
	Szabó Nándor


		2025-09-10T15:29:14+0200
	Bakó Aliz


		2025-09-10T15:54:51+0200
	Dr. Almáshegyi Gábor


		2025-09-11T13:55:42+0200
	Számadó Tamás




