Melléklet: Févarosi Onkormanyzat tervdokumentaciora adott véleménye

Az érintett teriiletre hatalyos keriileti telepiilésrendezési terv: Budapest Févaros XXIIl. Keriileti Epitési
Szabalyzatrol sz6l6 26/2017. (IX. 22.) dnkormanyzati rendelet (KESZ).

A hatalyos KESZ 18 témakért értinté modositasanak targya és témakérei, valamint céljai az alabbiak:

1.

10.

12.

15.

16.

17.

A Grassalkovich (Ut mentén az Lk-1-XXIlI-2/1 és az Lk-1-XXIII-2/3 jeli épitési Ovezetben a
gépjarmjavitasra vonatkozé rendeltetés korlatozasa, annak érdekében, hogy az alapintézményekkel

kozvetlen szomszédos épitési telkek esetében e fajta rendeltetés ne legyen elhelyezhetd.

Telepilésképi konfliktusokhoz vezet§ melléképitmények épiletmagassagara vonatkozd rendelkezés
differencialasa az altalanos épitési elGirasok kiegészitésével, annak érdekében, hogy az egyes

Ovezetekben ne érje el, vagy haladhassa meg a féépllet éplletmagassagat.

A legkisebb zoéldfellleti mértékbe torténdé beszamithatdésag esetében az altalanos elbiras pontositasa,

kilénds tekintettel a parkoléhelyek kialakitasara.

Hatsokert legnagyobb méretének pontositasa a kialakult allapot és egyedi esetek értelmezésében a KESZ
18. § (5) bekezdésének feliilvizsgalataval. Meghatarozasra keril a kialakult allapothoz, valamint a

telektémbben és a szomszédos 3-3 épitési telken mért legkisebb kialakult hatsotelekhez valé illeszkedés.

Ocsai Ut menti K-Log-XXIlI-1/3 és K-Log-XXIlI-1/4 jell épitési 6vezetekben elhelyezheté rendeltetések
bdvitése a korabban hatalyos BVKSZ alapu tervekben a teriiletre meghatarozott M-XXIII-13 és M-XXIII-
14 jel(i épitési Gvezetben kialakithatd ,nem jelentds zavaré hatasu gazdasagi tevékenységi célu épliletek,”

rendeltetési korrel.

A KESZ 2. szamu melléklet Védelmi Korlatozasi Tervlapjanak, valamint a KESZ 4. § (2) bekezdésének
modositdsa az elektromos vezeték védétavolsaganak felllvizsgalata soran beérkezett adatszolgaltatas

szerint.

A Kozjoléti erd6tertilet dvezetébe sorolt teriileteken az elhelyezhetd ,turisztikai célt szolgald” épitmények
helyett a ,rekreacids, vendéglatast szolgalo, tovabba kulturalis rendeltetés(i” épitmények elhelyezése
javasolt, a zoldfeliileti legkisebb mértékének 50%-ban torténé meghatarozasa mellett.

Mez6gazdasagi teriiletek altalanos eldirasai a 6.000 m2-nél (sz616, gyliimdlcsds esetében 3.000 m2-nél)
kisebb telkek esetében kiegészilnek telekmorfologiai esetekkel a szerszamtarolo-kamra elhelyezésére

vonatkozoan.

Ma-XXIll-k4 jelli, a F8varosi terveszkdzdkben infrastruktura fejlesztést igényld, altalanos mezdégazdasagi
terlleten a hatalyos eléirasok megengednek olyan rendeltetésvaltoztatast, mely a tavlati lakédvezeti
besorolassal 6sszhangban van. Azonban az Ma-XXIlI-k4 jel(i dvezet az Ocsai Gt menti logisztikai teriileten
tavlati gazdasagi tertiletként meghatarozott, igy a rendeltetésvaltoztatas kiegészil a tavlati gazdasagi
besorolassal.

A reklamhordozé, cégjelzé oszlop elhelyezésével Osszefliggd moddositas a gazdasagi, jellemzéen
raktarozast, termelést szolgald tertletekre, a kdzteriletek és az altalanos beépitési elGirdsok esetében

tartalmaz szdveges javaslatot a Méptv-vel valé 6sszhang megteremtése érdekében.
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18. Az OTEK felhatalmazasa alapjan az oldalkerités megépitésének és fenntartasanak kotelezettségét a helyi
épitési szabalyzat meghatarozhatja. A KESZ 13. §-ban szerepld keritésekre vonatkozo eléirasok ezen

kiegészitése tesz javaslatot a TEKA szabalyainak a figyelembevétele és felhasznalasa mellett.

19. A meglévl szabalyozasi vonalak felllvizsgalatara, telekszabalyozast kdvetéen ezek torlésére készilt

felllvizsgalat.

20. Kialakult allapotu tombdkben a telekhatarrendezésre, telekdsszevonasra vonatkozo javaslat, amely a
telekalakitas utan létrejovd Uj épitési telek, illetve telkek esetében eltérést biztosit a terlletnagysagra,
egyéb méretre, beépitettségre, ha a korabbiakhoz képest az jobb megfelelést biztosit, valamint annak

mérete a beépithetd telekre vonatkozé elirasoknak megfelel.

21. A Vecsés ut - Klébl Marton utcatdl a Nagykérdsi atig huzodd szakaszanak - kiépitése soran kézmi
infrastruktura kialakitasahoz a terv a 195938/1 -7 hrsz.-u ingatlanokat a hatalyos Ek-XXIII-2 évezetb&l Kot-

XXIlI-4 6vezetbe sorolja at.

22. A 184129 és 184130 hrsz.-u Duna-parti ingatlanok vonatkozasaban kdzdsségi pihend/pihenépark
létesitésének igénye érdekében az Ev-Ve-XXIll-4 dvezet bevezetése javasolt. A KESZ tervezetben

szerepld 9. § szerinti 45. § (6) bekezdésének hatalyba lépéséhez OTEK eltérés sziikséges.

23. Az 185876 és a 185873 hrsz.-u ingatlan vonatkozasaban ,kozérdek( fejlesztésre kijelolt terilet’-re
vonatkoz6é egyedi eléirasok rogzitése javasolt, amely az onkormanyzati feladatellatast szolgalo

intézményfejlesztést szolgalja.

24. Tulajdonviszonyok modosulasa miatt a Szigetdllé kézéps6 utjat, a 0196607 hrsz.-u ingatlant kézutként,

Kot-XXIlI-2 jelli dvezetbe sorolva javasolja szerepeltetni a szabalyozasi terviapon.

25. A Budapest XXIII. keriilet Soroksar 150. szamu (MAV Kelebia) vasttvonal kiildn szint(i keresztezésére
szolgal6 aluljaré6 és a hozza kapcsol6dd uthalézat helybiztositasat szolgald kdzlekedési célu telkek

kiszabalyozasat javasolja adatszolgaltatas szerint.

A modositasokra vonatkozéan Megalapozé és Alatamaszté munkarészek készultek, melyek a Korm. rendelet

7. § (7) bekezdésében foglaltak szerint kerultek kidolgozasra pontokként eltérd részletezettséggel.
Eszrevételek:

Eszrevételek 9. pontra vonatkozo KESZ mddositasi javaslatra:

A lll. fejezet Jovahagyandd munkarész tervezetében a 8. § egyértelmisitése érdekében javasolt a hivatkozott
bekezdés megjeldlése is, tehat ,d) a 38/A. § (2) bekezdésében meghatarozottakon kivil elhelyezhet6 a f6
rendeltetéshez kapcsolodd nem jelent8s zavaré hatasu gazdasagi tevékenységi célu, védétavolsagot nem

igényld szolgaltaté rendeltetés”.

Eszrevételek a 10. pontra vonatkozdan:

A 132 kV-os féelosztohalozati szabadvezeték nyomvonalanak és biztonsagi Ovezetének fellilvizsgalata soran
tett megallapitasokat az alairdlap tanusaga szerint szakagi tervezd (TE jogosultsaghoz kotott) nem
tamasztotta ala. A ,kV” nem teljesitmény mértékegység, hanem fesziiltségszintet jeldl. A magasabb rendi
jogszabalyi hivatkozast a KESZ szdvegében nem szilkséges rogziteni, az anélkiil is kotelezé érvényd,

valamint a hatdlyos KESZ 4. § (3) bekezdése ugyanerrél rendelkezik. Az 50. oldalon szereplé
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rendeletmoédositas két (5)-0s bekezdést tartalmaz, ez javitando a rendelettervezetben is (178.oldal).

Eszrevételek a 12. pontra vonatkozéd KESZ mddositasi javaslatra:

A kozjoléti erdbterileti dvezetek esetében a legkisebb zoéldfellleti arany 50%-ban térténd meghatarozasa
egyfeldl indokolatlan, mivel az erdéteruletek természetbeni, miivelési sajdtossaganak megfeleléen sem az
OTEK, sem a telepiilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatarol szolé 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: TEKA) nem hataroz meg legkisebb zéldfeliileti aranyt, tovabba az 50%-os arany
elégtelen is lenne, mivel olyan mértékl( burkolt fellletek kialakitasanak lehet6ségét feltételezi, amely

megkérddjelezi az erdégazdalkodasi cél teljeslilését. Javasolt joval nagyobb érték meghatarozasa.

Eszrevételek a 15. pontra vonatkozéd KESZ mddositasi javaslatra:

A lll. fejezet Jovahagyandd munkarész tervezetében a 10. §-ban szerepld ca) pont szerinti ,kétutcas” fogalom

hasznélata helyett az ,atmené telek” széhasznalat javasolt, mivel ez a TEKA altal definialt fogalom.

Eszrevételek a 16. pontra vonatkozd KESZ modositasi javaslatra:

A Fovarosi terveszkdzokben infrastruktura fejlesztést igényl6, altaldnos mezégazdasagi tertleteket (Ma-XXllI-
k4 oOvezeteket) érintd rendeltetésvaltoztatasok kapcsan felhivom a figyelmet, hogy e terlletek jelenleg
beépitésre nem szant, csak a mezégazdasagi 6vezetnek megfeleld épitési joggal rendelkezé ingatlanok. E
terlleteken a tavlati lakotertleti, illetve gazdasagi terileti besorolasnak megfelelé rendeltetésvaltoztatas csak

az infrastrukturalis fejlesztések teljesitését kovetéen engedheté meg, kérem ezt egyértelmusiteni.

Eszrevételek 21. pontra vonatkozd KESZ modositasi javaslatra:

A javaslat szerint 1,1 ha nagysagu Ek-XXIII-2 kozjoléti erdbterllet dvezet kertilne atsorolasra Kot-XXIII-4
kozterlleti 6vezetbe. Az atsorolas Uj telepllésszerkezeti elemként értelmezhetd, amely a févarosi TSZT

modositasat igényelné, az erdéterllet terliletfelhasznalasi egység teriletét csdkkentve.
Ugyanakkor a TEKA 40. § (3) bekezdése alapjan:
»Valamennyi épitési 6vezetben, illetve bvezetben — ha jogszabéaly masként nem rendelkezik — elhelyezheték:

a) a nyomvonal jellegii épitmények és miitargyaik, a kiilbn jogszabalyok keretei k6z6tt,

b) a kbztargyak,

¢) a kutatast és az ismeretterjesztést szolgéldé miitargyak,

d) a nyilvanos illemhelyek,

e) hulladék gytijtéedények,

f) a szélerémi, széler6mi park kivételével, az (5) bekezdésben foglaltak betartasa mellett a megujuld
energiaforras mditargya, amely hasznalata soran az épitési Ovezetben, &Svezetben az elhelyezhetd

rendeltetéseknek megfelelé hasznalatot nem korlatozza, vagy attél nem igényel védelmet.”

Fentiek alapjan a terilet erdétertletbél valé atsorolasa nem szikséges, a tervezett zaportarozé kozjoléti

erd6ovezetben is szabalyozhat6 és megvaldsithatd, egy Uj (pl. EK-XXIII-K6t) jell erd66vezet bevezetésével.

Eszrevételek a 22. pontra vonatkozéd KESZ mddositasi javaslatra:

Az Ev-Ve-XXIlI-4 jelt védelmi celu erdé6vezetben rekreacios célu rendeltetési kor tervezett kibévitése nem

felel meg a védelmi célu erdbteriiletek alap rendeltetésének. Az érintett ingatlanok a Dél-pesti
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szennyviztisztitd, valamint annak déli bévitési terlletének kdzvetlen szomszédsagaban talalhatok, ahol a
kerlleti 6nkormanyzat altal tervezett k6zéssegi pihendpark kialakitdsa nem javasolt a késébbi kdrnyezeti,
terllethasznalati konfliktusok megelézése érdekében. Az itt tervezett erdéteriiletek els6dleges célia a
technoldgiai tertletek és a természetvédelmi szempontbdl értékes (Natura 2000 besoroldsu) Duna-ag fizikai

elvalasztasa.

A kozlekedésre vonatkozé modositasok — 19., 24., 25. pontok — az FRSZ-szel 6sszhangban allnak, a févarosi

kozlekedésfejlesztési elképzelésekkel nem ellentétesek.

Kérem fenti észrevételek figyelembevételét, azoknak megfeleléen atdolgozni a maddositasi

dokumentaciot.
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