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*1000305266199* 
*1000305266199*  

Előterjesztés 

a Főpolgármester  részére 

Tisztelt Főpolgármester Úr! 

A Budapest Főváros Önkormányzata Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 1/2020. (II.5.) 
önkormányzati rendelet (továbbiakban: SzMSz) 1. mellékletében foglalt táblázat 2.19 sorában foglaltakra 
tekintettel jelen előterjesztéssel teszek javaslatot a Budapest Főváros Önkormányzata és a Budapesti 
Klímaügynökség Közhasznú Nonprofit Kft. (székhely: 1052 Budapest, Városháza utca 9-11., továbbiakban: 
Társaság) között 2025. augusztus 11. napján az FPH015/13-81/2025 iktatószámon kötött bérleti szerződés 
módosítására.   

Előzmény 

Budapest Főváros Önkormányzata és a Budapesti Klímaügynökség Közhasznú Nonprofit Kft. (BKÜ) közötti – 

a Budapest Fővárosi Önkormányzat tulajdonában lévő Budapest  24357 helyrajzi szám alatti, természetben 

az 1052 Budapest, Városháza utca 9-11. alatt található, a Főpolgármesteri Hivatal székhelyeként is működő 

– Városháza épület Bárczy István utcai épületszárny III. emeletén található 308. számú irodahelyiség 

teakonyhával ingatlanrész bérlése tárgyban 2025. augusztus 11. napján az FPH015/13-81/2025 iktatószámon 

bérleti szerződést (továbbiakban: bérleti szerződés, 1.számú függelék) kötött. 

A BKÜ kezdeményezte (2. számú függelék) a bérleti szerződés módosítását 2025. október 1. napjával, 

tekintettel arra, hogy a Városháza Bárczy István utcai épületszárny (Bankszárny) III. emelet 308. számú 

iroda és teakonyha irodahelyiségekre a BKÜ munkatársai irodai tevékenységének biztosítása 

érdekében már nincsen szükség, továbbá kezdeményezte a BKÜ tulajdonát képező ingóságok 

elhelyezéséhez a Városháza épület, Gerlóczy épületszárny II. emelet 202.a tárolóhelyiség (11.79 m2 

alapterület) 2025. október 1. napjával bérleti jogviszony útján történő használatba vételét tárolás 

biztosítása érdekében. Egyúttal változik a haszonbérleti szerződés időtartama is, a határozott idejű 

jogviszony határozatlan időre módosul. 

A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény (a továbbiakban: Nvtv.) 11. § (16) bekezdése értelmében 

törvényben, valamint a helyi önkormányzat tulajdonában álló nemzeti vagyon tekintetében törvényben vagy a 

helyi önkormányzat rendeletében [A Fővárosi Önkormányzat vagyonáról, a vagyonelemek feletti tulajdonosi 

jogok gyakorlásáról szóló 22/2012. (III.14.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban Vagyonrendelet) 18. § (1) 

bekezdés bb) pont)] meghatározott értékhatár feletti nemzeti vagyont hasznosítani – ha a törvény kivételt nem 
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tesz – csak versenyeztetés útján, az összességében legelőnyösebb ajánlatot tevő részére, a szolgáltatás és 

ellenszolgáltatás értékarányosságával lehet. 

A Vagyonrendelet 18. § (1) bekezdés a) pontjában foglalt rendelkezés a fővárosi ingatlan vagyon kizárólag 

versenyeztetés útján történő értékesítését vagy hasznosítását a mindenkori költségvetési törvényben 

meghatározott értékhatárhoz köti. Az F25Ú243 értékelés azonosítójú, 2025.október 1-jén készített 

Ingatlanvagyon-értékelésben (3. számú függelék) foglaltak szerint a fenti tárolóhelyiség területének bruttó 

forgalmi értéke – figyelembe véve a Vagyonrendelet 3. § 15. pontjának a forgalmi értékre vonatkozó 

rendelkezéseit - nem éri el a Vagyonrendelet 18. § (1) bekezdésében foglaltak szerinti mindenkori 

költségvetési törvényben meghatározott, jelen esetben a Magyarország 2025. évi központi költségvetéséről 

szóló 2024. évi XC. törvény 5. § (2) bekezdés a) pontjában foglaltak szerinti 25,0 millió forintot, ekként a 

Vagyonrendelet 18. § (3) bekezdés c) pont alapján – figyelemmel az Nvtv. 11. § (10) pontjában foglaltakra – 

lehetőség van versenyeztetési eljárás lefolytatása nélküli is bérleti szerződés megkötésére. 

 

A Budapest Főváros Vagyonkezelő Központ Zrt. által a Városháza épület II. emeletén található 202.a. 

számú tárolóhelyiség tekintetében 2025. október 1-jén készített Ingatlanforgalmi értékelés alapján 

megállapítható, hogy a jelen esetben hasznosításra szánt 202.a számú tárolóhelyiség feltételezett forgalmi 

értéke nem éri el a 25,0 millió forint szerinti értékhatárt, melyre tekintettel a jelen előterjesztés 2. számú 

melléklete szerinti bérleti szerződés 1. számú módosítása versenyeztetés mellőzésével megköthető. 

A Bérleti szerződés 1. számú módosítása annak hatályba lépése napjától kezdődően határozatlan 

időtartamra, jön létre havi 22.500 Ft/hó+ ÁFA összegű bérleti díj megtérítése ellenében. A 

tárolóhelyiség (bérlemény) használatával összefüggésben nem merülnek fel üzemeltetési költségek. 

Fentiek alapján kérem Tisztelt Főpolgármester urat, hogy az SzMSz 1. mellékletében lévő táblázat  

2.19. sorában foglaltak alapján a jelen előterjesztés 1. számú mellékletét képező javaslat szerinti 

döntését meghozni, valamint a 2. számú melléklete szerinti bérleti szerződés 1. számú módosításának 

megkötését jóváhagyni szíveskedjen. 

Kelt Budapesten, a minősített elektronikus aláírásba foglalt időbélyegző szerinti időpontban. 

Számadó Tamás dr. 

főjegyző 

 

mellékletek: 

1. Főpolgármesteri döntés (tervezet) 

2. Bérleti szerződés 1. számú módosítása (tervezet)  

függelékek:  
1. FPH015/13-81/2025 számú hatályos bérleti szerződés 

2. BKÜ kezdeményező levele 

3.  Ingatlanvagyon-értékelés (F25Ú243 értékelés azonosító) 
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FPH015/344-16/2025. iktatószámú előterjesztés 1. számú melléklete 

 

 

 

 

………/2025. (              ) főpolgármesteri határozat 

 

 

Budapest Főváros Önkormányzata Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 1/2020. (II.5.) önkormányzati 

rendelet 1.mellékletében foglalt táblázat 2.19. sorában átruházott hatáskörben eljárva jóváhagyom a 

Budapest Főváros Önkormányzata és a Budapesti Klímaügynökség Közhasznú Nonprofit Korlátolt 

Felelősségű Társaság között FPH015/13-81/2025. szám alatt 2025. augusztus 11. napján létrejött bérleti 

szerződés 1. számú módosítását az előterjesztés 2. számú mellékletét képező tartalommal. 

 

A bérleti szerződés 1. számú módosítását Budapest Főváros Önkormányzata képviseletében eljárva aláírom. 

 

határidő: a döntést követően azonnal 

 

Kelt Budapesten, a minősített elektronikus aláírásban foglalt időbélyegző szerinti időpontban. 

 

 

Karácsony Gergely 

főpolgármester 
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[Iktatószám] [Vonalkód] 
[Vonalkód] 

BÉRLETI SZERZŐDÉS 
1. számú módosítása  

 

amely létrejött  

 

egyrészt  BUDAPEST FŐVÁROS ÖNKORMÁNYZATA 

  székhelye: 1052 Budapest, Városház utca 9-11. 

törzskönyvi azonosító szám: 735638 

statisztikai számjele: 15735636-8411-321-01 

adószáma: 15735636-2-41 

  képviseli: Karácsony Gergely főpolgármester 

- a továbbiakban, mint Fővárosi Önkormányzat/Bérbeadó,  

 

másrészt a  BUDAPESTI KLÍMAÜGYNÖKSÉG KÖZHASZNÚ NONPROFIT Kft.  

 székhelye: 1052 Budapest, Városház utca 9-11.   

 cégjegyzékszám: 01-09-430434,  

adószám: 32556517-2-41,  

statisztikai számjel: 32556517-7490-572-01, 

  képviseli: Ámon Ada ügyvezető   

- a továbbiakban, mint Társaság/Bérlő 

(együttesen továbbiakban, mint Felek, külön-külön Fél) között alulírott napon és helyen, a …/2025. 

(…) főpolgármesteri határozat alapján az alábbi feltételekkel (a továbbiakban: 1. sz. módosítás): 

 

I. ELŐZMÉNYEK 

  

1. A 437/2025. (07.29.) főpolgármesteri határozatban foglaltak alapján Felek között 2025. 

augusztus 11. napján, az FPH015/13-81/2025. iktatószámon Bérleti szerződés (a továbbiakban: 

Bérleti szerződés) jött létre. A Bérleti szerződés tárgya Budapest Főváros Önkormányzat kizárólagos 

tulajdonában lévő – a Főpolgármesteri Hivatal székhelyeként szolgáló – Budapest 24357 helyrajzi 

számú, természetben a 1052 Budapest, Városház utca 9-11. szám alatti, Városháza ingatlan Bárczy 

István utcai épületszárny III. emelet 308. számú irodahelyiség teakonyhával, összesen 19,55 m2 

alapterületű ingatlanrész 2025. december 31. napjáig történő bérbeadása Bérlő részére.  

 

2. A Társaság kezdeményezte a Bérleti szerződés módosítását 2025. október 1. napjával, tekintettel 

arra, hogy a Városháza Bárczy István utcai épületszárny (Bankszárny) III. emelet 308. számú iroda 

és teakonyha irodahelyiségekre a Társaság munkatársai irodai tevékenységének biztosítása érdekében 

már nincsen szükség, továbbá kezdeményezte a Társaság tulajdonát képező ingóságok 

elhelyezéséhez, tárolásához a Városháza épület, Gerlóczy épületszárny II. emelet 202.a számú 

tárolóhelyiség (11.79 m2 alapterület) 2025. október 1. napjával bérleti jogviszony útján történő 

használatba vételét. Továbbá Felek megegyezése szerint módosul a határozott idejű jogviszony 

határozatlan időre. 

3. Fentiekre tekintettel Felek a Bérleti szerződést – a jelen 1. számú módosítással – az alábbiak szerint 

módosítják:   
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II. A BÉRLETI SZERZŐDÉS 1. SZÁMÚ MÓDOSÍTÁSA 

 

1. Felek megegyeznek, hogy a Bérleti szerződés 1. ELŐZMÉNYEK fejezet 1.5. pontja egy új 

bekezdéssel egészül ki: 

 

„A Társaság kezdeményezte 2025. október 1. napjával, a Városháza Bárczy István utcai 

épületszárny (Bankszárny) III. emelet 308. számú iroda és teakonyha irodahelyiségek 

visszaadását, tekintettel arra, hogy a helyiségekre a Társaság munkatársai irodai 

tevékenységének biztosítása érdekében már nincsen szükség, továbbá kezdeményezte a Társaság 

tulajdonát képező ingóságok elhelyezéséhez, tárolásához a Városháza épület, Gerlóczy 

épületszárny II. emelet 202.a számú tárolóhelyiség (11.79 m2 alapterület) 2025. október 1. 

napjával bérleti jogviszony útján történő használatba vételét.” 

 

2. 1.7. pontját az alábbiak szerint módosítják, az 1.8. pontja pedig törlésre kerül: 

 

„1.ELŐZMÉNYEK 

 

1.7. A helyiségre vonatkozóan ingatlanforgalmi szakvélemény (ingatlanvagyon-értékelés) készült, 

mely jelen szerződés 2. számú mellékletét képezi. Az ingatlanforgalmi értékbecslés adatai alapján 

a jelen szerződés során hasznosításra szánt irodahelyiség tekintetében a Vagyonrendelet 

fentiekben hivatkozott módon – azaz a bérleti jog ellenértékeként elérhető összeg alapján - 

számított forgalmi érték nem haladja meg a Költségvetési törvényben meghatározott 

költséghatárt, tehát a jelen szerződés az 1.6 pontjában foglaltak szerint versenyeztetés 

mellőzésével jön létre.” 

 

3. Felek megegyeznek, hogy a Bérleti szerződés 2. A SZERZŐDÉS TÁRGYA ÉS 

IDŐTARTAMA, BIRTOKBAADÁS fejezet 2.1, 2.2., 2.4., 2.5., és 2.8. pontjai helyébe a 

következő rendelkezés lép: 

„2. A SZERZŐDÉS TÁRGYA ÉS IDŐTARTAMA, BIRTOKBAADÁS 

2.1 Jelen szerződés tárgya a Bérbeadó kizárólagos tulajdonában álló Budapest V. kerület, 

belterület 24357 helyrajzi szám alatt nyilvántartott, természetben az 1052 Budapest, Városház 

utca 9-11. szám alatti Városháza épület, Gerlóczy épületszárny II. emeletén található 202.a 

számú tárolóhelyiség, összesen 11,79 m2 alapterületű ingatlanrész (továbbiakban: 

Bérlemény, 1. számú melléklet - Alaprajz) a szerződés 1. számú módosítása hatályba 

lépésének napjától határozatlan időtartamra történő bérbeadása Bérlő részére. 

2.2 Bérbeadó bérbe adja, a Bérlő pedig megtekintett állapotban bérbe veszi a Bérleményt jelen 

szerződésben meghatározott feltételek szerint. Felek kifejezetten megállapodnak abban, hogy 

Bérlő a Bérleményt kizárólag raktározási/tárolási tevékenység végzése céljából használhatja, 

és használatát semmilyen jogcímen nem adhatja tovább. 

2.4   Bérlő kijelenti, hogy a Bérleményt e– annak minden felszerelésével, berendezésével együtt –

megtekintette, annak műszaki állapotát, állagát - tekintettel arra, hogy birtokban van – már 

ismeri, azt rendeltetésszerű használatra alkalmasnak tartja és ennek ismeretében köti meg jelen 

szerződés 1. sz. módosítását. 
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2.5.   Felek rögzítik, hogy a Bérlemény külön birtokba adására átadás-átvételi jegyzőkönyv felvétele 

mellett került sor.” 

2.8.  Jelen szerződés a hatályba lépésének napjától határozatlan időre jön létre a jelen szerződésben 

rögzített feltételek szerint.” 

  

4. Felek megegyeznek, hogy a Bérleti szerződés 3. FELEK JOGAI ÉS KÖTELEZETTSÉGEI 

fejezet 3.1., 3.2. és 3.13. pontjai helyébe a következő rendelkezések lépnek: 

 

  „3. FELEK JOGAI ÉS KÖTELEZETTSÉGE 

 

3.1 Bérlő a szerződés időtartama alatt jelen szerződésben rögzített feltételek szerint gyakorolja a 

Bérlemény vonatkozásában az általa folytatni kívánt raktározási/tárolási tevékenységet. 

Bérbeadó biztosítja a Bérlő munkatársai (alkalmazottai) részére a Bérlemény használatát. 

3.2 A Bérlő a jelen bérleti jogviszony fennállása alatt köteles a Bérleményt rendeltetésszerűen és a 

jelen szerződésben meghatározott, a Bérlő által folytatni kívánt raktározási/tárolási 

tevékenység céljának megfelelően, a környezete szükségtelen zavarása nélkül használni, annak 

állapotát és állagát megőrizni. Bérlő tudomásul veszi, hogy a Bérleményben semmilyen 

átalakítást nem végezhet. 

3.13 A Bérleményben folytatandó raktározási/tárolási tevékenység végzéséhez a Bérbeadó által 

biztosított berendezési tárgyakon, felszereléseken felül szükséges egyéb berendezési tárgyak, 

felszerelések és eszközök biztosításáról a Bérlő saját költségén a bérleti díjba való beszámítás 

igénye nélkül köteles gondoskodni. Bérlő köteles továbbá ezen eszközök vonatkozásában a 

szerződés megszűnésével egyidejűleg Bérbeadóval előzetesen egyeztetve az elszállításról 

gondoskodni.„ 

 

5. Felek megegyeznek, hogy a Bérleti szerződés 4. BÉRLETI DÍJ ÉS ÓVADÉK fejezet 4.2. 

pontja helyébe a következő rendelkezés lép, a 4.3 pont pedig az alábbi mondattal egészül ki: 

„4. BÉRLETI DÍJ ÉS ÓVADÉK 

4.2. Felek rögzítik, hogy a helyiség (Bérlemény) fajlagos bérleti díja a helyiség 11,79 m2 nagyságú 

területére vetítve, kerekítve 

nettó 1.908 Ft/ m2//hó + ÁFA, azaz egyezerkilencszáznyolc forint/m2/hó + ÁFA. 

A bérleti díj egy hónapra fizetendő összege: 

nettó 22.500 Ft/ m2/hó + ÁFA, azaz huszonkettőezer-ötszáz forint/hó + ÁFA. 

 

A jelen pontban részletezett tárolóhelyiség 11,79 nm területére megállapított bérleti díj mértéke 

évente a Központi Statisztikai Hivatal által megállapított, hivatalos fogyasztói árindex mértékével 

kiigazításra kerül. 

 

4.3.  A szerződés 1. számú módosításával létrejött óvadék különbözetet Bérbeadó a bérleti díj bruttó 

összegébe beszámítja és a szerződés 1. számú módosításának hatályba lépését követően a soron 

következő bérleti díjról kiállított számlá(k)ban jóváírja.” 
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6. Felek megegyeznek, hogy a Bérleti szerződés 5. ÜZEMELTETÉSI KÖLTSÉGEK, EGYÉB 

SZOLGÁLTATÁSOK fejezet helyébe a következő rendelkezés lép: 

„5. ÜZEMELTETÉSI KÖLTSÉGEK, EGYÉB SZOLGÁLTATÁSOK  

A Bérlőnek a Bérlemény használatával kapcsolatban üzemeltetési díj fizetési kötelezettsége nem 

merül fel.” 

 

7. Felek megegyeznek, hogy a Bérleti szerződés 6. FIZETÉSI FELTÉTELEK fejezet 6.1 és 6.2. 

pontjai helyébe a következő rendelkezések lépnek: 

 
„6. FIZETÉSI FELTÉTELEK 

6.1.Felek az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény (a továbbiakban: Áfa tv.) 58. 

§-a szerinti időszakonkénti elszámolásban állapodnak meg. Az elszámolási időszak egy naptári 

hónap. Amennyiben jelen szerződés hatályba lépése napja nem a naptári hónap első napja, akkor 

az első elszámolási időszak törtidőszaknak minősül. Ezen törtidőszakra vonatkozó arányos bérleti 

díjról Bérbeadó a jelen szerződés hatályba lépését követő öt (5) napon belül állítja ki a számlát a 

számla keltét követő nyolc (8) naptári napon belüli fizetési határidővel. Ezt követően Bérbeadó 

havonta, a tárgyidőszakot követő hónap tizedik (10.) napjáig állít ki számlát a bérleti díjról a 

Bérlő részére, melyet a Bérlő a számla keltét követő nyolc (8) naptári napon belül köteles a 

Bérbeadó OTP Bank NyRt.-nél vezetett 11784009-15490012-00000000 bankszámlájára 

átutalással kiegyenlíteni. A Bérbeadó a kiállított számlát haladéktalanul köteles a Bérlő 

rendelkezésére bocsátani. A bérleti díj összegét azon a napon tekintik a szerződő Felek 

megfizetettnek, amely napon a Bérbeadó számláján jóváírásra kerül. A bérleti díj mindennemű 

levonás, beszámítás vagy csökkentés nélkül fizetendő. 

 

6.2. A 6.1. pontban foglaltaktól eltérően Felek rögzítik, hogy Bérlő bérleti díj fizetési kötelezettsége 

2025. október 1. napjától kezdődően áll fenn a Bérlemény használatára tekintettel. Bérbeadó a 

2025. október 1. és jelen szerződés 1. számú módosításának hatályba lépése közötti időszak 

vonatkozásában egy darab számlát állít ki Bérlő részére a bérleti díj ezen időszakra számított 

összegének megfelelő bérleti díj összegéről, jelen szerződés 1. számú módosításának hatályba 

lépését követő öt (5) napon belül, a számla keltét követő nyolc (8) naptári napon belüli fizetési 

határidővel.” 

 

8. Felek megegyeznek, hogy a Bérleti szerződés 7. A SZERZŐDÉS IDŐTARTAMA ÉS 

MEGSZŰNÉSE/MEGSZÜNTETÉSE fejezet 7.1. pontja és 7.2. pontja helyébe a következő 

rendelkezés lép: 

„7. A SZERZŐDÉS IDŐTARTAMA ÉS MEGSZŰNÉSE/MEGSZÜNTETÉSE  

7.1. Felek kijelentik, hogy jelen szerződés a szerződés hatályba lépésének napjától kezdve 

határozatlan ideig jön létre és a Felek általi aláírása napján lép hatályba. 

7.2. Felek megállapodnak abban, hogy jelen szerződés rendes felmondással történő megszüntetésére 

a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény (Ptk) 6:339.§ (1) bekezdés c.) pontjában 

foglaltakat alkalmazzák.” 



 

5 / 6 oldal 
 

 

9. Felek megállapodnak abban, hogy a Bérleti szerződés 1. számú melléklete (Bérlemény alaprajz) 

helyébe a jelen 1. számú módosítás 1. számú melléklete (Bérlemény alaprajz), továbbá a jelen 1. 

számú módosítás 2. számú melléklete (F25Ú243 azonosító számú Ingatlanvagyon-értékelés) a 

Bérleti szerződés 2. számú melléklete helyébe lép. A Bérleti szerződés 3. számú melléklete 

törlésre kerül, a Bérleti szerződés 4. számú mellékletének sorszáma a 3. lesz és a szerződés 

szövegében mindenhol a 4. sz. mellékletre hivatkozás alatt a 3. számú mellékletet kell érteni. 

 

III. ZÁRÓ RENDELKEZÉSEK 

 

1. Jelen 1. számú módosítás a Felek általi kölcsönös aláírásának napján lép hatályba. Ha az 

aláírások nem ugyanazon napon történnek, a hatályba lépés időpontja a legutolsó aláírás 

napja.  

2. A Bérleti szerződés jelen 1. számú módosítással nem érintett pontjai változatlan tartalommal 

hatályban maradnak. 

3. Jelen 1. számú módosítás az 1. és 2. számú mellékletekkel együtt érvényes. 

4. Jelen 1. számú módosítás a Bérleti szerződés elválaszthatatlan részét képezi és csak azzal 

együtt érvényes.  

5. A Felek a jelen 1. számú módosítást annak elolvasását és értelmezését követően, mint 

akaratukkal mindenben megegyezőt helybenhagyólag írták alá. 

6. Jelen 1. számú módosítás 3 (három) magyar nyelvű, egymással mindenben megegyező eredeti 

példányban készült, amelyből 2 (kettő) példány a Bérbeadót 1 (egy) példány a Bérlőt illeti. 

 

Budapest, 2025.                        hó              nap 

 

 

………………………………………… 

Bérbeadó 

Budapest Főváros Önkormányzata 

Karácsony Gergely  

főpolgármester 

 

Pénzügyi ellenjegyzést végezte: 

 

Budapest, 2025. év                hó             nap 

 

 

………………………………………….. 

Bakó Aliz  

gazdasági igazgató 

            Budapest, 2025.                  hó               nap 

 

 

………………………………………… 

Bérlő 

Budapesti Klímaügynökség Közhasznú 

Nonprofit Korlátolt Felelősségű Társaság  

Ámon Ada 

ügyvezető 

 

 

 

 

Mellékletek: 
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1. számú: Bérlemény alaprajz 

2. számú: F25Ú243 azonosító számú Ingatlanvagyon-értékelés 

 

Mindenben megegyezik a főpolgármester által elfogadott 

tervezettel a ……./2025. (……..) számú határozat alapján 
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