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targy: Javaslat a Budapesti Klimatigynokseég
Kdzhasznu Nonprofit Kft.-vel kotott
helyiséghasznalatra vonatkozé bérleti
szerz6dés modositasara

elskészits: Hivatallizemeltetési és Intézményfejlesztési
F6osztaly

El6terjesztés

a Fépolgarmester részére

Tisztelt Fépolgarmester Ur!

A Budapest Févaros Onkormanyzata Szervezeti és Mikodési Szabalyzatardl szolo 1/2020. (11.5.)
onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: SzMSz) 1. mellékletében foglalt tablazat 2.19 soraban foglaltakra
tekintettel jelen el6terjesztéssel teszek javaslatot a Budapest Févaros Onkormanyzata és a Budapesti
Klimatgyndkség Kdézhasznu Nonprofit Kft. (székhely: 1052 Budapest, Varoshaza utca 9-11., tovabbiakban:
Tarsasag) kozott 2025. augusztus 11. napjan az FPH015/13-81/2025 iktatdészamon kotott bérleti szerz6dés
maédositasara.

El6zmény

Budapest Févaros Onkormanyzata és a Budapesti Klimatigynékség Kézhaszna Nonprofit Kft. (BKU) kdzotti —
a Budapest Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban lévé Budapest 24357 helyrajzi szam alatti, természetben
az 1052 Budapest, Varoshaza utca 9-11. alatt talalhatd, a Fépolgarmesteri Hivatal székhelyeként is m{ikodé
— Varoshaza épulet Barczy Istvan utcai épuletszarny Ill. emeletén talalhaté 308. szamu irodahelyiség
teakonyhaval ingatlanrész bérlése targyban 2025. augusztus 11. napjan az FPH015/13-81/2025 iktatdszamon
bérleti szerz6dést (tovabbiakban: bérleti szerz6dés, 1.szamu fuggelék) kotott.

A BKU kezdeményezte (2. szamu fiiggelék) a bérleti szerzé6dés modositasat 2025. oktober 1. napjaval,
tekintettel arra, hogy a Varoshaza Barczy Istvan utcai épiiletszarny (Bankszarny) lll. emelet 308. szamu
iroda és teakonyha irodahelyiségekre a BKU munkatarsai irodai tevékenységének biztositasa
érdekében mar nincsen sziikség, tovabba kezdeményezte a BKU tulajdonat képezé ingésagok
elhelyezéséhez a Varoshaza épilet, Gerléczy épiiletszarny Il. emelet 202.a taroldhelyiség (11.79 m2
alapteriilet) 2025. oktober 1. napjaval bérleti jogviszony utjan torténd hasznalatba vételét tarolas
biztositasa érdekében. Egyuttal valtozik a haszonbérleti szerzé6dés idétartama is, a hatarozott ideji
jogviszony hatarozatlan idére médosul.

A nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 11. § (16) bekezdése értelmében
térvényben, valamint a helyi dnkormanyzat tulajdonaban all6 nemzeti vagyon tekintetében térvényben vagy a
helyi énkormanyzat rendeletében [A Févarosi Onkormanyzat vagyonéardl, a vagyonelemek feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasarél szolo 22/2012. (111.14.) bnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban Vagyonrendelet) 18. § (1)
bekezdés bb) pont)] meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyont hasznositani — ha a térvény kivételt nem
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tesz — csak versenyeztetés utjan, az 6sszességében legelénydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és
ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

A Vagyonrendelet 18. § (1) bekezdés a) pontjaban foglalt rendelkezés a févarosi ingatlan vagyon kizarélag
versenyeztetés utjan torténd értékesitését vagy hasznositasat a mindenkori koltségvetési térvényben
meghatérozott értékhatarhoz koéti. Az F25U243 értékelés azonositdju, 2025.0ktdber 1-jén készitett
Ingatlanvagyon-értékelésben (3. szamu fiiggelék) foglaltak szerint a fenti taroldhelyiség tertletének bruttd
forgalmi értéke — figyelembe véve a Vagyonrendelet 3. § 15. pontjanak a forgalmi értékre vonatkozo
rendelkezéseit - nem éri el a Vagyonrendelet 18. § (1) bekezdésében foglaltak szerinti mindenkori
koltségvetési torvényben meghatarozott, jelen esetben a Magyarorszag 2025. évi kbzponti kéltségvetésérdl
sz0I6 2024. évi XC. térvény 5. § (2) bekezdés a) pontjaban foglaltak szerinti 25,0 milli¢ forintot, ekként a
Vagyonrendelet 18. § (3) bekezdés c) pont alapjan — figyelemmel az Nvtv. 11. § (10) pontjaban foglaltakra —
lehetéség van versenyeztetési eljaras lefolytatasa nélkili is bérleti szerz6dés megkotésére.

A Budapest Févaros Vagyonkezelé Koézpont Zrt. altal a Varoshaza épulet Il. emeletén talalhaté 202.a.
szamu taroldhelyiség tekintetében 2025. oktdber 1-jén készitett Ingatlanforgalmi értékelés alapjan
megallapithatd, hogy a jelen esetben hasznositasra szant 202.a szamu taroldhelyiség feltételezett forgalmi
értéke nem éri el a 25,0 millié forint szerinti értékhatart, melyre tekintettel a jelen el6éterjesztés 2. szamua
melléklete szerinti bérleti szerz6dés 1. szamu moédositasa versenyeztetés mell6zésével megkothetd.

A Bérleti szerz6dés 1. szamiu maédositasa annak hatalyba lépése napjatél kezdédéen hatarozatlan
idétartamra, jon létre havi 22.500 Ft/hé+ AFA oOsszegii bérleti dij megtéritése ellenében. A
taroléhelyiség (bérlemény) hasznalataval 6sszefiiggésben nem meriilnek fel lizemeltetési koltségek.

Fentiek alapjan kérem Tisztelt Fépolgarmester urat, hogy az SzMSz 1. mellékletében lévé tablazat
2.19. soraban foglaltak alapjan a jelen eloterjesztés 1. szamu mellékletét képezd javaslat szerinti
dontését meghozni, valamint a 2. szamu melléklete szerinti bérleti szerz6dés 1. szamu moédositasanak
megkotését jovahagyni sziveskedjen.

Kelt Budapesten, a mindsitett elektronikus alairasba foglalt idébélyegz6 szerinti id6pontban.

Szamado Tamas dr.

féjegyz6
mellékletek:
1. Fépolgarmesteri dontés (tervezet)
2. Bérleti szerzédés 1. szamu modositasa (tervezet)
fuggelékek:
1. FPHO015/13-81/2025 szamu hatalyos bérleti szerzédés
2. BKU kezdeményezé levele
3. Ingatlanvagyon-értékelés (F25U243 értékelés azonosito)
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FPH015/344-16/2025. iktatoszamu eléterjesztés 1. szamu melléklete

......... 12025. ( ) fépolgarmesteri hatarozat

Budapest Févaros Onkormanyzata Szervezeti és Milkddési Szabalyzatarol szolé 1/2020. (11.5.) énkormanyzati
rendelet 1.mellékletében foglalt tablazat 2.19. soraban atruhazott hataskoérben eljarva jévahagyom a
Budapest Févaros Onkormanyzata és a Budapesti Klimaiigynokség Kézhasznii Nonprofit Korlatolt
Felel6sségil Tarsasag kozott FPH015/13-81/2025. szam alatt 2025. augusztus 11. napjan létrejott bérleti

szerz8dés 1. szamu moédositasat az elbterjesztés 2. szamu mellékletét képezé tartalommal.

A bérleti szerz6dés 1. szamu modositasat Budapest Févaros Onkormanyzata képviseletében eljarva alairom.

hataridé: a dontést kdvetéen azonnal

Kelt Budapesten, a mindsitett elektronikus alairasban foglalt id6bélyegzé szerinti idépontban.

Karacsony Gergely

fépolgarmester
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[Vonalkod]

[Vonalkéd] ikt. szam:  [Iktatoszam]

BERLETI SZERZODES
1. szamua modositasa

amely létrejott

egyrészt BUDAPEST FOVAROS ONKORMANYZATA
székhelye: 1052 Budapest, Varoshaz utca 9-11.
torzskonyvi azonositd szam: 735638
statisztikai szamjele: 15735636-8411-321-01
adoszama: 15735636-2-41
képviseli: Karacsony Gergely fopolgarmester
- atovabbiakban, mint Févarosi (")nkormzinyzat/Bérbeadé,

mésrészta  BUDAPESTI KLIMAUGYNOKSEG KOZHASZNU NONPROFIT Kft.
sz€khelye: 1052 Budapest, Varoshaz utca 9-11.
cégjegyzékszam: 01-09-430434,
addszam: 32556517-2-41,
statisztikai szamjel: 32556517-7490-572-01,
képviseli: Amon Ada iigyvezeté
- atovabbiakban, mint Tarsasag/Bérlé

(egylittesen tovabbiakban, mint Felek, kiilon-kiilon Fél) kozott alulirott napon és helyen, a .../2025.
(...) fOpolgarmesteri hatarozat alapjan az alabbi feltételekkel (a tovabbiakban: 1. sz. mddositas):

. ELOZMENYEK

1. A 437/2025. (07.29.) fopolgarmesteri hatarozatban foglaltak alapjan Felek kozott 2025.
augusztus 11. napjan, az FPHO015/13-81/2025. iktatoszamon Bérleti szerz6dés (a tovabbiakban:
Bérleti szerz6dés) jott 1étre. A Bérleti szerzédés targya Budapest Févaros Onkorméanyzat kizarélagos
tulajdonaban 1évé — a Fopolgarmesteri Hivatal székhelyeként szolgalé — Budapest 24357 helyrajzi
szamu, természetben a 1052 Budapest, Varoshaz utca 9-11. szam alatti, Varoshaza ingatlan Barczy
Istvan utcai épiiletszarny III. emelet 308. szdmu irodahelyiség teakonyhaval, dsszesen 19,55 m2
alapteriiletli ingatlanrész 2025. december 3 1. napjaig torténd bérbeadasa Bérlo részére.

2. A Tarsasag kezdeményezte a Bérleti szerz6dés modositasat 2025. oktdber 1. napjaval, tekintettel
arra, hogy a Véaroshdza Barczy Istvan utcai épiiletszarny (Bankszarny) III. emelet 308. szdmu iroda
¢s teakonyha irodahelyiségekre a Tarsasag munkatarsai irodai tevékenységének biztositasa érdekében
mar nincsen sziikség, tovabba kezdeményezte a Tarsasdg tulajdonat képezd ingodsagok
elhelyezéséhez, tarolasahoz a Varoshaza épiilet, Gerloczy épiiletszarny Il. emelet 202.a szamu
tarolohelyiség (11.79 m2 alapteriilet) 2025. oktdber 1. napjaval bérleti jogviszony utjan torténd
hasznalatba vételét. Tovabba Felek megegyezése szerint modosul a hatdrozott idejii jogviszony
hatarozatlan iddre.

3. Fentiekre tekintettel Felek a Bérleti szerzodést —a jelen 1. szamu modositassal —az alabbiak szerint
modositjak:
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2

2.1

2.2

2.4

1. A BERLETI SZERZODES 1. SZAMU MODOSITASA

Felek megegyeznek, hogy a Bérleti szerzédés 1. ELOZMENYEK fejezet 1.5. pontja egy uj
bekezdéssel egésziil ki:

»A Tarsasag kezdeményezte 2025. oktober 1. napjaval, a Varoshdza Barczy Istvan utcai
épiiletszarny (Bankszarny) IIl. emelet 308. szamu iroda és teakonyha irodahelyiségek
visszaadasat, tekintettel arra, hogy a helyiségekre a Tarsasiag munkatarsai irodai
tevékenységenek biztositasa érdekében mar nincsen sziikség, tovabba kezdeményezte a Tarsasag
tulajdonat képezo ingdsagok elhelyezéséhez, tarolasahoz a Varoshdaza épiilet, Gerloczy
épiiletszarny 11. emelet 202.a szamu tarolohelyiség (11.79 m2 alapteriilet) 2025. oktober 1.
napjaval bérleti jogviszony utjan torténé haszndlatba vételét.”

1.7. pontjat az alabbiak szerint médositjak, az 1.8. pontja pedig torlésre keriil:
1. ELOZMENYEK

1.7. A helyiségre vonatkozoan ingatlanforgalmi szakvélemény (ingatlanvagyon-értékelés) késziilt,
mely jelen szerzodes 2. szamu mellékletét képezi. Az ingatlanforgalmi értékbecslés adatai alapjan
a jelen szerzodés sordn hasznositasra szant irodahelyiség tekintetében a Vagyonrendelet
fentiekben hivatkozott modon — azaz a bérleti jog ellenértékekent elérheto osszeg alapjan -
szamitott forgalmi érték nem haladja meg a Koltségvetési térvényben meghatarozott
koltséghatart, tehdat a jelen szerzédés az 1.6 pontjdban foglaltak szerint versenyeztetés
mellozésével jon létre.”

Felek megegyeznek, hogy a Bérleti szerzédés 2. A SZERZODES TARGYA KES
IDOTARTAMA, BIRTOKBAADAS fejezet 2.1, 2.2., 2.4., 2.5, és 2.8. pontjai helyébe a
kovetkezd rendelkezés 1¢ép:

A SZERZODES TARGYA ES IDOTARTAMA, BIRTOKBAADAS

Jelen szerzodeés targya a Bérbeado kizardlagos tulajdondban allo Budapest V. keriilet,
belteriilet 24357 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben az 1052 Budapest, Varoshaz
utca 9-11. szam alatti Varoshaza épiilet, Gerloczy épiiletszarny I1. emeletén taldlhato 202.a
szamii  tdarolohelyiség, dsszesen 11,79 m? alapteriiletii ingatlanrész (tovabbiakban:
Bérlemény, 1. szamu melléklet - Alaprajz) a szerzodés 1. szamu modositasa hatdalyba
lépésének napjatol hatarozatlan idotartamra torténd bérbeaddsa Bérlo részére.

Bérbeado bérbe adja, a Bérlo pedig megtekintett allapotban bérbe veszi a Bérleményt jelen
szerzodeésben meghatarozott feltételek szerint. Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy
Bérlo a Berleményt kizarolag raktarozdsi/taroldsi tevékenység végzése céljabol hasznalhatja,
és haszndalatat semmilyen jogcimen nem adhatja tovabb.

Bérlo kijelenti, hogy a Bérleményt e— annak minden felszerelésével, berendezésével egyiitt —
megtekintette, annak miiszaki allapotat, allagat - tekintettel arra, hogy birtokban van — mar
ismeri, azt rendeltetésszeri hasznalatra alkalmasnak tartja és ennek ismeretében koti meg jelen
szerzodes 1. sz. modositasat.
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2.5. Felek rogzitik, hogy a Bérlemény kiilon birtokba adasara datadas-atvételi jegyzokonyv felvétele
mellett kerilt sor.”

2.8. Jelen szerzodés a hatalyba lépésének napjatol hatdrozatlan idore jon létre a jelen szerzodésben
rogzitett feltételek szerint.”

4. Felek megegyeznek, hogy a Bérleti szerz6dés 3. FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI
fejezet 3.1., 3.2. és 3.13. pontjai helyébe a kovetkezo rendelkezések 1épnek:

3. FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGE

3.1  Bérlo a szerzddeés idotartama alatt jelen szerzodésben rogzitett feltételek szerint gyakorolja a
Bérlemény vonatkozasaban az altala folytatni kivant raktdrozdsi/taroldsi tevékenységet.
Bérbeado biztositia a Bérlo munkatarsai (alkalmazottai) részére a Bérlemény hasznalatat.

3.2 A Bérlo a jelen bérleti jogviszony fennallasa alatt kételes a Bérleményt rendeltetésszeriien és a
jelen szerzodésben meghatarozott, a Bérlé dltal folytatni kivant raktdrozdsi/taroldsi
tevékenység céljanak megfeleloen, a kornyezete sziikségtelen zavardsa nélkiil hasznalni, annak
dllapotat és dllagdat megorizni. Bérlo tudomdsul veszi, hogy a Bérleményben semmilyen
dtalakitast nem végezhet.

3.13 A Bérleményben folytatando raktdrozdsi/taroldsi tevékenység végzéséhez a Bérbeado adltal
biztositott berendezési targyakon, felszereléseken feliil sziikséges egyéb berendezési targyak,
felszerelések és eszkozok biztositasarol a Bérlo sajat koltségén a bérleti dijba valo beszamitds
igénye nélkiil koteles gondoskodni. Bérlo koteles tovabba ezen eszkozok vonatkozasaban a
szerzodés megsziinésével egyidejiileg Bérbeadoval elbzetesen egyeztetve az elszallitasrol
gondoskodni.,,

5. Felek megegyeznek, hogy a Bérleti szerzédés 4. BERLETI DIJ ES OVADEK fejezet 4.2.
pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép, a 4.3 pont pedig az alabbi mondattal egésziil Ki:
~4. BERLETI DIJ ES OVADEK

4.2. Felek rogzitik, hogy a helyiség (Bérlemény) fajlagos bérleti dija a helyiség 11,79 m? nagysdagii
teriiletére vetitve, kerekitve

netté 1.908 Ft/ m2//hé + AFA, azaz egyezerkilencszdznyolc forint/m2/hé + AFA.
A bérleti dij egy honapra fizetendo osszege:
netté 22.500 Ft/ m2/hé + AFA, azaz huszonkettéezer-otszdz forint/ho + AFA.
A jelen pontban részletezett tarolohelyiség 11,79 nm teriiletére megallapitott bérleti dij mértéke

evente a Kozponti Statisztikai Hivatal altal megallapitott, hivatalos fogyasztoi arindex mértékevel
kiigazitasra keriil.

4.3. A szerzodes 1. szamu modositasaval létrejott ovadek kiilonbozetet Béerbeado a bérleti dij brutto

osszegebe beszamitja és a szerzodés 1. szamu modositasanak hatdlyba lépését kovetoen a soron
kovetkezd bérleti dijrol kidllitott szamla(K)ban jovdirja.”
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6. Felek megegyeznek, hogy a Bérleti szerz6dés 5. UZEMELTETESI KOLTSEGEK, EGYEB
SZOLGALTATASOK fejezet helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

5. UZEMELTETESI KOLTSEGEK, EGYEB SZOLGALTATASOK

A Beérlonek a Bérlemény hasznalataval kapcsolatban iizemeltetési dij fizetési kotelezettsége nem
mertiil fel.”

7. Felek megegyeznek, hogy a Bérleti szerz6dés 6. FIZETESI FELTETELEK fejezet 6.1 és 6.2.
pontjai helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

,,6. FIZETESI FELTETELEK

6.1.Felek az dltalanos forgalmi adoérdl sz616 2007. évi CXXVIL. torvény (a tovabbiakban: Afa tv.) 58.
S-a szerinti idoszakonkénti elszamolasban dllapodnak meg. Az elszamolasi idoszak egy naptari
honap. Amennyiben jelen szerzodés hatalyba lépése napja nem a naptari honap elso napja, akkor
az elso elszamolasi idoszak tortidoszaknak mindsiil. Ezen tortidoszakra vonatkozo ardanyos bérleti
dijrol Bérbeado a jelen szerzodés hatalyba lépését koveto 6t (5) napon beliil dallitja ki a szamlat a
szamla keltéet kévetd nyolc (8) naptari napon beliili fizetési hataridovel. Ezt kovetoen Bérbeado
havonta, a targyiddszakot kéveto honap tizedik (10.) napjaig allit ki szamlat a bérleti dijrol a
Bérlo részére, melyet a Beérlo a szamla keltét koveté nyolc (8) naptari napon beliil koteles a
Bérbeado OTP Bank NyRt.-nél vezetett 11784009-15490012-00000000 bankszamlajara
dtutalassal kiegyenliteni. A Bérbeado a kiallitott szamlat haladéktalanul koteles a Beérlo
rendelkezésére bocsatani. A bérleti dij Osszegét azon a napon tekintik a szerzédo Felek
megfizetettnek, amely napon a Bérbeado szamlajan jovairdsra keriil. A bérleti dij mindennemii
levonas, beszamitds vagy csokkentés nélkiil fizetendo.

6.2. 4 6.1. pontban foglaltaktol eltéréen Felek rogzitik, hogy Bérlo bérleti dij fizetési kotelezettsége
2025. oktober 1. napjatol kezdodoen all fenn a Bérlemény hasznalatara tekintettel. Bérbeado a
2025. oktober 1. és jelen szerzodés 1. szamu modositasanak hatalyba lépése kozotti idoszak
vonatkozasaban egy darab szamlat allit ki Beérlo részére a bérleti dij ezen idoszakra szamitott
osszegenek megfelelo bérleti dij osszegérdl, jelen szerzodés 1. szamu modositasanak hatalyba
lépését koveto ot (5) napon beliil, a szamla keltét koveto nyolc (8) naptari napon beliili fizetési
hataridével.”

8. Felek megegyeznek, hogy a Bérleti szerz6dés 7. A SZERZODES IDOTARTAMA ES
MEGSZUNESE/MEGSZUNTETESE fejezet 7.1. pontja és 7.2. pontja helyébe a kovetkez6
rendelkezés 1ép:

7. A SZERZODES IDOTARTAMA ES MEGSZUNESE/MEGSZUNTETESE

7.1. Felek kijelentik, hogy jelen szerzodés a szerzodés hatalyba lépésének napjatol kezdve
hatdrozatlan ideig jon létre és a Felek altali aldirasa napjan lép hatalyba.

7.2. Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzodeés rendes felmondassal térténd megsziintetésére

a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény (Ptk) 6:339.§ (1) bekezdés c.) pontjaban
foglaltakat alkalmazzak.”
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9. Felek megallapodnak abban, hogy a Bérleti szerz6dés 1. szamu melléklete (Bérlemény alaprajz)
helyébe a jelen 1. szama modositas 1. szamt melléklete (Bérlemény alaprajz), tovabba a jelen 1.
szamt modositas 2. szama melléklete (F25U243 azonositd szama Ingatlanvagyon-értékelés) a
Bérleti szerz6dés 2. szaml melléklete helyébe 1€p. A Bérleti szerz6dés 3. szamt melléklete
torlésre keriil, a Bérleti szerzodés 4. szamu mellékletének sorszama a 3. lesz és a szerzodés
szovegében mindenhol a 4. sz. mellékletre hivatkozés alatt a 3. szdmu mellékletet kell érteni.

III. ZARO RENDELKEZESEK

1. Jelen 1. szamU modositas a Felek altali kolcsonds aldirasanak napjan 1ép hatalyba. Ha az
alairasok nem ugyanazon napon torténnek, a hatalyba 1épés iddpontja a legutolso alairds
napja.

2. A Bérleti szerzodés jelen 1. szamt modositassal nem érintett pontjai valtozatlan tartalommal
hatalyban maradnak.

3. Jelen 1. szami modosités az 1. és 2. szam mellékletekkel egyiitt érvényes.

4. Jelen 1. szdmi modositas a Bérleti szerzddés elvalaszthatatlan részét képezi és csak azzal
egyiitt érvényes.

5. A Felek a jelen 1. szdmi modositast annak elolvasasat és értelmezését kovetden, mint
akaratukkal mindenben megegyez6t helybenhagyoélag irtak ala.

6. Jelen 1. szdmu moddositas 3 (harom) magyar nyelvii, egymassal mindenben megegyezd eredeti
példanyban késziilt, amelybdl 2 (kettd) példany a Bérbeadot 1 (egy) példany a Bérlot illeti.

Budapest, 2025. ho nap Budapest, 2025. ho nap
Bérbeado Bérlo
Budapest Févaros Onkormanyzata Budapesti Klimaiigynokség Kézhasznu
Karacsony Gergely Nonprofit Korlatolt Felelosségii Tarsasag
fopolgarmester Amon Ada
iigyvezetd

Pénziigyi ellenjegyzést végezte:

Budapest, 2025. év ho nap

Bako Aliz
gazdasagi igazgaté

Mellékletek:
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1. szamu: Bérlemény alaprajz
2. szamu: F25U243 azonosité szamu Ingatlanvagyon-értékelés

Mindenben megegyezik a fopolgarmester altal elfogadott
tervezettel a ....... /2025. (........ ) szamu hatarozat alapjan
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zRT. Budapest Fovaros Vagyonkezel6 Kdzpont Zrt.

Az értékelés azonositoja: F250243

INGATLANVAGYON-ERTEKELES

Budapest, V. ker., Varoshaz utca 9-11. szam alatti, 24357 hrsz.-q,
Fépolgarmesteri Hivatal Gerloczy épiiletszarny Il. emeleti 202/A. szamu tarolohelyiségérél

Budapest, 2025. oktdber 1.

Az értékelés egy eredeti példanyban készilt, ami példanyonként egy elélapot, 16 szamozott oldalt és a
felsorolt mellékleteket tartalmazza.

1013 Budapest, Attila Gt 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
FERRCERT
« IS0 900! =







VAGYONERTEKELES Budapest V ker., Varoshaza utca 9-11. Il. em. 202/A. szamu tarolohelyiség

TARTALOMJEGYZEK
ERTEKELESI BIZONYITVANY, VEZETOI OSSZEFOGLALO............ovvveeoereeeeeeeeeceeeeeeceeeeese e 2
1. KIINDULASI ALAPADATOK ......oorvvveereeeiseeeeesnsssseisssssssesssssessssssssssssssssesessssssssssssssssssssnsssssssnesens 4
1.1 Megbizas, az BHEKEIES CELJA............cieveriiiccce e 4
1.2 Az értékeléshez felhasznalt infOrmacCioK ............cccorrrrirniicc s 4
2. AZINGATLAN RESZLETES ISMERTETESE .......coivoeeeeeeereeecsnessssessssessesssesssssssesnessssssss s 4
2.1 Elhelyezkedés, KOMYBZEL ...ttt 4
2.2 Ingatlan-nyilvantartasi s egyéb adatok.............c.cccrveeriminciiie e 6
2.3 Afelépitmeny JEIEMEZOI.........ccvviieceieiee e 6
2.4 SWOT @NAIZIS .....cvveceeeieriie ettt bbb 7
3. ERTEKELESIMODSZEREK .........covvvioveereeeereseesoseeensssiessssesssssssssssesssssssssssssssssssssssssessssss s 8
4. BRTEKELES .....oooieveeeesecveesevesesseseees s sesse st ess s essss s 10
4.1 Bérleti dij meghatarozasa piaci dsszehasonlitd modszerrel .............oocevvvrirvneviieeees 10
4.2 Feltételezett forgalmi érték meghatarozasa a hozamszamitas modszerével...............cccovennnnee 13
5. VEGSO ERTEK KIALAKITASA. .....ooovvrrveveerrreerrerereessesessssssessessesesssssesessssssssesssssssessessessessssssssessennes 14
6. KORLATOZO FELTETELEK .....ooororoovoervrerererereesseseesessesessssesssssssssssesesssssssssssssssessessessssssesssesenessnnnns 15
MELLEKLETEK .......oeeoeeoeeereeeee oot esssss st sss s ss s ssssnssssses s
TUIRJAONT TAP .o
HEIYSZINTAJZ ... ..ttt s ettt bbbt
AJDTAJZOK. ...ttt R ARttt bt bttt n et e b tenes
KBPEK ..ot E bRkttt s e bbb

1013 Budapest, Attila tit 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu

1






VAGYONERTEKELES

Budapest V ker., Varoshaza utca 9-11. Il. em. 202/A. szamu taroléhelyiség

ERTEKELESI BIZONYITVANY, VEZETOI 6SSZEFOGLALO

Targy: a Budapest V. ker., Varoshaz utca 9-11. szam alatti, 24357 hrsz.-0, a Fépolgarmesteri Hivatal
épiiletének un. Gerloczy épiiletszarnyanak Il. emeleti 202/A. szami tarolohelyiségének piaci bérleti dij

és feltételezett forgalmi érték megallapitasa.

Elvégeztiik targyi helyiség értékelését és megallapitasainkat az alabbiakban foglaljuk 6ssze.

A megbizas adatai
" Fépolgarmesteri  Hivatal ~ Vagyongazdalkodasi
Megbizo: Féosztalya
Az értékeld neve: BFVK Zrt. Ingatlanértékbecslési Iroda
Az értékelés kiadasanak napja: 2025.10.01.
Targyi helyiségcsoport piaci  bérleti  dijanak és

Az értékelés célja:

feltételezett forgalmi értékének meghatarozasa, tovabbi
hasznositasi szandék érdekében.

Helyszini szemle idépontja:

Megbizoval egyeztetve, helyszini szemlét

tartottunk.

nem

Alkalmazott médszerek:

Piaci 0sszehasonlitdo és hozamszamitason alapul6
modszer

Az ingatlan nyilvantartas szerinti adatai

Az ingatlan nyilvantartas szerinti megnevezése:

Kivett polgarmesteri hivatal,

Védett terlilet,

Miemlék,

Védett terlilet (régészeti védettség)

Az ingatlan fizikai megjelenése:

Févarosi Polgarmesteri Hivatal

Az ingatlan nyilvantartasi cime:

Budapest V. ker., Gerléczy utca 6.
Budapest V. ker., Varoshaz utca 9-11.

Az ingatlan helyrajzi szama: 24357 ]
'[ulajdonos, tulajdoni hanyad: Budapest Févaros Onkormanyzata, 1/1
Ertékelt ingatlanrész: Fépolgarmesteri Hivatal épiletének Un. Gerldczy

épuletszarnyanak Il. emelet 202. szdmu taroldhelyisége

Ertékelt helyiség teriilete:

11,79 m?

Az értékelés megallapitasai, eredménye:

A 11,79 m2 nagysagu helyiség piacibérleti dija,

kerekitve:

Fajlagos bérleti dij, a 11,79 m2 nagysagu alapterlletre

vetitve:

22 500 Ft/ho + afa,
azaz huszonkétezerotszaz forint/ho + afa

1908 Ft/m2/h¢ + afa,
azaz ezerkilencszaznyolc forint/m2/hé + afa

A 11,79 m?2 nagysagu helyiség feltételezett forgalmi

értéke, kerekitve:

2500 000 Ft + afa,
azaz kétmillio-otszazezer forint + afa

1013 Budapest, Attila Gt 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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VAGYONERTEKELES Budapest V ker., Varoshaza utca 9-11. Il. em. 202/A. szam( taroldhelyiség

A meghatarozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkozik. A bérleti dij nem
tartalmazza az (zemeltetési és egyéb koltségeket!

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbdl részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni
nem lehet. Az értékelésben szereplb részadatok 6nélldan nem hasznalhatbak fel, azok csak a végsé érték
kialakitasahoz késziiltek!

Az értékeléssel kapcsolatos megjegyzéseink:

Feladatunkat képezte a Fépolgarmesteri Hivatal V. ker., Varoshaza utca 9-11. szdm alatti, 24357 hrsz.-u,
éplletegyittes Un. Gerléczy éplletszaryanak Il. emeletén 1évé — mellékelt alaprajzon 202/A. szammal jel6lt
- taroléhelyiség piaci bérleti dijanak meghatarozasa.

Az értékelt ingatlanrész 11,79 m2 alapterlilet(i, amelyet a Budapesti Klimatgyndkség Kft. kivan hasznaini.

Az ingatlanrész bérleti dijat piaci dsszehasonlitd modszerrel allapitottuk meg.

Megbizé kérésére a dontési kompetencia megallapitasa érdekében, hozamalapi médszerrel meghatéroztuk
az ingatlan feltételezett forgalmi értékét is.

Budapest, 2025.10.01. )
Buqapgst, Fovér{os \/agyonkezeléi Kézpont
a koruen Mukodo Reszvénytérsaség . 7

N

P

Ellendrizte:

/)

I

Ingatlanvagyon-értékels ‘1

Névjegyzékszam: [

Ingatlanvagyon-értékeld — szakmai ellenér

Névjegyzékszam: Zala Megyei Ingatlanvagyon-
értékeld és Kozvetitdi Néviegyzék I

Ingatianértékbecslési irodavezetd
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VAGYONERTEKELES Budapest V ker., Varoshaza utca 9-11. Il. em. 202/A. szaml taroléhelyiség

1. KIINDULASI ALAPADATOK

1.1 Megbizas, az értékelés célja

Fépolgarmesteri Hivatal Vagyongazdalkodasi Fosztalya megbizta tarsasagunkat a cimben tarolohelyiség
piaci bérleti dijanak és feltételezett forgalmi értékének meghatarozasaval, hasznositasi szandék érdekében.
1.2 Az értékeléshez felhasznalt informaciok

Megbizé rendelkezésiinkre bocsatotta, illetve beszereztiik:

Tulajdoni lapot, alaprajzot, fotokat.

Helyszini szemle:

Megbizé megrendelésének és adatszolgaltatasanak megfeleléen tarsasagunk kilén helyszini szemlét nem
tartott, a rendelkezésiinkre bocsatott 2025.09.30-an készlilt fényképfelvételek alapjan allapitottuk meg az
ingatlanrész természetes és fizikai jellemzéit, allapotat, értékbefolyasold adottsagait.

2. AZ INGATLAN RESZLETES ISMERTETESE

2.1 Elhelyezkedés, kbrnyezet

Budapest V. keriilete (a kertleti 6nkormanyzat altal megallapitott 6sszefoglald néven: Belvaros-Lipbtvaros) a
févaros szive, sok tekintetben Budapest, illetve Magyarorszag kézigazgatasi, hivatali, kereskedelmi és
turisztikai kdzpontja. Eszakrol a XIII. keriilet, keletrdl a V. keriilet, a VII. keriilet &s a VIII. keriilet, délré|
Budapest IX. keriilete, végul nyugatrél a Duna folyo, illetve azaltal a XI. keriilet, az I. kerilet és a Il. kertilet
hatarolja. Az V. keriilet 1950 6ta Budapest két varosrészét foglalja magaba: a Deék Ferenc utcatdl északra a
Lipotvaros, attdl délre pedig a Belvaros, Pest trténelmi varosmagja talélhaté.

.........
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Az V. keriilet kozponti fekvése, a belvaros 6varos jellege, az arculatat meghatarozé miemléki torténelmi
épiletallomany, az utébbi években megujult utcak és kozterek, a Duna korzé és a budai oldal panoramaja mar
dénmagaban is megalapozza a varosrész turisztikai vonzerejét, melyet a népszer( kulturalis programok,
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VAGYONERTEKELES Budapest V.ker., Varoshaza utca 9-11. Il. em. 202/A. szamu taroléhelyiség

fesztivalok és rendezvények gazdagitanak. A kulturélis szolgéltatasokat mozik (Puskin, Toldi, Cirkd Gejzir),
szinhazak (Katona Jozsef Szinhaz, Pesti Szinhaz stb.) szinesitik. A Karoly korut forgalmas ut, gyalogos
forgalma is jelentds, a hazai lakossag és a kilfoldi turistak altal is kedvelt utca.

Az ingatlan kdzel esik a Karoly kéruthoz és a Deak Ferenc térhez. A Karoly korut masik oldalan a VI. kerilethez
tartozé Madach-hazak allnak.

A kiemelkedd épitészeti ertékii ,Invalidus Palota” — amelyben jelenleg a Fépolgarmesteri Hivatal talalhato -
egyediilalié adottsagokkal rendelkezd, miiemiéki védettségii épiletegyiittes, mely a Varoshaz utca, Szervita
tér, Szomory Dezs6 tér, Barczy Istvan utca, Karoly korat és Gerldczy utcak altal hatarolt terleten helyezkedik
el. Hivatalos cimei: Varoshaz 9-11., Gerléczy 2-6., Karoly krt. 28-30., Barczy Istvan utca 3-5.

Az értékelt helyiség az epuletegyuttes Gerloczy utcai szarnyanak ll. emeletén talalhaté.

O
sofial Rendezvényhajo' ﬁ L
{CaptainiDaniel Kfts) \ \

A 24357 hrsz.-U ingatlan telkén &ll a Belvar05| Aramatalakité és az V. kerileti Tuzorseg (Gerloczy utca 6.)
épillete is. Kérnyezetére zartsorll beépitési, tobbnyire 3-4 emeletes lakdhazak és intézmények jellemzok, a
foldszinten altalaban Uzletekkel. A tagabb kdrnyezetében tébb vendéglé, szinhdz, muzeum, mozi, hotel,
kavéhaz, soroz6, bankfiok, cukraszda talalhaté. A Barczy Istvan utca mindkét végén egy-egy templom all
(délen a Belvarosi Szt. Anna templom, északon a Deak téri evangélikus templom, és a hozza kapcsolddo
gimnazium). A legljabb tervek szerint a Karoly korut felé es6 un. lll. parkoldt parkositjak és a jovGben
kozparkként fog funkcionalni.

A Varoshaz épuletének infrastrukturalis ellatottsaga és megkozelithet6sége kozponti elhelyezkedésének
készonhetden kivalo. Autdval és tdmegkozlekedési eszkdzokkel (9, 15, 115 autébusz, 47, 48, 49 villamos, M1,
M2 és M3 metrd) egyarant megkdzelithetd. Parkolni az egyiranyu forgalmi rendl Barczy Istvan utcaban és a
Szervita téri parkoléhazban lehet. A korlatozott fér6helyek miatt a parkolas nehézkes és dijkoteles. A kdrnyék
infrastrukturalis ellatasa nagyon j6.
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VAGYONERTEKELES

Budapest V ker., Varoshaza utca 9-11. Il. em. 202/A. szamu téroldhelyiség

2.2 Ingatlan-nyilvantartasi és egyéb adatok

Ingatlan természetbeni cime:

1052 Budapest V. ker, Varoshaz utca 9-11.

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti cime:

1052 Budapest V. ker., Gerléczy utca 6.
1052 Budapest V. ker., Véroshaz utca 9-11.

Helyrajzi szama:

24357

Bejegyzett tulajdonos, tulajdoni hanyad:

Budapest Févaros Onkormanyzata, 1/1

Megnevezése:

Kivett polgarmesteri hivatal

Védett terllet

Muemlék

Védett terillet (régészeti védettség)

Funkcié a valésagban:

Févarosi Polgarmesteri Hivatal

Telek alapteriilete:

3 ha 9690 m?

Ertékelt helyiség alapteriilete:

11,79 m?

Szolgalmi jogok, haszonélvezet, terhek,
széljegy:

Hasznalat joga ingyenes.
888,97 m2 ter.-re

jogosult: Févarosi Tizoltésag
Hasznalat joga ingyenes.

124 m2 ter.-re

jogosult: Orszagos Miiemlékvédelmi Hivatal
-hasznalati mod valtozas
Vezetékjog 135 m? terilletre
jogosult: ELMU HALOZATI KFT.
Vezetékjog 132 m? terlletre
jogosult: ELMU HALOZATI KFT.
Vezetékjog 80 m? teriiletre
jogosult: ELMU HALOZATI KFT.
Vezetékjog 160 m? teriiletre
jogosult: ELMU HALOZATI KFT.
Vezetékjog 1 m? tertletre
jogosult: ELMU HALOZATI KFT.
Vezetékjog 208 m? teriletre
jogosult: ELMU HALOZATI KFT.
Vezetékjog 119 m? teriiletre
jogosult: ELMU HALOZATI KFT.
Vezetékjog 44 m? teriiletre
jogosult: ELMU HALOZATI KFT.

2.3 A felépitmény jellemz6i

Epitési éve: 1716-24, utols6 atépités: 1984

Szintszam: 7 szint - fszt. + magasfszt. + 5 emelet (a tetbtérben a 4. és 5. emelet talalhato)
Parkolas: kozterileten dijkoteles, udvaron csak engedellyel

Alapozas: sévalap koranak megfeleld
Teherhord6 szerkezet:  tégla falazat, tégla pillérek, boltivek koranak megfeleld
Tetdszerkezet: faszerkezet(i nyeregtetd kbzepes

Lift: van (2 db)
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VAGYONERTEKELES

Budapest V ker., Varoshaza utca 9-11. Il. em. 202/A. szamu taroldhelyiség

Az értékelt helyiség jellemz6i

Nyilaszarok: Belsé folyoséra nézd, fa szerkezetli, acélraccsal | kozepes
szerelt ablak savmartnak megfeleld Ulvegezés
kialakitassal. Bejarati ajtd egyszaryu teletablas fa
szerkezet.
Padozatok: PVC kbzepes
Feliiletképzés: Festett falak kozepes
Vilagitas: Mennyezeti neoncsé armatira kozepes
Fiités, melegviz-ellatas: nincs
Beosztas: egyteri |

Jelenlegi hasznositas:

Tarold - irattar

Tarolohelyiség
szoveges bemutatasa:

A kozterlilet fel6l a Varoshaz utcai fébejaraton lehet bejutni a fééplletbe, majd
két lift is rendelkezésre all a masodik emeletre jutashoz. Innen a Gerloczy utcai
szarny folyoséjan haladva gyalogosan kdzelithetd meg a 202/A. szamd
helyiség.

A tarold egyter(i, az ablaka a folyosora néz. A Il. emeleten 1év6, a mellékelt
alaprajzon jelolt 202a jell, értékelendd taroldhelyiség Megbizd
adatszolgéaltatasa alapjan dsszesen 11,79 m2,

A tarold6 mennyezetén neoncsd armaturajl lampatest, oldalfalan

vagyonvédelmi célt szolgalé domkamera talalhato. A padidburkolat PVC, falai
fehérre meszeltek. Miszaki és esztétikai allapota kozepes.

Alapteriilet-kimutatas
Helyiség megnevezése| Szint Alaptertilet (m2) Padléburkolat Allapot
202a Postafiok II. em. 11,79 PVC kbzepes
Teljes alapteriilet: 11,79
2.4 SWOT analizis
erésségek gyengeségek
o kivalé elhelyezkedés és tdmegkdzlekedés e részben felljitandd épilet

o kival6 kornyezet

e kevés parkol6hely

lehetdségek veszélyek

e Dbérbeadas

e nem ismert

Erésségek: belsd tényezok: pozitiv tulajdonsagok, amelyben j6 az adott ingatlan, amelyre lehet épiteni a
jovében, és lehet ra befolyas, hogy még jobb legyen.

Gyengeségek: belsd tényezok: olyan tulajdonsagok, amelyben nem j6 az adott ingatlan, de lehet ra befolyas,
hogy jobb legyen. Azok a jellemzdk, amelyet fejlesztendd terileteknek is neveznek.

Lehetdségek: kiils6 tényezok: olyan adottsagok, amelyeket nem tudunk befolyasolni, de kedvezdek, és rajuk
épitve kihasznalhatjuk az erésségeinket.

Veszélyek: kilsé tényezdk: olyan korlatok, negativ tényez6k, amelyeket nem tudunk befolyasolni, és
csokkentik a siker esélyeit, kockdzatot is jelentenek.
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3. ERTEKELESI MODSZEREK

Piaci forgalmi érték

Az a becsiilt dsszeg, amelyért az értékelés napjan az adott ingatlan gazdat cserélhet egy hajlandésagot mutato
vevé és egy hajlandésagot mutatd eladd kozott megfelelé marketingtevékenységet kovetd fliggetien
tranzakci6 keretében, ahol a felek tajékozottan, korliltekintéen, kényszer nélkul jartak el.

MODSZEREK:

Az értékelés a TEGOVA éltal javasolt modszernek (Eurépai Ertékbecslési Szabvanyok - EVS) megfelelden
késziilt. Magyarorszagon az ingatlanértékelés moédszereit a terméfoldnek nem mindsild ingatlanok
hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozo, 26/2005. (VIII.11.) PM rendelettel mddositott, 25/1997.
(VIII. 1.) PM rendelet szabalyozza.

Az EVS javaslata alapjan az eszkdzérték harom modszerrel kozelithet meg.

Osszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés

Az Osszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelés elsésorban méar megtortént, konkrét és ismert
adasvételi/bérleti (igyletek arainak, ezek hianyaban kinalati adatoknak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével,
dsszehasonlitasaval torténik.

A mddszer f6 lépései:

Az alaphalmaz kivalasztasa.

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
Fajlagos alapérték meghatarozasa.

Ertékmadositd tényezék meghatarozasa, elemzése.

A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitésa.

Végso érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzatakeént.

SR~ wh =

e Az Osszehasonlité vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell elvégezni,
ahol a foldrajzi elhelyezkedés és az ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak
atlagatdl jelentdsen eltérd szélsd értékeket az elemzés soran-figyelmen kivil kell hagyni.

o Az elemzéskor az értékelének az dsszehasonlitas alapjaul szolgalé ismérveket alaposan meg kell
ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzamémi. Csak azonos értékformakat és csak
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad dsszehasonlitani, illetve a kilonbdzd
értékformak és jogok kdzott korrekcids tényezdket kell alkalmazni. Az sszehasonlitd adasvételi rakat az
altalanos forgalmi adé nélkal kell figyelembe venni.

o Azelemzett dsszehasonlitd adatokbdl kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos érték,
altalaban teriletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen mérészamok vagy kapacitasi
szamok (tanterem, kérhazi &gy, széllodai agy stb.) is alkalmazhatdak.

e  Avizsgaltingatlan értekenek pontosabb meghatarozasa értékmodosito tényezok figyelembevételével
torténik. Ertekmodosito tényezéként csak olyan jelentds, érteket befolyasold tényezd vehetd fel, amely az
dsszehasonlitd adatok alaphalmazéra nem jellemzé.

Az értékmddositd tényezdk kozll az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:
o MUszaki szempontok

Epitészeti szempontok

Hasznalati szempontok

Telekadottsagok

Infrastruktara

O O O O
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o Kornyezeti szempontok
o Alternativ hasznositas szempontjai
o Jogi szempontok, hatdsagi szabalyozas

o  Azértékelésben az értékmddositd tényezdk kozul az értéket jelentdsen befolyasolokat fel kell tiintetni,
és ha arra lehetdség van, akkor értékmaddosité hatasukat szamszeriien is meg kell hatarozni. Az értékmodosito
tényezdk alapjan kell médositani a fajlagos alapértéket.

e Azingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan kialakul6 fajlagos érték és az
ingatlan méretének (volumene, kapacitdsa) szorzataként kell megéllapitani. Egyes esetekben, amikor
megfeleld, az egész ingatlanra vonatkozé dsszehasonlitd adat nem all rendelkezésre, a fenti madszer
ingatlanrészenkénti alkalmazasa kilon-kiilon is megengedett. llyen lehet példaul az ipartelep, ahol a foldteriilet
és a felépitmények kilén is értékelhetdek.

Jovedelem vagy hozam alapi megkdzelités

A hozamszamitason alapul6 értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmerild kiadasok kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszk6z értéke annyi, mint a beléle szarmazé tiszta jovedelmek jelenértéke.

Az értékelésnél az ingatlanok funkcidja melletti optimalis bérbe adhatésag adatait hasznaljuk fel. A
hasznositasbél szarmazé rendszeres bevételeket, bérleti dijakat az ingatlan sajat adatainak, vagy piaci
osszehasonlitd adatok felhasznalasaval hatarozzuk meg. Az dsszehasonlitd adatokbol korrekcios tényezdk
alkalmazasaval terletegységre vetitett fajlagos bérleti alapértéket hatarozunk meg. A tényleges, vagy
szamitott bevételekbdl levonjuk a bérlére at nem hérithato, rendszeres kiadasokat és a kihasznalatlansagbdl
adodo atlagos bevételkiesést. A szamitott érték az éves tiszta nyereség és a tokésitési rata hanyadosa.

Az alkalmazott tokésitési kamatlab - az ingatlan funkcioja alapjan - az adott ingatlantdl, mint befektetéstél a
piaci szereplék altal elvarhaté minimalis megtérilési rataval egyenld. A megtérilési rata az ingatlanpiaci
elemzésben figyelembe vett kockazatoktol és az elemzési idészaktdl fuggben eltérd. A kamatlab
meghatarozasanak modjai a kdvetkezdk lehetnek:

— piaci tényekbdl valé kamatlab-levezetés;

— egyéb befektetési piacok kamatlabainak alkalmazasa az ingatlanpiacra megfelelé médosité tényez6k
figyelembevételével;

— fejlett ingatlanpiaccal rendelkezd orszagok kamatlabainak alkalmazasa a hazai ingatlanpiacra
megfeleld mddosit6 tényezdk figyelembevételével.

Koltség alapu értékelés

A kéltség alapu értékelés Iényege, hogy az ingatlan potlasi/ujraépitési koltségébdl le kell vonni az idé milasa
miatti avulasokat, majd ehhez kell hozzaadni a felépitményekhez tartozo foldterlilet jelenlegi értékét. Ez a
madszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt [évs, vagy karosodott Iétesitménynél,
takart mitargynal, valamint olyan esetekben alkalmazhaté, ha mas modszer nem éll rendelkezésre.

A modszer f6 lépései:
1. Atelekérték meghatarozasa.
2. Afelépitmény Ojraépitési vagy potlasi koltségének meghatarozasa.
3. Avuldsok szamitasa.
4. Afelépitmény Ujra-eldallitasi koltségébdl az avulas levonasa és a telekértékkel vald dsszegzése.

o A foldterllet értékét annak Ures allapotban vald értékelésével kell megallapitani, vagy a piaci
osszehasonlito adatok elemzésén alapulé modszer, vagy kilonleges esetben a hozamszamitason alapuld
modszer szerint.
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o A potlasi kéltseg olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idépontjaban a
meglévd funkcidk (de esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb kéltséggel, de azonos
hasznossaggal poétolhatdak lennének. Az djraépitési koltségben a meglévé szerkezetek valtozatian
Ujrateremtésének koltségeit kell eliranyozni, fliggetlenill azok jelenlegi hasznosulasatél. A potlasi és az
Ujraépitési koltség egyuttesen: Ujra-eléallitasi koltség. Az Ujra-elallitasi koltségen minden ténylegesen
felmeriild koltséget kell érteni. Ezeket a koltségeket a tényleges épitési piaci arak alapjan kell meghatarozni.
Az éplilet ujra-elballitasi koltségébe az éplletgépészetet és a belsdépitészeti elemeket is bele kell érteni, mig
a mobiliakat ki kell zarni. Az Ujra-eléallitasi koltség altalanos forgalmi adét nem tartalmazhat.

Az ingatlan megepitésének eredeti koltségeibdl vagy annak konyv szerinti értékébdl indexalassal levezetett
Ujra-elballitasi érték csak kivételes esetben fogadhato el. llyen eset lehet, ha az ingatlan néhany éven beliil
készlilt el, és ha a bekertlési kdltségeket megbizhatéan dokumentaltak.

e Azavulds az idé mulasa miatti értékcsokkenés. Harom f6 eleme: a fizikai romlas, a funkcionalis avulas
és a gazdasagi-, kornyezeti avulds. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatdak vagy ki nem javithatéak.

o Az Ujra-elééallitasi koltséget az avultsaggal csokkentve és a telekértékkel ndvelve adédik eredményill
a kéltségalapon szamitott forgalmi érték.

4. ERTEKELES

Jelen értékelésben a piaci 0sszehasonlitd modszert és a hozam alapu mddszert alkalmaztuk az alabb
részletezettek szerint.

4.1  Bérleti dij meghatarozasa piaci 6sszehasonlito médszerrel

Tranzakcids adatok hianyaban kinalati adatokat hasznaltunk fel a helyiség értékeléseéhez. A felhasznalt
dsszehasonlitd adatok raktarhelyiségek voltak, amelyek az értékelt ingatlanrészhez hasonléan kdzponti
elhelyezkedéstiek. Piaci tapasztalatok, valamint szakmai mérlegelés alapjan a kinalati adatoknal egységesen
-10%-os korrekciét alkalmaztunk.

Az adatokat elemeztiik, 0sszevetve targyi ingatlan paramétereivel, mérlegeltik az értékmddositd hatasokat, s
ezt kdvetden végeztik el az értékmeghatarozast. A bérleti dijakbdl kiszamitottuk az ingatlanokra esé fajlagos
értekeket, melyeket a korrekcids tényez6kkel médositottunk

Az bsszehasonlitas soran az alabbi korrekcids tényezbket vettlik figyelembe: kerlileten beliili elhelyezkedés,
kozlekedés, alaptertlet, mliszaki allapot és épiileten bellli elhelyezkedés

A korrekci6t kovetSen kiszamitottuk a kivalasztott korrigalt fajlagos bérleti dijak szamtani atlagat, mely az
értékelt ingatlan (raktarhelyiség) bérleti dijanak alapjaul szolgalé fajlagos arat eredményezte (1. szaml
tablazat).
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Az értékelt ingatlanrész és az Gsszehasonlitd adatok elhelyezkedését szemléltetd terkepi kivagat:
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1. sz. tablazat:

Az ingatlan bérleti dijanak meghatarozasa piaci 6sszehasonlité moédszerrel

Megnevezés 1. 2. 3

Budapest V. ker.,

. Varoshaz u. 9-11. Budapest V. kerillet, Szent Budapest VIII. kertilet, Budapest VII. kertlet,

Ingatlan cimek ok, ) .

II. emelet 202/A Istvan korut Kisfaludy utca Cserhét uica

tarolo helyiség
Adat jellege Vizsgalt ingatlan kinalati adat kinalati adat kinélati adat
Adat ddtuma 2025. oktober 2025. oktdber 2025. oktéber
Adat forrasa https//ingatlan com/34888500 hitps.//ingatlan.com/33852241 https./fingatlan com/35007600
Ingatlan tipusa raktar raktar raktar raktar
Kinalati nett6 bérleti dij (Ft/h6) 78 740 20472 74 803
Kinalati korrekcio mértéke -10% 70 866 18 425 67 323
Helyiség alapteriilete (mz) 11,79 50,00 12,00 50,00
Fajlagos bérleti dij (Ftlmzlhé) 1417 1535 1346

Nyugati palyaudvamal Kiad6 utcai bejératl széraz

Foépolgamesteri Hivatal

épilletének 2. emeletén tarolasi, raktarozasi céllal Corvin plaza mellett egy pincehelyiség a Keleti
Szdveges leiras v ., bérbe vehetd egy nem utcai | pinceszintzen 1évd tarolé | palyaudvamal. Parkolés az
évo 202/A. szama L ., . . M .
helyiség be Jargtu, vakollt, 'szaraz kiadé. lpg?ﬂan el6tt Ie"het:seges
pincehelyiség. (hétkdznap fizelds dvezet).
Ertékmodosito tényezok
Elhelyezkedés kézpont kedvezétienebb kedvezétienebb kedvezétienebb
Korrekcié 5% 5% 10%
Koziekedés j6 hasonlé hasonlo hasonlé
Korrekcid 0% 0% 0%
Alapteriilet (mz) 11,79 nagyobb hasonlé nagyobb
Korrekcid 15% 0% 15%
Mdszaki allapot kozepes kedvezdtienebb kedvezétienebb kedvezétienebb
Korrekcio 5% 10% 5%
Epiileten beliili elhelyezkedés | Il. emelet, Iépcsé, lift van kedvezétienebb kedvezétienebb kedvezétienebb
Korrekcid 10% 10% 10%
Osszes korrekcié 35% 25% 40%
Korngélt fajlagos bérleti dij 1908 1913 1919 1885
(FYm‘Ih6)
Korrigalt bérleti dij (Fh6) 22 471 fajlagos bérieti dij * helyiség alapterilete
Az ingatian bérleti dija, 22500 [Fthe 270 000 [Ftiév

kerekitve
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4.2 Feltételezett forgalmi érték meghatarozasa a hozamszamitas médszerével

A dontési kompetencia megallapitdsa érdekében hozamalapii médszerrel hataroztuk meg az ingatlanrész
feltételezett forgalmi értékét.

A hozam szamitas modszeréve! az ingatlanrész hasznositasa soran elérhetd tiszta bevétel tékésitésével
allapithaté meg a forgalmi érték. A szamitott érték az éves tiszta nyereség és a tokésitési rata hanyadosa. Az
alkalmazott tokésitési kamatlab — az ingatlan funkcidja alapjan - az adott ingatlantél, mint befektetéstél a piaci
szerepl6k altal elvart megtérilési rataval egyenl6.

A tokésitési ratalhozamrata meghatarozasara a gyakorlatban kialakult eljarast, az igynevezett felépitéses
maddszert (build-up) alkalmaztuk, mivel jelenleg nem allnak rendelkezésre olyan részletezettségii tranzakcios
adatok, melyek alapjan Gsszehasonlitd mddszerrel meghatarozhatd lenne a hozamrata. A felépitéses
mddszerrel a tokésitési rata a kockdzatmentes hozam és a kockazati felarak dsszegeként definialhatd.
Kockazatmentes kamatlabnak a 15 éves futamidejli Magyar Allamkétvény referenciahozamanak utolsd 12
havi atlagat (2024. szeptember — 2025. augusztus) vettlik figyelembe. A kockazati felar a tranzakcios
koltségbdl, az ingatlanpiaci kockazatbdl, a tipus kockazatbél és a regionalis kockazatbdl tevidik dssze.

Az ingatlanrész feltételezett forgalmi értékét az 1. szamu tablazatban meghatérozott éves bérleti dij és a 2.
szamU tablazatban szamitott tokésitési rata felnasznalasaval képeztiik a 3. sz. tablazat alapjan.

2. sz. tablazat:

Tokeésitési/hozam rata dsszetétel becslése irodahoz
Megnevezés datum érték (%)
15 e'ves futam idejli Malgyar AIIa’m kot\{eny 2024.09. — 2025.08 6.98%
elmult 12 havi referenciahozamanak atlaga

Tranzakcios koltségek 0,50%
Ingatlanpiaci kockazat prémiuma 1,00%
Tipus kockazat raktar 1,00%
Regionalis kockazat V. ker. 0,50%
Hozam rata 9,98%

3. sz. tablazat:

Feltételezett forgalmi érték meghatarozasa a
hozamszamitas modszerével
Evi teljes bevétel 270000  Ft/év
Veszteség (kiadasi, behajtasi) 8,00%
Tékésttési rata: 9,98%
Tokeésitett forgalmi érték: 2483978 Ft
Feltételezett forgalmi érték: 2500 000 |Ft
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5. VEGSO ERTEK KIALAKITASA

Elvégeztik a Budapest V. ker., Varoshaz utca 9-11. szam alatti, 24357 hrsz.-U, a Fépolgarmesteri Hivatal
épiiletének un. Gerloczy épiiletszarnyanak Il. emeleti 202/A. szamu tarolohelyiségének piaci bérleti dij
és feltételezett forgalmi érték megallapitasat.

Az értékelés eredménye:

A 11,79 m2 nagysagu helyiség piacibérleti dija, 22 500 Ft/ho + afa,

kerekitve: azaz huszonkétezerdtszaz forint/ho + afa
Fajlagos bérleti dij, a 11,79 m2 nagysagu alapteriletre 1908 Ft/m2/hé + &fa,

vetitve: azaz ezerkilencszaznyolc forint/m2/h¢ + éfa
A 11,79 m2 nagysagu helyiség feltételezett forgalmi 2500 000 Ft + afa,

értéke, kerekitve: azaz ketmillio-otszazezer forint + &fa

A meghatarozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkozik. A bérleti dij nem
tartalmazza az (izemeltetési és egyéb kéltségeket!

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetb, abbdl részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni
nem lehet. Az értékelésben szereplé részadatok 6nallban nem hasznéalhatéak fel, azok csak a végso érték
kialakitasahoz késziiltek!

Budapest, 2025.10.01. sudape

esi mrovarae

pest af0S vagyonkezeld Kézpont
Zartkorlien Mikodd Reszvenytarsasag

! Ellendrizte: _

Ingatlanvagyon-értékel6 Ingatlanvagyon- ertekelo szakmai ellenér / )
Névjegyzékszam: NN Névjegyzékszam: Zala Megyei Ingatlanvagyon-
értékeld és Kdzvetitdi NéviegyzékilllER

Ingatlanértékbecslési irodavezetd
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6. KORLATOZO FELTETELEK

Felhasznéalas

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban
értelmezni nem lehet. Az értékelésben szereplé részadatok dnalléan nem hasznalhatéak fel, azok
csak a végso erték kialakitasat segitik!

A vagyonértékelés vagy masolatanak birtoklasa nem vonja maga utan a nyilvanossagra hozatal jogat. A
jelentés egyetlen része sem (killondsen barmely kdvetkeztetés, a jelentést alaird vagy azzal kapcsolatban
levé személyek vagy azon cégek személyazonossaga, amelyekkel ezek a személyek kapcsolatban allnak,
vagy barmilyen hivatkozas szakmai tarsasagokra vagy szervezetekre, amelyeknek ezek a személyek tagjai)
hozhat6 nyilvanossagra harmadik fél szamara prospektus, hirdetés, PR, hirkdzlés, vagy a kommunikacié
més formajan keresztiil az BFVK Zrt. irasos belegyezése és jovahagyasa nélkdil.

A meghatérozott értékek kizardlag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhatok fel.

Jogi kériilmények

Jogi természetli igyekben nem vallalunk felelésséget. Nem folytattunk vizsgalatot az értékelt vagyonra
vonatkozo jogcimmel, sem pedig a vele szemben fennallé kételezettségekkel kapcsolatosan. Az értékelt
vagyontargyakra vonatkozé tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap adataira, és a megbizotol kapott
informaciokra tamaszkodtunk. Feltételeztiik, hogy a tulajdonosi igény érvényes, a tulajdonjogok megfeleléek
és értékesithetdk és nincsenek olyan megkotések, amelyeket egyszer(i eljarassal ne lehetne tisztazni,
hacsak az értékelés masként nem emiliti.

Kompetencia

A helyszini szemle soran nem végeztiink teriletmérést, foldmérést, az értékelésben talalhaté alapadatok a
megbizé adatszolgéltatdsdn és az ingatlan-nyilvantartas adatain alapul. Feltarasokat, statikai és
diagnosztikai méréseket, illetve épiiletfizikai és talajmechanikai vizsgalatokat nem végeztiink, az nem
képezte a megbizas targyat.

Jogi vizsgélatot az atadott iratok tanulményozasan tdlmenden nem végeztiink. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetli korlatozottsagarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken tlimenden nincs
tudomasunk, ezekért felelésséget nem vallalunk.

A kornyezetvédelmi és talajvizsgalat nem képezte a megbizas targyat, a témaban szakértét nem vontunk
be, tovabba a tulajdonos a szennyezettségre nyilatkozatot nem tett ezért az érték megallapitasanal ezt a
tényez6t nem vettik figyelembe.

Megbizastél valé fliggés

A vagyonértékelé a megbizasban foglalt céltdl és feltételektsl nem térhet el, akkor sem, ha az a szokasostol
eltér, jogszaballyal ellentétes.

Szokasostol eltérd megbizas esetén értékeld koteles a megbizét errél tajékoztatni, és a tovabbiakban a
fenntartott, vagy a modositott megbizasnak megfeleléen eljarni.

Szakmai szabalyozasok, sztenderdek

A vagyonértékelés soran az alapelveknek megfeleléen, a szakmai sztenderdek el6irasai és a jogszabalyok
betartasa mellett jartunk el, minden esetben a megbizé megbizasaban foglalt cél érdekében.
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Felhasznalt adatok

1.2. pontban felsorolt, felhasznalt informaciok valddisagaért feleldsség az adatgazdat, a rendelkezésre
bocsatét, vagy az informéaci6 kozvetitdjét, ezek hianyaban a megbizét terhelik.

Ténykeént kezelt, mas értékel6/szakeértd altal készitett értékelés/szakvélemény, tényeket, véleményeket és
kovetkeztetéseket tartalmazé szakanyag felhasznalasabél adédo hibakért felelésséget nem vallalunk.

Felelésséq kizarasa

Az értékelés targyi ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a helyszini szemle soran tapasztalt allapotra,
készliltségre vonatkozik. Az értékelést kdvetéen bekdvetkezett barmilyen nemdi valtozasokert - bontés,
gazdasagi-erkdlcsi avulas, gazdasagi-kdrnyezeti korilmények megvaltozésa, gondatlansag, funkciotol
eltéré hasznalat, allagromlas, miiszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkili épités -, melyek az ingatlan értékét
befolyasoljak, felelésséget nem vallalunk.

Rejtett hibak
Rejtett hibakért feleldsséget nem vallalunk.

Ertékeldi fiiggetlenséq, objektivitas

Az értékeldknek személyes érdekiik nem fliz6dik az értékelés targyat képezé ingatlanhoz, partatlansagukat
semmi sem befolyasolja. Az értékelés minden figyelembe vett tényezé ellenére is csak becsult értéket ad,
mivel a tényleges forgalmi érték a valds vevd és elado kozti alku soran alakulhat ki.

7

Ervényesség
Az értékelés az értékbecslés kiadasa napjatol szamitott hat honapig hasznalhato fel.

A meghatarozott értékek kizarélag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznélhatok fel.

1013 Budapest, Attila it 13/a. | tevélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu

16






MELLEKLETEK






Tulajdoni lap

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Budapcst Fovaros Konminy hivatala Foldhivatali Foosztaly
Budapcst. XIV.. Bosnyék tér 5. 1590 Budapest. Pf. 101 Oldal: 174
E-hiteles tulajdoni lap- Teljes maisolat
Megrendelés szim:8000004/322751/2024

S

2024.12.09
BUDAPEST V.KER. Szeklor: 15
Belteriilet 24357 helyrajzi szam
1052 BUDAPEST V.KER. Gerloéczy utca 6.
1052 BUDAPEST V.KER. Varoshaz utca 9-11.
LRESZ
Foldrészlet terililete valtozas eldtt: 39690 (m2) toérld hatarozat:366455/1/2005/05.12.06
Foldrészlet teriilete valtozas eldtt: 39690 (m2) torld hatarozat:135/2/2006/06.06.30
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezeés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett polgarmesteri hivatal 0 3.9¢€90 0.00
2. bejegyzd hatarozat: 197855/1995/95.10.31
Védett terlilet
3. bejegyzd hatarozat: 197855/1995/95.10.31
MGemlék
4. bejegyzd hatarozat: 18&6438/1/1998/97.04.26
Védett terillet
(régészeti védettség).
ILRESZ

2. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, erkezési idé: 76964/1993/93.02.19
jogcim: 1991. évi XXXIII. tv.
jogallas: tulajdonos
nev: BUDAPEST FOVAROS ONKORMANYZATA
cim: 1051 BUDAPEST V.KER. Varoshaz utca 9-11.

HLRESZ
¥ bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 76964/1993/93.02.19

toérld hatarozat: 228570/1/1998/98.11.30

Hasznalat joga ingyenes.
635 m2 ter.-re.

jogosult:
név: FOVAROSI FOLDHIVATAL
cim : 1051 BUDAPEST V.KER. Sas utca 19.

P bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 76964/1993/93.02.19

toérld hatarozat: 38606/1/1997/97.01.20

Hasznalat joga ingyenes.
277 m2 ter.-re.

jogosult:
név: FOVAROSI FOFELUGYELOSEG
cim : 1840 BUDAPEST Varoshaza utca 9-11

Folvtatas a kovetkezo lapon



Budapcest Fovaros Komuiny hivatala Foldhivatali Foosztaly
Budapcst. XIV.. Bosnyak tér §. 1590 Budapest. Pf. 101
E-hiteles tulajdoni lap - Teljes misolat
Megrendelés szim:8000004/322751/2024
2024.12.09

BUDAPEST V.KER.
Belteriilet 24357 helyrajzi szam

Oldat: 1/4

Szektor: 15

Folytatis az ¢1626 laprol

HLRESZ
¥ bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 76964/1993/93.02.19

torld hatarozat:

Hasznalat joga ingyenes.
1152 m2 ter.-re.

jogosult:
név: BM POLGARI VEDELEM BP.FOV. PARNCSNOKSAG
cim : 1052 BUDAPEST Varoshaz utca 9-11

60294/1/2014/14.03.26

4. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 76964/1993/93.02.19
Hasznalat joga ingyenes.
888,87 m2 ter.-re.

jogosult:
név: FOVAROSI TUZOLTOSAG
cim : 1840 BUDAPEST Varoshaza utca 9-11

S5S. bejegyzd hatarozat, erkezési idd: 76964/1993/93.02.19
Hasznalat joga 1ngyenes.
124 m2 ter.-re.

jogosult:
név: ORSZAGOS MUEMLEKVEDELMI HIVATAL
cim : 1840 BUDAPEST Varoshaza utca 9-11

Gf—bejegyzé hatarozat, erkezési idé: 47340/1/2000/00.01.25

torld hatérozat:

Elutasitas

jogosult:
név: BELVAROS-LIPOTVAROS BUDAPEST FOVAROS V.KER.ONKORMANYZAT
cim : 1051 BUDAPEST V.KER. Erzsebet ter 4/5

71421/1/2001/01.02.26

?f—bejegyzé hatarozat, erkezési ido: 47340/2/2000/00.01.25

torld hatarozat:

Fellebbezes

jogosult:
név: BELVAROS-LIPOTVAROS BUDAPEST FOVARCS V.KER.ONKORMANYZAT
cim : 1051 BUDAPEST V.KER. Erzsébet ter 4/5

47340/3/2000/00.01.25

8. bejegyzd hatarozat, erkezési idd: 36€6455/1/2005/05.12.06

- hasznalati méd valtozas.

9. bejegyzd hatarozat, éerkezési idd: 66676/1/2010/10.08.05

Vezetékjog

135 m2 teriiletre.

jogosult:
név: ELMU HALOZATI KFT. torzsszam: 72741132
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci ut -

Folvtatas a kovetkezo lapon



Budapest Fovaros Kornny hivatala Foldhivatali Foosztaly

Budapest. XIV.. Bosnydk tér 5. 1590 Budapcest. Pf. 101 Oldal: 374
E-hiteles tulajdoni lap - Tel jes masolat
Megrendelés szm:8000004/322751/2024
2024.12.09
BUDAPEST V.KER. Siekor: 15
Belteriilet 24357 helyrajzi szam
Folytatis az ¢l6zd laprol
IILRESZ
10. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 71639/3/2010/10.09.20
Vezetékjog
132 m2 teriiletre VMB-128/2010.
jogosult:
név: EIMU HALOZATI KFT. torzsszam: 72741132
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci ut -

11. bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 72330/2/2010/10.09.23
Vezetékjog
80 m2 teruletre, VMB-79/2010. VMB-79-M/2010.
jogosult:
név: ELMU HALOZATI KFT. toérzsszam: 72741132
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci ut -

12. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 76670/2/2010/10.10.19
Vezetékjog
160 m2 teriiletre, VMB-142/2010.
jogosult:
név: EILMU HALOZATI KFT
cim : 1132 BUDAPEST Vaci ut 72-74

13. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 76639/2/2010/10.10.19

Vezetekjog

1 m2 teriiletre, VMB-143/2010.

jogosult:
név: ELMU HALOZATI KFT. tdrzsszam: 72741132
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci ut -

14. bejegyzd hatarozat, érkezési ido: 79824/2/2010/10.11.12

Vezetékjog

208 m2 teruletre, VMB-160/2010.

jogosult:
név: ELMU HALOZATI KFT. tdrzsszam: 72741132
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci ut -

15. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 82290/2/2010/10.12.01
Vezetekjog
119 m2 teriiletre, VMB-170/2010.
jogosult:
név: ELMU HALOZATI KFT. térzsszam: 11327272
cim : 1132 BUDAPEST Vaci ut 72-74.

16. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 85288/2/2012/12.05.22
Vezetékjog
44 m2 teruletre, a VMB-14/2012 szami vezetékjogi engedely alapjan.
jogosult:
név: ELMU HALOZATI KFT. térzsszam: 72741132
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci ut 72-74.

Folytatas a kivetkezo lapon
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Budapest Fovaros Kommny hivatala F§ldhivatali Foosztaly
Budapest. XIV.. Bosnyak tér 5. 1590 Budapest. Pf. 101 Oldal:
E-hiteles tulajdoni lap- Teljes masolat
Megrendelés szim8000004/322751/2024
2024.12.09

BUDAPEST V.KER. Szektor : 15
Belteriilet 24357 helyrajzi szim

4/4

Folvtatas az ¢lozé laprol

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennallé bejegyzéseket,

a teljes masolat valamennyi bejegyzeéest tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyito ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap

koltségvetési szerv részeére keriilt kiadasra.
TULAJDONILAP VEGE
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