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] targy: Telepiilésképi vélemény a Budapest III.

kerllet, K6banya utca 35. szam alatti
(hrsz.:64521/1) ingatlanon all6
melléképuletek bontasara és lakéépulet
atépitésére, bévitésére készitett
engedélyezési tervdokumentaciéhoz

I okleveles epiteszmemndk () felelos vezetd

tervezékeént teleplléskeépi véleményt kért a 1038 Budapest, Kébanya utca 35. szam alatti, 64521/1 helyrajzi
szamu ingatlanon allé6 melléképlletek bontédsara és lakdéplilet atalakitasara, blvitésére készitett
tervdokumentaciérol engedélyezési eljarashoz.

A targyi ingatlan szerepel a Budapest Févaros Onkormanyzata Kézgylilésének a telepliléskép védelmérdl
szol6 30/2017. (IX. 29.) dnkormanyzati rendelete (tovabbiakban: Rendelet) 4. mellékletében, Budapest
févarosi helyi védettségii épitészeti drokségének jegyzékében, a Békasmegyer-Ofalu, Kébanya utcai védett
éplletegyuttesének részeként. A kérelemhez csatolt tervdokumentaciora ezért — a Rendelet telepulésképi

véleményezési eljarasrél sz616 rendelkezése alapjan — az alabbi
telepiilésképi véleményt adom.

Az ingatlan a Kébanya utca paratlan oldalan, az Iskola utca és Tamas utca kdzotti szakaszon talalhato. A
koézépkori eredetll, de a torok hddoltsag alatt elnéptelenedett Békasmegyer falut 1736-tél népesitették be
német telepesekkel. Mai formaja a XVIII. szazadtél alakult ki. Békasmegyer-Ofalu magjanak leghosszabb
utcaja a Kébanya utca (Steinbruck Gasse), amely ahhoz a k8banyahoz vezet, ahonnan a falu hazai falainak
kéanyaga kertlt ki. A terlletre telekhataron allo, utcavonalra épult, oromfalas beépitési mod jellemzd. A
K8banya utcaban tébbnyire hagyomanyos svab paraszthazak, vagy azokbdl atalakitott, modernizalt épuletek

allnak.

A Kébanya utca 35. szam alatti éplilet telekhataron éplilt, utcavonalon allé féhomlokzattal rendelkez8, 1945
elétt épult foldszintes, tornacos lakéhaz, amely a kornyékbeli régi svab paraszthazak aranyait és
tomegformajat hordozza. A részlegesen alapincézett, eredetileg 6t egymast kovetd helyiségbdl allé épllet
sarba rakott k& falazattal készilt, nagyméretli tdmor téglat a kéménypillérek, a padlasfeljaro, illetve az
oromfalak kialakitdsdhoz alkalmaztak. Zar6fédéme csapos gerendds fafédém, tetészerkezete szelemenes

kialakitasu. Az épllet nyilaszaroi palldtokos ablakok és ajtok, amelyek tobbnyire eredeti allapotukban
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fellelhetéek. Az utcai homlokzaton két padlasszell6z6 Iyuk és egy atépités kovetkeztében beépitett fekvd

téglalap alaku ablak lathatd, amely azonban teljesen stilusidegen.

A lakoéplletet a hatsé iranyba — a korabbi gazdasagi éplletek helyén — bdvitették. A bévitmény a telken
talalhato két melléképllettel egyetemben azonban igen rossz allapotu, vegyes szerkezet(i, rossz minéségl

épitdanyagokbdl épilt, nem képviselnek megtartasra érdemes épitészeti értékeket.

A lakéépllet tdmegformaja, karaktere a védett éplletegylittes részeként, utcaképi elemként védendd. A
lakéépulet ugyan leromlott allagu, de feldjitasra alkalmas, arra érdemes. A ,takolmany” jellegli bévitmény, a
melléképuletek, valamint az éplilethez kapcsolddo terasz és jarda nem rendelkeznek védendd értékkel, ezért

bontasuk elfogadhaté a Rendelet 30. § (3) bekezdés a) pontja alapjan:

»30. § (3) Helyi védettségli épiiletegyiittesek teriiletén és a helyi egyedi védettségli épitmények kbzvetlen
kérnyezetében az adott kbrnyezetbe illeszkedd6 megoldasok alkalmazasa érdekében, épitészeti értékkel

nem rendelkez8 épitmény bonthatd, amennyiben

a) az a meglévé allapot felmérési terveit is tartalmazoé értékvédelmi dokumentacidval igazoltan épitészeti
értékkel nem rendelkezik, és a helyére tervezett épitmény tervei a kbrnyezé védett értékekhez és a

telepiilésképhez harmonikusan illeszkednek”
A Rendelet védett éplletegyittesek atalakitasara vonatkozo elbirasai a kovetkezék:

»33. § (1) A helyi védettségl épitmény és a helyi védettségli épliletegylittesben 16V épitmény épitészeti

értékét eredeti épitbanyagaban, de legalabb az eredetivel azonos anyaghasznélattal kell megdérizni.

(2) Helyi védettsegli épitészeti 6rokség uj hozzatételének vagy Gj épitményének épitése soran az Uj
épitmény anyaghasznalata az eredeti épitészeti érték anyaghasznalatatol eltérd is lehet, de az eredeti és

uj részeknek harmonikus egységet kell alkotniuk.”

.34. § (1) Helyi védettségl épitmény és a helyi védettségli épliletegylittesben 1évé épitmény tébmegét a
védettséget megalapozé allapotaban, vagy az eredeti allapotanak megfelelé formaban és méretben kell
megtartani, kivéve, ha az épitészeti értéket hordoz6 épliletrész blvitése a védett érték megjelenését,
karakterét, eszmei és épitészeti értékét nem érinti hatranyosan és az a klilbnleges épitészeti értek

kiemelését szolgalja.”

A tervez6i és megrendeldi cél egylttesen az épllet autentikus, nivos épitészeti részletekkel vald
helyreallitasa, valamint bévitése. A feldjitas folyaman helyreallitiak a lakdépuletet, a fedélszéket azonos
konturral Ujraépitik, az utcara nézé helyiség és a nappali folott a kotégerendak kdzotti stivegfak kibontasaval
latsz6 fedélszéket alakitanak ki, amelynek a bevilagitasat két helyen parosan elhelyezett tet§sikablakok
szolgaljak. Az eredeti padlasfeljar6 és a pince megmarad, amely egy korabbi beavatkozas kdvetkeztében csak
taroldként hasznosithaté. A megrendel6i igényeket kielégitve az épllet hatsé részéhez merélegesen
csatlakoztatva, alacsonyabb gerincmagassaggal egy pajtaszer(i garazs hozzéépitését tervezik. A garazs
nyitott fedélszékkel és faburkolattal készil, oromfalanak lécezése mogé rejtetten kerlilnek elhelyezésre a
gépészeti berendezések. A meglévé épiilet meghosszabbitasaként, felhasznalva a meglévé, telekhataron allé
kéfalat, egy favazra szerelheté aluminium gyartmanyrendszer( télikert épil, hagyomanyos tetészerkezettel.
Az éplilet eredeti nyilaszaroéit megtartjak, felujitiak, vagy az eredetiek mintajara ujragyartjak, az ablakok belsé

szarnyaba hészigetel§ Uvegezés kerll. Kedvez8, hogy az utcai homlokzaton visszaallitiak az eredeti,
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kétablakos nyilasrendszert, az udvar feléli homlokzaton pedig — kihangsulyozva a tornacot — fa
tornacoszlopokat épitenek be, melyek diszit6 fejezetei a kornyéken fellelt hasonld elemek alapjan késziilnek.
A homlokzat egységesen tortfehér dorzsolt strukturaju vakolatot kap, vilagosszirke arnyalatu labazattal és
vakolatdiszitéssel. A tet6fellleteken piros hédfarku kettés fedés készll, az eresz és a gerinc mentén
lovagsorral. Tulsagosan élénk piros szinarnyalat nem javasolt, helyette natur terrakotta szinl cserép
hasznalata kivanatos. Az utcai kerités falazott szakaszokkal készll, a koztes mezdkben fliggéleges
horonyeresztékes pallé szerkezetekkel, gépjarm{ behajtasra szolgalé uszékapuval, és a tornac végében Uj

gyalogos bejaroként mikodé kiskapuval.

Az épulet nyugati, nyilasok nélkali homlokzatat 10 cm kézetgyapot hészigeteléssel latjak el, rajta
vékonyvakolattal, ami itt elfogadhatd, ha a tobbi homlokzatvakolattal azonos feliiletképzést kap. Az eresz
megfelel6 mértékl kitlésének azonban meg kell maradnia a kijjebb helyezett homlokzati sik mellett is, ezért
—tovabba a szarufakra helyezett hdszigetelés miatt — a tet6felllet sikja is varhatdan a jelenleginél kijjebb kertl,

ami kismértéki valtozas (10-20 cm) esetén nem zavard, alig érzékelhetd.

A lakoééplilet atépitéséhez és bévitéséhez készitett tervdokumentaciét részletes, komoly kutatbmunka elézte
meg. A tervezett felljitas soran kitlizott cél, hogy a régi paraszthaz eredeti allapotaban kerljon visszaallitasra,
megtartva és felujitva a lehet6 legtobb még fellelhet6 eredeti épliletszerkezetet. A tervezett épiiletbévitmények
a mai, modern igényeknek megfeleléen készlilnek, mégis igazodva a meglévé lakdépllethez. Telepulilésképi,
Orokségvédelmi szempontbdl a telken 1évd, rossz allapotu éplletek bontasa, a meglévé lakéépllet magas
szinvonalu felUjitasa és bévitése tamogathato, mivel a bévitmény karakterjegyeivel a védett éplletegylitteshez

illeszkedik, ezért a tervezett bontasi és épitési tevékenységet a fenti észrevételek figyelembevételével
engedélyezésre javasiom.

A telepllésképi vélemény elsGsorban a meglévé éplletek bontasardl és a lakdépllet felljitasardl és
bdvitésérél épitési engedélyezési eljarashoz készult tervdokumentacié Ordkségvédelmi és telepulésképi
szempontjaira, a Rendelet vonatkozé el6irasainak érvényesitésére vonatkozik. A terv a kerlleti épitési
szabdlyzatnak, valamint a hatélyos egyéb épitéslgyi jogszabalyoknak valé megfelel6ségét az illetékes
épitéslgyi hatésag vizsgalja.

A telepulésképi vélemény ellen a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 45. §
(9) bekezdése szerint a kozléstél szamitott 15 napon belil kifogasnak van helye. A kifogast a magyar

épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény 98.§ (4) bekezdése szerint az allami féépitészhez kell benyujtani.

Kelt Budapest, a minésitett elektronikus alairasban foglalt id6bélyegzé szerinti id6pontban.

F6polgarmester hataskorében eljarva:

s ELEKTRONIKUSAN ALAIRTA
u%é Erd Zoltan Miklos

Er6 Zoltan

varostervezési féosztalyvezetd, f6épitész

3/ 3 oldal



		2025-09-25T08:52:57+0200
	Erő Zoltán Miklós




