Melleklet

A megkildott terv tartalmaban és felépitésében megfelel a magyar épitészetrél szo6lo 2023. évi C. térvény, a
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (tovabbiakban: TEKA) és a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet elirasainak.
A Telepilésterv részét alkotdé Telepiilésfejlesztési Terv és a Helyi Epitési Szabalyzat a nevezett
kovetelmények kereteinek megfelelden és a helyi érdekekre és sajatossagokra alapozottan kertlt
kidolgozasra. A fejlesztési terv és a rendezési terv készitése soran kdzds megalapozd vizsgalat és
alatamaszté munkarész készilt. Az alatamasztdé munkarészek megindokoljak és bemutatjak a kilonbdz6
elirasok, dontések, tervezett beavatkozasok és folyamatiranyito eldirasok dsszefuggeéseit.

Az agglomeracios dvezetben Erd a legnagyobb kiterjedésii varos. A hazai varoshalézat specidlis szerepléje,
Budapesttel szomszédos megyei jogu nagyvaros, melynek lakossaga jarasaval egyutt meghaladja a szazezer
fét. A Budapesti varosrégio érdi szegmense a Dél-Dunantul felé nyitott kapu, erés vonzassal bir. A
tapasztalatok, a trendek igazoljak a térségbe aramld eréforrasok sir(iségét, melyeket a térségre iranyuld
infrastrukturalis és mas allami beruhazasok, a lakasépités eltérd léptéki projektjeinek megvaldésulasa, az
ingatlan és munkaerépiac aktivitasa erdsit.

»A varosterv meghatarozott atfogoé célja, hogy a Budapesttel szomszédos megyei jogu alvévarosbdl, pezsgd
élévaros valjon, mikézben aranyosabb, egyensulyosabb varosias kbzeget hoznak létre az érdiek, mely egy
hatékonyan miikddtethetd varosliizemeltetési modell keretében valésul meg.”

Megalapozé munkarész

A 2024. juliusi keltezésl megalapozé munkarész egy 2021. augusztusaban készilt dokumentumra hivatkozik,
azonban a véleményezési anyaghoz egy korabbi, 2015. aprilis 30-i datumu megalapozé munkarész kerult
csatolasra. Ezaltal nem egyértelmd, hogy a 2024-es felllvizsgalat valojaban melyik megalapozé munkarészre
épult: a 2015-6s vagy a 2021-es valtozatra. Annak ellenére, hogy a Megalapozé vizsgalat sok tekintetben igen
alapos vizsgalatokat tartalmaz, de a varos Uj Telepllésterve, egy kompakt, minden elemében aktualis
Megalapozé munkarésszel gazdagabb lehetne.

A 43. oldalon a hatalyban |év§ telepilésrendezési eszkdzok fejezetben a 9/2016. (lll. 31.) 6nk. rendeletet
legutébb 2025. augusztusaban modositottak. A modositd rendeletek felsorolasanak felllvizsgalata,
kiegészitése szikséges.

A Megalapozé vizsgalatok 1.14. KOZMUVESITES, ELEKTRONIKUS HIRKOZLES, CSAPADEKVIZ-
GAZDALKODAS fejezetében a korabbi anyag frissitése csak 2020. év, illetve 2021. év adataira tortént meg,
ami nem tukrézi a mai id6szakot, ezért javaslom kiegésziteni azt 2021- 2024 kdzotti adatokkal, amelyek
elérhetbéek az egyes kdézmiszolgaltatoktdl, illetve a KSH is tartalmaz adatokat. Ezek pontosabb képet adnak
a meglévé allapotokrol.

A megalapozé munkarész 103. oldalan talalhaté , Tajkarakter tipusok Erd telepiilésen és kdrnyezetében” cim(i
78. abrat, valamint a 104. oldalon szerepl6 térképeket javaslom jelmagyarazattal kiegésziteni. Emellett a
megalapozé munkarészben javaslok megjeleniteni egy olyan térképet is, amely 6sszegzi Erd jelenlegi
zoldinfrastruktira-halozatat.

A 103. oldalon talalhaté ,Az Etv.-be 2021-ben keriilt beiktatasra a Telepiilési zéldinfrastruktura fogalma:
sJellemz8en zold- vagy vizfelllettel boritott terlletek széles koérli Okoszisztéma-szolgaltatdsokat nyujto,
stratégiailag tervezett halézata, amely a teleplléstervben kerll meghatérozasra, és az életminéség javitasat,
az egészség- , a koérnyezet-, a természet- és a tajvédelem biztositasat szolgalja.” megallapitast a magyar
épitészetrdl szolé 2023. évi C. térvény (Méptv.) 16.§ 123. pontja szerint médositani sziikséges: ,telepilési
zoldinfrastruktura: jellemz&en zoldfellilettel boritott vagy — kékinfrastruktiranak mingstilé — vizfelllettel boritott
terlletek széles korl Okoszisztéma-szolgaltatasokat nyujtd, stratégiailag tervezett haldézata, amely a
telepuiléstervben kerlil meghatarozasra, és az életmindség javitasat, az egészség-, a klima-, a telepuiléskép-,
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a kornyezet-, a természet- és a tajvédelem biztositasat szolgalja, amely része az orszagos zdldinfrastruktura
halézatanak;”

Alatamaszté munkarész

A fejlesztési tervben meghatarozott elvek és célok a rendezési tervben érvényesitésre kerultek strukturalis
terlleti, részletes fejlesztési tervi és épitésjogi kdvetelmények meghatarozasa formajaban, melyeket
részletesen, témakdrokre bontva mutat be az Alatamaszté dokumentum, tdlnyomo részt kelléen alatamasztva
az egyes moédositasok indokoltsagat.

A kozlekedési alatamasztdé munkarész igazolja a térségi halézatokon keresztil a terlletrendezési tervekkel
valé 6sszhangot. A komplexitasra térekedve lefed minden koézlekedési mddot. Részletesen targyalja a
kozlekedési célt szolgald kdzterlletek modositasait.

A tervben a zoldinfrastruktira-fejlesztési javaslatok a természeti adottsagokkal, a térségi és telepiilési
zoldinfrastruktura fejlesztési tervekkel dsszhangban keriiltek meghatarozasra. Erd része az agglomeracios
z6ld gylrinek, amely kiemelt jelentéséggel bir a budapesti varosrégié nagytérségi rekreacios
zbldhalézataban. A kék- és zdldinfrastruktura fejlesztési javaslatok figyelemmel a regionalis, szerkezeti
jelentéségli zoldgylrli helyzetére integraljak a térségi és a teleplilési Iéptékii haldzatfejlesztéseket,
kiegészilve a tajrendezési javaslatokban foglalt tervi valtoztatasokkal.

Pozitivumként emelhetS ki, hogy a terv csokkenti a beépitésre szant terlletek aranyat, mikézben noveli a
beépitésre nem szant terlletek kiterjedését. A modositasok soran kijel6lt pétlasi tertileteknek kdszénhetden
+23,06 pontnyi bioldgiai aktivitasérték keletkezik. A zdldterliletek nagysaga a tervezet alapjan 17,7 hektarral
bévil. Emellett az erdéteriiletek aranya 10,6%-kal n6, ami 42,6 hektarnyi Uj erdéterilet kijeldlését jelenti.

A tajbanki modell bevezetése a terv egyik innovativ és kiemelked6en pozitiv eleme, amely hozzajarul a
fenntarthatd terllethasznalat és a kornyezeti értékek megbrzésének elGsegitéséhez. Azonban a tajbanki
modell mikddéképessége felvet kérdéseket is. Mennyire redlis, hogy ez a modell meg tud valdsulni, illetve
kérdésként meril fel, hogy a fejlesztési tervlapon lehatarolt javasolt tajbanki teriletek egyeztetve lettek-e a
telkek tulajdonosaival.

Jovahagyandd munkarész

Fejlesztési terv

A jovBkép egyértelmiien szemlélteti a varosfejlesztési célok felé iranyuld valtoztatdsok hatasara tervezett jobb,
élhetébb jovébeli allapotot, amely érdekében a varosfejlesztési terv készilt, rogzitve a legfébb fejlesztési
elveket és a tavlati fejlesztési iranyokat.

Fontos, hogy a varos tovabbi szétterllése helyett a kdzponti szerepli fokuszterlletek besiritését, a varosi
funkciok gazdagitasat, az épitett kornyezet fejlesztését, valamint a csaladihazas O6vezetek
koérnyezetmin6ségének javitasat célozza meg.

Az ,alvévarosbdl, pezsgd élévaros” jovékép és az ahhoz kapcsolodd koncepcié és stratégia Budapest
kozlekedés szempontjabdl kedvezd, mert csokkenti a févarosba iranyuld ingazé forgalmat. Tamogatando a
kotottpalyas megallokhoz kapcsolddodan tervezett P+R fejlesztési szandék.

Erd Megyei Jogu Varos a 2002/49/EK iranyelv és a 280/2004. (X. 20.) Korm. rendelet alapjan stratégiai
zajtérkép és zajcsokkentési intézkedési terv készitésére kotelezett telepllés. A telepulésfejlesztési terv
készitése soran a stratégiai zajtérkép adatait és megallapitasait figyelembe kell venni, kilénds tekintettel a
kozlekedési eredetli zajterhelésre, a zajvédelmi szempontbdl érzékeny tertletek kijeldlésére, valamint az Uj
fejlesztési teriiletek zajvédelmi megfeleléségére. Ezt a Teleplilési Kérnyezeti Ertékelés fejezetbe javasiom
beleirni A TELEPULESTERV KAPCSOLODASA MAS TERVEKHEZ, PROGRAMOKHOZ részhez.

A fejlesztési terv zoldinfrastruktura-fejlesztési stratégiai és cselekvési programjai tartalmazzak a
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klimavaltozashoz val6 alkalmazkodas alapelveit, ugyanakkor javasolt nagyobb hangsulyt fektetni az 6kologiai
elvek hatékonyabb érvényesitésére, valamint az alternativ és innovativ zoldfeliileti megoldasok (példaul
zoldtetdk, zdéldhomlokzatok, alternativ fasitasi modszerek, esdkertek) kiemelésére. A varoslizemeltetés
hatékonysaga szempontjabdl hidanyoznak a zéldfellletek fenntartasara vonatkozé iranyelvek. Javasolt tehat
az Okoldgiai elvek hangsulyosabb megjelenitése, amely nemcsak a csapadékviz-gazdalkodasra terjed ki,
hanem a zoéldfellletek fenntartdsanak szempontjaira is.

Az alatamaszté munkarész 68. oldalan a kbvetkezd megallapitas szerepel: ,A hosszabb tavon széba jové
tajbanki terlletek a fejlesztési tervlapon keriltek feltiintetésre.” Ugyanakkor a részletes fejlesztési terviapon
nem talalhaté meg a ,javasolt tjbanki tertletek” pontos terlleti lehatarolasa.

Budapest és Erd kdzigazgatasi hataranal (Tepecs) térténd médositas soran altalanos gazdasagi teriilet kertil
kijelolésre védelmi célu erdétertleteken 200 méteren belll Budapest kdzigazgatasi hatarahoz képest. Ez
ellentétes a MaTrT 12. § (1) bekezdése ,Uj beépitésre szant terlilet a telepiilés kdzigazgatasi hatarahoz 250
méternél kdzelebb nem jeldlhetd ki.” és a 38. § (2) eldirasai szerint is ,Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés
kdzigazgatasi hatarahoz 200 méternél kdzelebb csak az allami féépitészi hataskdrében eljard févarosi és
varmegyei kormanyhivatalnak a teruletrendezési hatésagi eljardsa soran kiadott teriletfelhasznalasi
engedélye alapjan jeldlhetd ki.” Az alatamaszté munkarész 109. oldalan a kdvetkezd megallapitas szerepel:
,Az engedélyben foglaltak alapjan az Allami Féépitész nem jarult hozza a Tepecs teriiletén a kézigazgatasi
hatartél szamitott 200 m-en az Uj beépitésre szant teriletkijeloléshez”. Ennek ellenére a fejlesztési és
szabalyozasi tervlapon is megtortént a tertlet védelmi célu erdéteriletbdl altalanos gazdasagi tertletbe vald
atsorolasa. A terlilet nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt fejlesztési tertiletként keriilt meghatarozasra,
azonban beépités jelentés kornyezeti és tajszerkezeti hatasokkal jarhat Budapest teriletére vonatkozéan. Az
ujonnan kijeldlt altalanos gazdasagi terllet veszélyeztetheti a meglévé természeti rendszereket, illetve a
telepuilések 6sszendvését megakadalyozd zoéldgylrli fennmaradasat. Emellett a tervezett atsorolas az
orszagos Okoldgiai halozat puffertertiletét érinti, valamint j6 és kivalé terméhelyi adottsagu szantokat és
vizmin6ség-védelmi dvezetet is magaban foglal. A véleményezési dokumentacié alapjan nem egyértelm,
hogy az atsorolasra javasolt terlleten talalhato-e atlagosnal jobb minéségi terméfold. A megalapozé
munkarész 101. oldalan szerepldé, ,Atlagosnal jobb mindségli terméféldek mindségi osztaly alapjan
bemutatva” cim(, 75. szamu abran ugyanis az érintett terlilet nem azonosithaté.

A Méptv. alapjan tobbek kdzott a természeti rendszerek megdrzésének, illetve a barnamezds terlletek
elsddlegességének elvét érvényesiteni kell az épitett kdrnyezet védelme és alakitasa soran. 7. § [A természeti
rendszerek megbrzésének elve] (1) (...) A tervezés soran kiemelt figyelmet kell forditani a tajkarakter
meg0brzésére, valamint a zoldinfrastruktira-elemek minéségének és 6sszekapcsoltsaganak javitasara. (5) Ha
a kornyezetvédelmi, természetvédelmi, terlletfejlesztési vagy a terlletrendezési szabalyozas az azonos
szintl jogszabalyban megallapitott épitésligyi kdvetelménynél szigorubb vagy ezzel ellentétes elGirast
tartalmaz, a kérnyezetvédelmi, természetvédelmi, terlletfejlesztési vagy a teriletrendezési kovetelményt kell
figyelembe venni az épitési tevékenység folytatdsa soran. 9. § [A barnamezés teriletek elsédlegességének
elve] (4) A barnamezfs terlletek hasznositasat — ha az adott fejlesztés nagységa alapjan a beruhazas
barnamezds terileten is megvalésithatd — elényben kell részesiteni a z6ldmezds teriletekhez képest.

A Méptv. 7. § (5) bekezdésben szerepl6 kérnyezetvédelmi eldirasokkal dsszefiiggésben kiemelendd, hogy az
1. és 3. szamu kereskedelmi szolgaltato altalanos hasznalatu teriiletbe sorolt altalanos mez8gazdasagi tertulet
nagyobb hanyada atlagosnal jobb minéségl terméfold, melyre az alabbi eléirasok vonatkoznak:

2007. évi CXXIX. torvény a terméfold védelmérdl

,0/B. § (1) Ha az ingatlanligyi hatésag a telepllésfejlesztési és teleplilésrendezési terv elkészitése vagy azok
modositasa tekintetében az egyeztetési eljarasban véleményezé hatdésagként mikodik kdzre, a terméfold
védelmének érvényesitése érdekében érvényre kell juttatnia, hogy a beépitésre szant teriletek kijeldlése
lehetbség szerint a gyengébb minbéségl termdéfdldeken, a lehetd legkisebb mértékli terméfold
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igénybevételével torténjen. (...) (2) Az egyeztetési eljarasban az ingatlanligyi hatésagnak — a (3) bekezdésben
meghatarozott eset kivételével — kifogast kell emelni, ha a telepllésrendezési terv készitése, vagy modositasa
alapjan kijelolt beépitésre szant terliletek a) tébbségében atlagosnal jobb mindségi terméfoldeket érintenek,
és a beépitésre szant tertlet dvezeti besorolasanak megfeleld, tertletfelhasznalasra hasonlé koriilmények és
feltételek esetén atlagosnal gyengébb vagy atlagos mindségi termé&foldeken is sor kerllhet, vagy b) dvezeti
besorolasanak megfelels teriletfelhasznalasra kell6 nagysagu térmértékben lehetéség van a teleplilés mar
beépitésre kijeldlt, de még fel nem hasznalt tertiletén is.”

5/’ . ’
o Foldrészlethatar
Min6ségi osztalyok
/7. 1

Alatamaszté munkarész 120. oldal: Megalapoz6 munkarész 75. abra: ,Atlagosnél jobb
,Valtozasok bemutatasa a Térségi mindségli terméféldek minéségi osztaly alapjan
Szerkezeti terv térségi tertiiletfelhasznalasi bemutatva”
kategoriak térképen”

Helyi Epitési szabalyzat

A Helyi Epitési Szabalyzat és annak mellékletét képzd Szabalyozasi tervlap a Fejlesztési tervvel 6sszhangban
készllt. A szabalyzat felépitése és részletezettsége megfelel a hatalyos jogszabalyoknak és a
Teleplléstervezési Szabalyzat szerinti formai kovetelményeknek is, kompakt jol atlathaté rendelettervezet.

A szabalyozasi tervlapon szerepld kozuti és kerékparos kapcsolatok illeszkednek Budapest
telepulésszerkezeti tervében lévé févarosi kdzlekedési nyomvonalakkal.

,Erd az orszag elsé 20 nagyvérosa kozott van népességét és teriiletét tekintve. A hirtelen nétt varos
varosiassaga jelentésen elmarad a hazai nagyvarosoktdl.” (Fejlesztési terv)

A fejlesztési terv részletes cselekvési programjaban szereplé akcidterlletekhez kapcsolédo fejlesztési
elképzelések, valamint a rendezési terv egyarant lehetéséget biztosit a terlilet varosias atalakitasahoz, a
hianyz6 alapinfrastrukturak fejlesztéséhez és egy élhetd kdrnyezeti atrendez6déshez.

Erd Megyei Jogl Varos Budapest XXII. keriiletével hatéros, a telepiiléstervben szerepld infrastruktura elemek
csatlakoznak Budapest kézuti, vasuti és zoldinfrastruktira elemeihez.

Az anyag jol felépitett, a felhasznalt korabbi dokumentumok aktualizalasra keriltek, a terv az orszagos
tervekkel 6sszhangban készult.

Javaslom a helyi kerékparos halézatnak az EuroVelo6, Duna menti dél-budai kerékparos koézlekedési
hal6zattal val6é csatlakozas miszaki részleteit egyeztetni a BKK Zrt. Infrastruktura Projektiroda 2. Beruhazas
Igazgatosagaval, mivel az erre vonatkozo tervek elkésziltek, épitési engedélyezés elétt allnak.

A tervezett kerékparforgalmi haldzati kapcsolatok abrazolasat javaslom kiegésziteni a XXII. kerulet Banyalég
utcaval, amely Budapest kerékparforgalmi féhaldzati tervében elbiranyzott, helyi jelentéségl kapcsolat.
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A fejlesztési célként meghatarozott jovékép, a ,fenntarthatd, élhetd, szerethetd varosi kdzeg” jegyében az
autohasznalattal szemben alternativat jelentd koézlekedési médok fejlesztése megjelenik az anyagban, de
ennek érdekében meglatasom szerint tébb konkrét Iépést lenne sziikséges megtenni:

A varoskozponti tertletek siritésével kordbbi csaladi hazas évezetek tarsashazi beépitését javasolja, ami
valdban hatékonyabb kozlekedési kiszolgalast tesz lehetévé, de ez is lakosszam-névekedést segiti, és ehhez
kotott érdemi kdzlekedési infrastruktura-fejlesztés nem lathaté a javaslatban.

A helyi kb6z6sségi kdzlekedési halozat fejlesztésére érdemi javaslat nem szerepel a tervben.

A telepulés f6 kerékparforgalmi halézatan dedikalt, iranyhelyes infrastruktura kiépitése javasolt. Az egyoldali,
kétiranyu, osztatlan gyalog- és kerékparut alkalmatlan féhaldzati elemként a beépitett telepulési kbrnyezetben.

Belteruleti f6- és gyljtéutak minimalis szélességét 6,5 m-ben javaslom rogziteni, hogy a kozdsségi kozlekedés
jarmivei korlatozas nélkil elférjenek egymas mellett.

Kiemelt prioritasként javaslom szerepeltetni, hogy a meglévd és tervezett f6- és gyUljtéutak mentén
mihamarabb kiéplljenek a hianyz gyalogosforgalmi Iétesitmények.

Kérem a fenti pontokban tett észrevételek figyelembevételét, a felvetett kérdések felllvizsgalatat.
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