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] targy: Telepiilésképi vélemény

Il. Szemléhegy utca 8. szam alatti
(hrsz.:12927/1) villaépllet részleges
bontasa, felljitasa, bévitése hétlakasos
lakdépuletté mélygarazzsal

I - (cpiilesképi vélemeényt kért a Budapest, 1.
kerilet, Szeml6hegy utca 8. szam alatti (hrsz.:12927/1) villaépllet részleges bontasardl, feldjitasardl,
bévitésérdl szolo terv épitési engedélyezési eljarasahoz. A terveket | EGTGTGNGNGEGEGEGEGEG < < s
tervezd készitette. A targyi ingatlan szerepel Budapest Févaros Onkormanyzata Koézgyiilésének a
telepuiléskép védelmeérdl szold 30/2017. (1X.29.) dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) 4.
mellékletében, Budapest févarosi helyi védettségi épitészeti 6rokségének jegyzékében. A kérelemhez csatolt
tervdokumentaciéra ezért a Rendelet telepulésképi véleményezési eljarasrél szol6 rendelkezése alapjan az
alabbi

telepulésképi véleményt adom.

A Il. kerllet, Szeml6hegy utca 8. szam alatti villaépulet magjat képezd éplilet, azaz egy csaladi haz tervét
Feszl Laszl6 épitész, férealiskolai tanar, Feszl Frigyes épitész unokadccse készitette 1886-ban. Az utca akkor
még névtelen volt és 1896-ban kapta meg ma is él6 elnevezését. Feszl Laszlo tervezte tobbek kdzott a nem
messze talalhatd, korabban Zarda utca, mai nevén Romer Fléris utca 52-54. szam alatti tornyos kerti villa
tervét is. A SzemlShegy utcai villaépllet tdbbszdros bdvitések és atalakitasok utan érte el mai allapotat, ami

jelenleg - épitészeti értékeit tekintve - heterogén épulletkomplexumként lathaté.

A benyuijtott tervdokumentacié a 2024. december 10-én kelt, tAmogaté telepilésképi vélemény (iktatészam:
FPH059/1174-20/2024) alapjat képezd épitészeti terv modositott valtozata a hétlakasosra tervezett
lakéépuletrdl. A korabbi terv szerint a szomszédos nyulvanyos (nyeles) telek nyelét igénybe véve, a targyi
telket errél a nyélrél megkdzelitve lehetett gépkocsival lejutni a mélygarazsba egy autdliften keresztil. A
tervmodositas Iényege, hogy a jelenlegi terv szerint a mélygarazs gépkocsik altali megkdzelitése az utcafronti
tdmfalkeritésben kialakitandd 0j kétszarnyu kapun és lehajté rampan keresztil valésul meg. Az épitési
engedélyezési terv médositasa egyéb tekintetben nem érinti a févarosi helyi védelem alatt allé lakéépilet

részleges bontasardl, felljitasarol, bovitésérdl szo6l6 korabbi tervet.
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A mélygarazs megkdzelitésének tervezett megvaltoztatasa 6rokségvédelmi szempontbdl tamogathatd, a terv

egyéb részleteivel kapcsolatban a 2024-ben késziilt telepiilésképi véleményben foglaltakat fenntartjuk.

Az dsszesen hétlakasos lakoépllet gépjarmi elhelyezési szikséglete miatt megvaldsitandé terepszint alatti
garazs kialakitasa és rampan torténé megkozelitése a védett éplilet érvényesuilését szem elétt tartd6 modon
készul a terv szerint. A tervnek nem része a telepulésképi szempontbdl frekventalt és Orokségveédelmi
szempontbdl értékes tamfalkerités és kapuzat feltjitdsa, mégis javasolt annak az eredeti allapot szerinti teljes
kori helyreallitasa. Ugyanakkor a mélygarazs megkozelithet6sége érdekében az utcafronti keritésbe integralt
Uj kétszarnyu kapu a kortars hangvétel( Uj éplletszarny architekturajat idézi. A védett tamfalkerités részeként
megjelend Uj kétszarnyu kapu izgalmas egységet alkot a védett épitménnyel, és tervezett kialakitasa, valamint

anyag- és szinhasznalata 6rokségvédelmi szempontbdl tamogathaté.

Osszességében a |l. keriilet, Szemléhegy utca 8. szam alatti lakdéplilet részleges bontasat, felujitasat,
bdvitését dokumentalo tervet

engedélyezésre javasiom.

A telepllésképi vélemény elsésorban az épllet részleges bontasarol, bdvitésérdl, felljitasarol szolo
tervdokumentacié o6rokségvédelmi és teleplilésképi szempontjaira, a Rendelet vonatkozd el6irasainak
érvényesitésére vonatkozik. A terv — a Kerilleti Epitési Szabalyzat, valamint a hatalyos egyéb épitésiigyi
jogszabdlyoknak valé — megfelel§ségét az illetékes épitési hatdésag vizsgalja. A telepuléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz016 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 45. § (9) bekezdése szerint a telepulésképi vélemény ellen a kdzléstél
szamitott 15 napon belul kifogasnak van helye. A kifogast a magyar épitészetrél szél6 2023. évi C. térvény

98.§ (4) bekezdése szerint az allami f6épitészhez kell benydujtani.
Kelt Budapest, a minésitett elektronikus alairasban foglalt id6bélyegzé szerinti idépontban.

Fépolgarmester hataskorében eljarva:

Er6é Zoltan
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