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Előterjesztés 

a Főpolgármester  részére 

Tisztelt Főpolgármester Úr! 

Ezúton teszek javaslatot a Fővárosi Önkormányzat kizárólagos tulajdonában álló, Budapest V. kerület, 

belterület 24357 helyrajziszám alatt nyilvántartott, természetben az 1052 Budapest, Városház utca 9-11. szám 

alatti – Budapest Főváros Főpolgármesteri Hivatal elhelyezését is biztosító – Városháza épület I. emeleti 

díszterem előterét képező 8 m2 nagyságú terület (1. számú függelék – alaprajz, továbbiakban: 

Helyiség)) a Fővárosi Közgyűlés üléseihez igazodóan történő bérbeadása tárgyában. 

2020. évtől kezdődően a fenti területnek a Fővárosi Közgyűlés ülései időpontjában alkalmi jelleggel történő 

bérlésére – a Fővárosi Önkormányzat vagyonáról, a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 

22/2012. (III.14.) önkormányzati rendelet (továbbiakban: Vagyonrendelet) 12. §-ában és 18. § (3) bekezdés 

c) pontjában foglaltakra figyelemmel a Budapest Főváros Önkormányzata Szervezeti és Működési 

Szabályzatáról szóló 1/2020. (II. 5.) önkormányzati rendelete (továbbiakban: SzMSz) 1. mellékletében foglalt 

táblázat 2.19. sora alapján főpolgármesteri átruházott hatáskörben hozott döntés alapján – a kis és Nagy 

Molnár Kereskedelmi és Vendéglátó Kft.-vel (székhelye: 2315 Szigethalom, Thököly Imre utca 11.) 

FPH015/99-29/2020. iktatószámon kötött Bérleti szerződés 1.1 b) pontja alapján került sor, majd a Bérleti 

szerződés hatályát követően 2025. évben, szintén a Fővárosi Közgyűlés havi rendes üléseinek alkalmával 

történő bérlésére – az SZMSZ 1. mellékletében lévő táblázat 2.19. és 2.21 sorában foglaltak alapján, 

főpolgármesteri átruházott hatáskörben hozott döntések alapján – eseti jellegű bérleti szerződések 

megkötésével került sor. 

A jelen előterjesztés 2. számú melléklete szerinti Bérleti szerződés alapján a Helyiség előre egyeztetett 

időpontokban történő használatával megfelelően biztosított a Fővárosi Közgyűlés ülései alkalmával a 

Városháza épület I. emeletén kijelölt területen a hidegkonyhai szolgáltatás nyújtása. 

A F24Ú241/B azonosító számú, 2024. november 28-án készített Ingatlanvagyon-értékelésben (2. számú 

függelék) foglaltak szerint a fenti terület bruttó forgalmi értéke nem éri el a Vagyonrendelet 18. § (1) 

bekezdésében foglaltak szerinti mindenkori költségvetési törvényben meghatározott, jelen esetben a 

Magyarország 2025. évi központi költségvetéséről szóló 2024. évi XC. törvény (továbbiakban: Költségvetési 

törvény) 5. § (2) bekezdés a) pontjában foglaltak szerinti 25,0 millió forintot, ekként a Vagyonrendelet 18. § (3) 

bekezdés c) pont alapján – figyelemmel a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény (továbbiakban: 

Nvtv.) 11. § (10) pontjában foglaltakra – lehetőség van versenyeztetési eljárás lefolytatása nélküli is bérleti 

szerződés megkötésére. 

A Budapest Főváros Önkormányzata és a kis és Nagy Molnár Kereskedelmi és Vendéglátó Kft. között 2024. 

november 29-ei napon FPH015/166-60/2024. iktatószámon Bérleti szerződés (3. számú függelék) jött létre 

a Városháza épület Gerlóczy utcai épületszárnya ideiglenes toldalékrészének földszintjén található büfé és 

konyhai tevékenység végzése céljára alkalmas, összesen 89 m2 alapterületű helyiségcsoport öt éves, 

határozott időtartamú használata szerinti bérlésére. 
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Jelen előterjesztés figyelembe vette a versenyeztetésre vonatkozó hatályos jogszabályi rendelkezéseket. 

Megállapítást nyert, hogy a kis és Nagy Molnár Kereskedelmi és Vendéglátó Kft. által 2024. évben kötött 

Bérleti szerződés alapján használatba vett földszinti ingatlanrész feltételezett forgalmi értéke nettó 19.400.000 

Ft + ÁFA, valamint a Díszterem előtti ingatlanrész feltételezett forgalmi értéke nettó 2.200.000 Ft + ÁFA, így 

ezek együttes értéke ugyan meghaladja a jogszabály szerinti versenyeztetési értékhatárt (bruttó 25.000.000 

Ft), ugyanakkor az Nvtv. 11. § (16) bekezdése, a Vagyonrendelet 18. § (1) bekezdés a) pontja és a 

Költségvetési törvény 5. § (2) bekezdés a) pontja együttes értelmezése alapján az ingatlanrészek egyedi 

értékére szükséges figyelemmel lenni, melyek viszont nem érik el a versenyeztetés szerinti értékhatárt, 

továbbá az ingatlanrészek eltérő használata valósul meg azáltal, hogy míg a fölszinti ingatlanrész esetében a 

bérlő a Bérleti szerződés hatálya alatt állandó jelleggel birtokolja a bérleményt, addig az emeleti ingatlanrész 

vonatkozásában az állandó jellegű birtoklás nem valósul meg, kizárólag az előre egyeztetett időtartamban 

történő, maximum 15 óra/alkalom használata. 

Az SZMSZ 1. mellékletében foglalt táblázat 2.19. sorában foglaltak alapján a Főpolgármesteri Hivatal 

székhelyéül szolgáló épület elhelyezésére szolgáló ingatlan tekintetében a tulajdonosi jogokat 

– az elidegenítés, a tulajdonjog változásával járó egyéb döntések meghozatala és az átminősítés 

kivételével – a Főpolgármester gyakorolja. 

Kérem Tisztelt Főpolgármester urat, hogy − az SzMSz 1. mellékletében szereplő táblázat 2.19. sorában 

foglaltak alapján – a Főpolgármesteri Hivatal Díszterem előcsarnokában kijelölt ingatlanrészre 

vonatkozó használat tárgyú, határozatlan időre szóló bérleti szerződés megkötésére irányuló jelen 

előterjesztés 1. számú melléklete szerinti határozati javaslat szerinti döntést meghozni, egyben a 

bérleti szerződést az előterjesztés 2. számú melléklete szerinti tartalommal jóváhagyni szíveskedjen. 

Kelt Budapesten, a minősített elektronikus aláírásban foglalt időbélyegző szerinti időpontban. 

főjegyző 

mellékletek: 

1. számú: Főpolgármesteri döntés (tervezet) 

2. számú: Bérleti szerződés (tervezet) 

függelékek: 

1. számú: Alaprajz 

2. számú: Ingatlanvagyon-értékelés 

3. számú: FPH015/166-60/2024. iktatószámú Bérleti szerződés 
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1. számú melléklet 
 
 

………/2025. (......) számú főpolgármesteri határozat 
 
 
 

Budapest Főváros Önkormányzata Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 1/2020. (II.5.) önkormányzati 

rendelet 1. számú mellékletében foglalt táblázat 2.19. sorában foglaltak alapján a Fővárosi Közgyűléstől 

átruházott hatáskörben eljárva hozzájárulok a Budapest Főváros Önkormányzata tulajdonában lévő,  

1052 Budapest, Városház utca 9-11. szám alatti Városháza épület I. emelet Díszterem előtt lévő,  

8 m2
 alapterületű előtér területének a kis és Nagy Molnár Kereskedelmi és Vendéglátó Kft. általi 

használatára irányuló – határozatlan időre kötendő – bérleti szerződés alapján való, 23.000 Ft + 

ÁFA/alkalom összegben történő térítéses igénybevételéhez. 

 

Ennek érdekében jóváhagyom a Budapest Fővárosi Önkormányzata és a kis és Nagy Molnár Kft. között 

létrejövő, térítéses területhasználatról szóló Bérleti szerződés megkötését az FPH015/13-33/2025. 

iktatószámú előterjesztés 2. számú melléklete szerinti tartalommal. 
 
A Bérleti szerződést Budapest Főváros Önkormányzata nevében aláírom. 
 
határidő: a döntést követő 3 napon belül 
 
 
 
Kelt Budapesten, a minősített elektronikus aláírásban foglalt időbélyegző szerinti időpontban. 
 
 
 
 

 
Karácsony Gergely 

főpolgármester 

 



[Vonalkód] 

[Vonalkód] ikt. szám: [Iktatószám] 

 

 

 

 

 

BÉRLETI SZERZŐDÉS 

 

 

amely létrejött egyrészről Budapest Főváros Önkormányzata (székhely: 1052 Budapest, 
Városház utca 9-11., törzskönyvi azonosító szám: 735638, államháztartási egyedi azonosító (ÁHTI): 
745192, KSH statisztikai számjel: 15735636-8411-321-01, adószám: 15735636-2-41, 
bankszámlaszám: OTP Bank Nyrt., 11784009-15490012) képviseli: Karácsony Gergely 
főpolgármester, mint bérbeadó (a továbbiakban: Bérbeadó),  
 
másrészről a kis és Nagy Molnár Kereskedelmi és Vendéglátó Korlátolt Felelősségű Társaság 
(cég rövidített elnevezése: kis és Nagy Molnár Kft., székhely: 2315 Szigethalom, Thököly Imre utca 
11., cégjegyzékszám: 13-09-238886, adószám: 23571488-2-43; statisztikai számjel: 23571488-
5622-113-13) képviseli: Molnár Péter ügyvezető igazgató, mint bérlő (a továbbiakban: Bérlő)  
 
(Bérbeadó és Bérlő a továbbiakban együttesen, mint Felek, külön-külön a Fél) között az alulírott 
helyen és napon az alábbi feltételek szerint. 
 
 
1. A SZERZŐDÉS TÁRGYA ÉS IDŐTARTAMA, BIRTOKBAADÁS 

1.1 Jelen szerződés tárgya a Bérbeadó kizárólagos tulajdonában álló Budapest V. kerület, 
belterület 24357 helyrajzi szám alatt nyilvántartott, természetben az 1052 Budapest, 
Városház utca 9-11. szám alatti, a Budapest Főváros Főpolgármesteri Hivatal elhelyezését 
is biztosító épület - Városháza (a továbbiakban: Városháza) - I. emeletén található, összesen 
8 m2 alapterületű Városháza Díszterem előterét képező ingatlanrész (továbbiakban: 
Bérlemény, 1. számú melléklet - Alaprajz) határozatlan időtartamra történő bérbeadása 
Bérlő részére. 

1.2 Bérbeadó bérbe adja, a Bérlő pedig megtekintett állapotban bérbe veszi a Bérleményt a 
Fővárosi Közgyűlés rendes és rendkívüli üléseinek megtartása napján történő használata 
céljából. Felek kifejezetten megállapodnak abban, hogy Bérlő a Bérleményt kizárólag a jelen 
szerződésben meghatározottak szerinti hidegkonyhai tevékenység végzése céljából 
használhatja, és használatát semmilyen jogcímen nem adhatja tovább. 

1.3 A Bérleményre vonatkozóan Ingatlanvagyon-értékelés készült, mely jelen szerződés  
2. számú mellékletét képezi. 

1.4 Bérlő kijelenti, hogy a Bérleményt megtekintette, annak műszaki állapotát, állagát 
megismerte, azt rendeltetésszerű használatra alkalmasnak tartja – annak minden 
felszerelésével, berendezésével – és ennek ismeretében köti meg jelen bérleti szerződést. 

1.5 A Bérlemény birtokba adására a Bérlő által a Bérbeadó részére előre jelzett napon 07:00 
órakor kerül sor, igazodva a Fővárosi Közgyűlés rendes és rendkívüli üléseinek napjához. A 
Bérlemény Bérbeadó részére történő visszaadására a jelen pont szerint meghatározott 
napon 22:00 óráig kerül sor.  

1.6 Bérlő tudomásul veszi, hogy a Bérleményben semmilyen átalakítást nem végezhet.  

1.7 Bérbeadó a Főpolgármesteri Hivatal illetékes belső szervezeti egysége útján jogosult az 
Bérlemény állagát, használatát – Bérlő indokolatlan zavarása nélkül – bármikor ellenőrizni. 

1.8 Bérlő a bérleti jogot nem ruházhatja át és nem cserélheti el. 
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1.9 Jelen szerződés szerinti határozatlan idejű bérleti jog az ingatlan-nyilvántartásban nem 
vezethető át, ebből következően nem terhelhető, nem idegeníthető el, bármely rá vonatkozó 
jogot keletkeztető, vagy kötelezettséggel járó bejegyzés semmis. 

1.10 A Bérbeadó szavatol azért, hogy az Bérlemény a bérleti jogviszony egész időtartama alatt, 
valamennyi birtokba adás alkalmával rendeltetésszerű használatra alkalmas legyen, és 
megfeleljen a jelen szerződés előírásainak. 

1.11 A Bérbeadó szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a Bérleményre vonatkozóan 
olyan joga, amely a Bérlőt a használatban korlátozza vagy megakadályozza, illetve a 
használatból kizárja. 

1.12 Jelen szerződés a hatályba lépésének napjától határozatlan időtartamra jön létre a jelen 
szerződésben rögzített feltételek szerint. 

1.13 Felek kijelentik, hogy az épületek energetikai jellemzőinek tanúsításáról szóló 176/2008.  
(VI. 30.) Korm. rendelet 12. § (1) bekezdése alapján a Városháza épületre – a Bérleményt is 
magában foglaló – energetikai tanúsítvány (Tanúsítvány) áll rendelkezésre, amelyet 
Bérbeadó a szerződés aláírásával egyidejűleg Bérlő rendelkezésére bocsát. A Tanúsítvány 
azonosító kódja: 49/2019. Bérlő a szerződés aláírásával egyidejűleg nyilatkozik, hogy a 
49/2019. azonosító kód szerinti Tanúsítvány másolatát/kivonatát a Bérbeadótól igazoltan 
átvette. 

 
 
2. FELEK JOGAI ÉS KÖTELEZETTSÉGEI 
 

2.1 Bérlő a szerződés időtartama alatt jelen szerződésben rögzített feltételek szerint gyakorolja 
a Bérlemény vonatkozásában az általa folytatni kívánt tevékenységet. Bérbeadó biztosítja a 
Bérlő és a hidegkonyhai szolgáltatást végző munkatársai részére a Bérlemény használatát. 
A Bérbeadó lehetővé teszi és engedélyezi a Bérlőnek a szükséges eszközök Bérleménybe 
való és ezek igény szerint tárolását. 

2.2 Felek rögzítik, hogy Bérlő a Bérleményben kizárólag az általa folytatni kívánt – jelen 
szerződésben rögzített – tevékenység végzésére jogosult. Bérlő kijelenti, hogy rendelkezik 
az e tekintetben szükséges hatósági és szakhatósági engedélyekkel, igazolásokkal, illetve 
azokat a tevékenység megkezdéséig megszerzi, melyeknek a szerződés teljes időtartama 
alatt rendelkezésre kell állniuk. Bérlő köteles a fentiekről folyamatában haladéktalanul 
írásban értesíteni a Bérbeadó képviselőjét. 

2.3 Felek rögzítik, hogy a 2.2. pontban szereplő engedélyek beszerzése a Bérlő kötelezettsége, 
amelyeket – beleértve az esetleg szükséges bejelentési kötelezettség teljesítését is – 
legkésőbb a tevékenység megkezdéséig köteles bemutatni, illetve igazolni Bérbeadó 
részére. A Bérlő tudomásul veszi, hogy a Bérleményben folytatni kívánt tevékenység 
végzéséhez szükséges hatósági és szakhatósági engedélyek iránti kérelmek elutasítása 
esetén Bérbeadóval szemben semminemű követelése nem merülhet fel. Az engedélyek, 
hozzájárulások megszerzésének bármely okból történő meghiúsulása esetén jelen 
szerződés azonnali hatályú (Bérbeadó oldalán telepített) felmondásának van helye.  

2.4 A Bérlő a jelen bérleti jogviszony fennállása alatt köteles a Bérleményt rendeltetésszerűen 
és a jelen szerződésben meghatározott, a Bérlő által folytatni kívánt tevékenység céljának 
megfelelően használni, annak állapotát és állagát megőrizni. A Bérlő és az alkalmazottai, 
valamint az üzleti partnerei a Városháza épületének közös használatú területeit annak 
rendeltetése szerint, a Bérlő által jelen szerződésben rögzítettek szerint végezni kívánt 
tevékenység ellátásához szükséges mértékben használhatják. A Bérlő köteles megtéríteni 
mindazt a kárt, amely a rendeltetésellenes, vagy a szerződéstől eltérő használat 
következménye. Bérlő alkalmazottai, szállítói, illetve érdekkörébe tartozó személyek által 
okozott kárért ugyanúgy felel, mintha a kárt maga okozta volna. Bérlő köteles valamennyi 
káreseményt vagy általa ismert – kárhoz vezető – körülményt a Bérbeadó részére írásban 
haladéktalanul bejelenteni. Káresemény esetén a Bérlő haladéktalanul jogosult és köteles 
megtenni minden olyan szükséges intézkedést, mely a további károk bekövetkeztét 
megakadályozza vagy enyhíti. E körben a Felek együttműködésre kötelezettek. 
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2.5 Bérlő a Bérleményt a környezete szükségtelen zavarása nélkül jogosult használni. Ezzel 
összefüggésben a Bérlő kifejezetten tudomásul veszi, hogy amennyiben a Bérleményben 
folytatott tevékenységével kapcsolatosan, illetőleg arra visszavezethetően bármely hatóság 
kifogást emel, ennek következményeit kizárólagosan és közvetlenül köteles viselni, ahogyan 
a tevékenysége során harmadik személyeknek okozott esetleges károkért is kizárólagosan 
és közvetlenül tartozik helytállni. 

2.6 A Bérleményben folytatandó tevékenységhez a Bérbeadó által biztosított berendezési 
tárgyakon, felszereléseken felül szükséges egyéb berendezési tárgyak, felszerelések és 
eszközök biztosításáról a Bérlő saját költségén a bérleti díjba való beszámítás igénye nélkül 
köteles gondoskodni. Bérlő köteles továbbá ezen eszközök vonatkozásában a szerződés 
megszűnésével egyidejűleg Bérbeadóval előzetesen egyeztetve az elszállításról 
gondoskodni.  Bérlő tudomásul veszi, hogy a Bérleményt semmilyen módon megterhelni nem 
lehet.  

2.7 A Bérlő köteles a Bérlemény rendben és tisztán tartására, illetve az általa folytatni kívánt 
tevékenység gyakorlásával összefüggésben keletkezett, veszélyesnek minősülő hulladék 
kezelésével kapcsolatosan a vonatkozó hulladékkezelési szabályok betartására. Bérlő a 
takarítás során kikerülő szemetet és egyéb hulladékot köteles a Városháza épületben lévő 
megfelelő szelektív közös használatú hulladéktároló helyiségbe vinni, és a Bérbeadó által 
meghatározott módon tárolni. A Bérlő köteles a hulladékkezelés során a Bérlemény területén 
a Városháza szelektív hulladékkezelésének szabályait betartani. A Városháza épület teljes 
területén tilos környezetszennyező tevékenységet folytatni. Bérlő felelős a tevékenységére 
visszavezethető rendellenes hulladékterhelésért. 

2.8 A Bérbeadó kijelenti, hogy a Városháza épületre vonatkozóan vagyonbiztosítási 
szerződéssel rendelkezik. A Bérbeadó a Bérlő által a Bérleményre bevitt és ott tárolt 
vagyontárgyakért, azok eltűnéséért, károsodásáért semmilyen felelősséget nem vállal. 

2.9 Bérlő a Bérleményt jelen szerződés időtartama alatt semmilyen célból és jogcímen (pl. 
albérlet, üzemeltetés) nem adhatja tovább használatba, a hasznosításba további személyt 
nem vonhat be, a bérleti jogot nem ruházhatja át, és nem cserélheti el. Ezektől érvényesen 
eltérni nem lehet. Jelen szerződésben részletezett határozatlan idejű bérleti jog nem 
terhelhető meg, nem idegeníthető el, bármely rá vonatkozó jogot keletkeztető, vagy 
kötelezettséggel járó bejegyzés semmis. 

2.10 Bérlő kifejezetten tudomásul veszi, hogy a Bérbeadó a Bérlő szükségtelen zavarása nélkül 
jogosult ellenőrizni a Bérlemény állapotát, valamint azt, hogy a Bérlő a Bérleményt 
rendeltetésszerűen, a jelen bérleti szerződés rendelkezéseinek és a hasznosítási célnak 
megfelelően használja-e. 

2.11 Bérbeadó a Bérleményben elhelyezett berendezési tárgyakért és árukészletért sem betörés, 
sem tűzkár, sem csőtörés vagy elemi csapás miatt kártérítési kötelezettséggel nem tartozik, 
kivéve az építmény szerkezetével összefüggő, a Bérbeadó érdekkörében felmerülő okból 
bekövetkezett károkért. 

2.12 Bérlő a Bérlemény vonatkozásában reklám feliratot nem helyezhet el. 

2.13 Bérlő köteles a Bérlemény használatához kapcsolódó környezetvédelmi-, tűzvédelmi-, 
egészségügyi-, baleset- és munkavédelmi-, köztisztasági- és egyéb releváns előírásokat 
betartani és betartatni, valamint az ez irányú tulajdonosi, hatósági rendelkezéseknek és 
előírásoknak mindenkor maradéktalanul eleget tenni, illetve ezen kötelezettségek 
teljesítéséhez szükséges személyi és tárgyi feltételeket a saját költségén biztosítani. A Bérlő 
a mulasztásából eredő károkért felelősséggel tartozik. 

2.14 Bérlő viseli a Bérleményben elhelyezett, beépített vagyontárgyaiban bekövetkezett károkat, 
továbbá a Bérleményben tartózkodó személyek körében, továbbá a 2.4. pontban 
szabályozottak szerinti esetlegesen bekövetkező balesetekért a felelősséget, amelyek nem 
a Bérbeadó kötelezettségeinek mulasztására vezethetők vissza. A Bérlő köteles valamennyi 
káreseményt vagy általa ismert – kárhoz vezető – körülményt a Bérbeadó részére írásban 
haladéktalanul bejelenteni. 

2.15 Bérlő jelen szerződésben rögzített adataiban történt változást köteles haladéktalanul 
Bérbeadónak írásban bejelenteni. 
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2.16 Bérlő köteles a tulajdonos változást Bérbeadó felé írásban bejelenteni. Bérlő köteles továbbá 
Bérbeadónak haladéktalanul bejelenteni, ha vele szemben csőd-, felszámolási-, 
végelszámolási- vagy törlési eljárás indult. 

 
 
3. BÉRLETI DÍJ ÉS ÓVADÉK 
 

3.1 Felek rögzítik, hogy a bérleti díj összege: 23.000 Ft + ÁFA/nap (07:00 óra -22:00 óra), azaz 
Huszonháromezer forint + ÁFA/nap (07:00 óra – 22:00 óra).  

Felek rögzítik, hogy a bérleti díj nem tartalmaz üzemeltetési és egyéb költségeket, a  
Bérlemény műszaki adottságaira és jellegére tekintettel, Bérbeadó a bérleti díjon felül további 
költséget nem számít fel Bérlő felé. 

3.2 A bérleti díj indexálására vonatkozóan Felek a következőket rögzítik: a bérleti díj jelen 
szerződés megkötésének évében változatlan marad, majd az azt követő naptári években 
Bérbeadó a Bérleményért fizetendő bérleti díjat a Központi Statisztikai Hivatal által 
hivatalosan közzétett fogyasztói árindex mértékének megfelelően korrigálja. A Bérbeadó az 
indexálás mértékéről az illetékes belső szervezeti egység útján hivatalos értesítést küld a 
Bérlőnek. A hivatalos inflációs ráta közzétételét követő hónapra esedékes megemelt bérleti 
díjjal együtt köteles a Bérlő egy összegben megfizetni a január 1. napjától ezen időpontig az 
emelés folytán keletkezett bérleti díj különbözetet. Defláció esetén a bérleti díj mértéke nem 
változik.  

3.3 Bérlő a bérleti jogviszonyból eredő esetleges kötelezettségei elmulasztásának 
biztosítékaként három napra szóló bruttó bérleti díjnak megfelelő összegű óvadékot köteles 
Bérbeadónak megfizetni, melyet a 3.4 - 3.6 pontok szerinti változásnak megfelelően kell 
kiegészítenie. 
Bérlő az óvadékot, a jelen szerződés hatálybalépését követő legkésőbb 5 (öt) munkanapon 
belül köteles átutalással megfizetni a Fővárosi Önkormányzat OTP Nyrt.-nél vezetett 
11784009-15490012 számú számlájára, melyet köteles az átutalásról szóló banki 
bizonylattal igazolni. Felek rögzítik, hogy jelen szerződés hatályát veszti, amennyiben Bérlő 
a jelen pontban foglalt óvadékfizetési kötelezettségének a megadott határidőn belül nem tesz 
eleget. 

3.4 Bérbeadó az óvadék összegét akkor használhatja fel, ha Bérlő valamely, a jelen 
szerződésből fakadó kötelezettségét nem, vagy nem szerződésszerűen teljesíti, és a 
szerződésszerű állapotot a számára a kötelezettségszegés okán megküldött írásbeli 
felszólítás ellenére – az abban meghatározott határidőben – sem állítja helyre, illetve 
mulasztását nem pótolja, a jelen szerződés megszűnését követően a Bérleményt nem adja 
Bérbeadó birtokába. Az óvadék összegének felhasználása nem korlátozza a Bérbeadó 
rendelkezésére álló egyéb jogokat, valamint jogorvoslati lehetőségeket, beleértve azt a jogot, 
hogy Bérlőtől az óvadék összegét meghaladó követelését érvényesítse és/vagy felmondja 
jelen bérleti szerződést. Az óvadék biztosítékul szolgál különösen a bérleti díj megfizetésére, 
illetve az esetleges kárigényekre. 

3.5 Az óvadék összegéből történő felhasználásról Bérbeadó írásban köteles Bérlőt tájékoztatni, 
és a következményekre való figyelmeztetést is tartalmazó írásbeli felhívásban felszólítani az 
óvadék kiegészítésére. Bérlő a felszólítás kézhezvételét követő 10 (tíz) munkanapon belül 
köteles a felhasznált pénzösszeget visszapótolni.  

3.6 Bérlő jelen szerződés aláírásával kötelezettséget vállal arra, hogy amennyiben az óvadék 
összege az esedékes bérleti díj 3 (három) havi összegét már nem éri el, Bérbeadó értesítése 
alapján az értesítés kézhezvételét követő 10 (tíz) munkanapon belül a 3.3. pontban foglaltak 
szerint köteles kiegészíteni a 3 (három) havi bérleti díj összegére. 

3.7 Bérlő tudomásul veszi, hogy az általa megfizetett óvadék összege után kamatra nem tarthat 
igényt. Amennyiben az óvadék felhasználására nem került sor az óvadék összege jelen 
szerződés megszűnése esetén a Bérlőt illeti. Az óvadék, vagy annak fel nem használt részét 
Bérbeadó jelen szerződés megszűnését és a Bérlemény Bérbeadó részére történő birtokba 
adást követő 10 (tíz) munkanapon belül fizeti meg Bérlő részére. 

 



5 / 9 

 

 
4. FIZETÉSI FELTÉTELEK 
 

4.1 Felek rögzítik, hogy a Bérlő fizetési kötelezettsége a Bérleménnyel kapcsolatosan a 
Bérlemény birtokba adásának napjától kezdődően áll fenn, függetlenül attól, hogy a Bérlő az 
általa folytatni kívánt tevékenységet a Bérleményben megkezdte-e. 

4.2 Bérbeadó a Bérlemény vonatkozásában megállapított bérleti díjról a Bérlemény 
igénybevétele napjával, mint teljesítési időponttal számlát állít ki a Bérlő részére, mely 
számlát  Bérlő a számla kiállításától számított nyolc (8) naptári napon belül köteles a 
Bérbeadó OTP Bank NyRt.-nél vezetett 11784009-15490012-00000000 bankszámlájára 
átutalással kiegyenlíteni. A Bérbeadó a kiállított számlát haladéktalanul köteles a Bérlő 
rendelkezésére bocsátani. A bérleti díj összegét azon a napon tekintik a szerződő Felek 
megfizetettnek, amely napon a Bérbeadó számláján jóváírásra kerül. A bérleti, üzemeltetési 
díj mindennemű levonás, beszámítás vagy csökkentés nélkül fizetendő.  

4.3 A Bérbeadó a bérleti díj Bérlő általi késedelmes fizetése esetén, a késedelembe esés 
időpontjától kezdve jogosult késedelmi kamatot felszámolni. A késedelmi kamat mértékére a 
Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény (továbbiakban: Ptk.) rendelkezései az 
irányadóak. Amennyiben Bérlő késedelmi kamattal is tartozik és a megfizetett összeg nem 
fedezi az egész tartozást, azt elsősorban a késedelmi kamat tartozásra és ezt követően a 
tőketartozásra kell elszámolni. 

 
 
5. A SZERZŐDÉS IDŐTARTAMA ÉS MEGSZŰNÉSE/MEGSZÜNTETÉSE 
 

5.1 Felek kijelentik, hogy jelen szerződés a szerződés hatálybalépésének napjától kezdve 
határozatlan időtartamra jön létre és a Felek általi aláírása napján lép hatályba. 

5.2 Felek megállapodnak abban, hogy jelen szerződést bármelyik fél indokolás nélkül, a másik 
félhez intézett írásbeli nyilatkozattal 30 napos felmondási idővel felmondhatja. 

5.3 Előzetes felszólítás nélkül a szerződés azonnali hatályú felmondására ad okot: 

 
- amennyiben Bérlő a jelen szerződésben foglaltak szerinti óvadékfizetési (-kiegészítési) 

kötelezettségét elmulasztotta; 
- bármelyik Szerződő Fél szándékosan, súlyos gondatlansággal, vagy bűncselekménnyel 

okozott, továbbá az életet, testi épséget, egészséget megkárosító szerződésszegése;  
- amennyiben Bérlő ellen felszámolási-, csőd- vagy végelszámolási eljárást 

kezdeményeztek; 
- amennyiben Bérlő a szerződés megkötését követően beállott körülmény folytán már nem 

minősül átlátható szervezetnek; 
- amennyiben Bérlő a 2.16. pontban rögzített kötelezettségének nem tesz eleget. 

5.4 A szerződés felszólítást követő azonnali hatályú felmondására ad okot, különösen, de nem 
kizárólagosan: 

 
-  amennyiben Bérlő a Bérleményt nem a jelen szerződésben foglaltak szerinti 

hasznosítási célnak megfelelően használja;   
- amennyiben Bérlő a fizetésre megállapított határidőig a bérleti díjat nem fizeti meg; 
- amennyiben Bérlő az óvadék kiegészítésére vonatkozó, 3.5. és 3.6. pontban foglalt 

kötelezettségét nem teljesíti; 
- amennyiben Bérlő a tevékenység végzéséhez szükséges engedélyek, bejelentések 

igazolási kötelezettségének, illetve egyéb kötelezettségének a 2.2. és 2.3. pontokban 
részletezettek szerint nem tesz eleget; 

- amennyiben a Bérleményben esetlegesen végzett kialakítási/átalakítási munkákkal 
összefüggésben jelen szerződésben foglalt rendelkezéseket megsérti;  

- amennyiben Bérlő a tevékenysége során a 2.13. pontban foglaltakat megsérti; 
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- amennyiben Bérlő a 7. pontban rögzített kötelezettségeknek nem tesz eleget; 
- amennyiben Bérlő a bérleti szerződésben vállalt, vagy jogszabályban előírt egyéb 

lényeges kötelezettségeit nem teljesíti, ideértve a tevékenységével összefüggő 
jogszabályok megsértését is. 

Az e pontban foglalt esetekben Bérbeadó köteles a Bérlőt – a következményekre történő 
figyelmeztetéssel – a teljesítésre, illetve a szerződésszerű magatartásra írásban, legalább 8 
(nyolc) napos határidő kitűzésével felszólítani. Ha a Bérlő a felszólításnak a megadott 
határidőig nem tesz eleget, a Bérbeadó írásban azonnali hatállyal felmondja a szerződést. A 
szerződés a felmondás kézbesítésének napjával szűnik meg. 

5.5 Bérlő tudomásul veszi, hogy a szerződés bármilyen jogcímen történő megszűnése esetén 
kártalanításra, illetve cserehelyiségre nem tarthat igényt. 

5.6 Felek a szerződés megszűnését, illetve a megszüntetését követő 8 (nyolc) napon belül, a 
megszűnésig illetve megszüntetésig felmerülő költségek tekintetében kötelesek egymással 
elszámolni. 

5.7 Amennyiben a jelen bérleti szerződés megszűnésekor a Bérlőnek az óvadék összegét 
meghaladó tartozása van a Bérbeadóval szemben, úgy a Bérbeadó jogosult a Bérleményen 
lévő és a Bérlő tulajdonát képező vagyontárgyakat a tartozás rendezéséig visszatartani és 
törvényes zálogjogának érvényt szerezni. 

6. KAPCSOLATTARTÁS 

6.1 Szerződő Felek úgy rendelkeznek, hogy egymás irányában a jelen szerződés alapján, illetve 
azzal összefüggésben teljesítendő közléseiket, illetőleg értesítéseiket minden esetben 
írásban, e-mail,  jelen szerződés megszűnése, illetve módosítása tárgyában tett 
nyilatkozataikat ajánlott tértivevényes levél formájában, utóbb igazolható módon kötelesek 
teljesíteni. 

6.2 Az előbbiek szerinti közlések alapjául szolgáló adatok megváltozásáról az érintett fél a másik 
felet haladéktalanul köteles megfelelően értesíteni azzal, hogy az értesítés elmaradása 
esetén az ebből eredő esetleges károkért a felelősséget viselni köteles. 

6.3 Bérbeadó részéről a kapcsolattartásra kijelölt, illetékes belső szervezeti egység a 
Hivatalüzemeltetési és Intézményfejlesztési Főosztály, címe: 1052 Budapest, Városház utca 
9-11. 

A kapcsolattartásra kijelölt munkatársak neve és elérhetősége: 

Főosztályvezető:  főosztályvezető, Hivatalüzemeltetési és 
Intézményfejlesztési Főosztály, tel.:   e-mail: 

 
- átadás-átvétel:  osztályvezető, Hivatalüzemeltetési és 

Intézményfejlesztési Főosztály, Épületfenntartási és Karbantartási Osztály (tel: 
, ) 

- szerződéssel kapcsolatos ügyintézés:  csoportvezető, 
Hivatalüzemeltetési és Intézményfejlesztési Főosztály, Jogi Csoport (tel: , 

 és  jogi és igazgatási ügyintéző (tel: , 
) 

- munkavédelem és tűzvédelem:  (tel: ,
) 

- ügyeletirányító rendész: tel: (24 órás szolgálat) 
- számla:  csoportvezető, Pénzügyi, Számviteli és 

Vagyonnyilvántartási Főosztály, Pénzügyi Osztály, Követeléskezelő Csoport 
(tel: , 

Bérlő részéről a kapcsolattartásra kijelölt személy 
Molnár Péter ügyvezető igazgató 
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                tel.: 
e-mail:  
cím:  

6.4 Felek megállapodnak abban, a postai úton vagy futárral – igazolt módon – megküldött 
jognyilatkozatokat a kézbesítés megkísérlésének napján kézbesítettnek, az abban közölt 
jognyilatkozatokat pedig közöltnek kell tekinteni, ha a címzett az átvételt megtagadta. Ez 
esetben a közlés dátuma a küldemény átvétele megtagadásának napja. 

6.5 Felek megállapodnak abban, hogy ha a kézbesítés azért volt eredménytelen, mert a címzett 
az iratot nem vette át (az a feladóhoz „nem kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot a postai 
kézbesítés második megkísérlésének napját követő ötödik munkanapon kézbesítettnek, az 
abban közölt jognyilatkozatokat pedig közöltnek kell tekinteni. 

6.6 Felek megállapodnak abban, hogy ha a kézbesítés azért volt eredménytelen, mert a címzett 
az iratot nem vette át (az a feladóhoz „elköltözött” vagy a „címzett ismeretlen” jelzéssel érkezett 
vissza), az iratot a postai kézbesítés második megkísérlésének napját követő ötödik 
munkanapon kézbesítettnek, az abban közölt jognyilatkozatokat pedig közöltnek kell tekinteni. 

6.7 Felek haladéktalanul tájékoztatják egymást a kapcsolattartók személyében bekövetkezett 
változásról. Bármely Fél megváltoztathatja kapcsolattartó címét a másik Félnek küldött 
értesítés mellett. A kapcsolattartó cím megváltozása az értesítéstől számított öt munkanap 
elteltével válik hatályossá. Felek rögzítik, hogy a jelen pont szerinti változások 
szerződésmódosításnak nem minősülnek. 

7. EGYÉB RENDELKEZÉSEK 

7.1 Bérlő tudomásul veszi, hogy tevékenységével mindenkor alkalmazkodnia kell a 
Főpolgármesteri Hivatal munkarendjéhez, és az épület használatára vonatkozó szabályokhoz, 
köteles a Főpolgármesteri Hivatal zavartalan működése, személy- és vagyonvédelme 
érdekében kiadott, a Főpolgármesteri Hivatal belső rendjének szabályait tartalmazó mindenkor 
hatályos utasításban foglaltakat betartani. Bérbeadó – az illetékes belső szervezeti egység 
útján – a Bérlő rendelkezésére bocsátja a hivatkozott, belső rendről szóló, továbbá a 
vonatkozó tűzvédelmi, illetve munkavédelmi utasítást. 

7.2 A Bérbeadó a Főpolgármesteri Hivatal belső működési rendjére kiadott mindenkor hatályos 
utasítás(ok) szerint biztosítja a Bérlő részére – Bérlemény használatával kapcsolatosan – a 
Városháza épülete területére történő be- és kilépést, illetve a gépjárművel történő behajtást, 
áruszállítást, illetve parkolási lehetőséget. 

7.3 Felek a szerződés teljesítése során kötelesek folyamatosan együttműködni. Ennek során 
kötelesek egymást haladéktalanul értesíteni minden olyan akadályról vagy körülményről, 
amely a szerződés teljesítésére lényeges kihatással lehet. 

7.4 Bérlő az Nvtv. 11. § (10) bekezdésére tekintettel kijelenti, hogy az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. 
pont b) alpontja alapján átlátható szervezetnek minősül. 

7.5 A Bérlő vállalja, hogy az Nvtv. 11. § (11) bekezdésében foglaltaknak megfelelően: 

a) jelen szerződésben előírt beszámolási, nyilvántartási, adatszolgáltatási 
kötelezettségeket teljesíti, 

b) Bérleményt a szerződési előírásoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a 
meghatározott hasznosítási célnak megfelelően használja, 

c) a hasznosításban – a Bérlővel közvetlen vagy közvetett módon jogviszonyban álló 
harmadik félként – kizárólag természetes személyek vagy átlátható szervezetek vesznek 
részt. 

7.6 A Bérlő kijelenti, hogy nincs köztartozása, illetve a Budapest Főváros Önkormányzata felé 
nincs három hónapnál régebben lejárt tartozása, kivéve, ha a tartozás jogosultjaként eljáró 
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szerv a tartozás későbbi időpontban történő megfizetéséhez írásban hozzájárult. A Bérlő erre 
vonatkozó aláírt nyilatkozata jelen szerződés 3. számú mellékletét képezi. A Bérlő kijelenti 
továbbá, hogy nem áll csődeljárás, végelszámolási vagy felszámolási eljárás alatt. 

7.7 A Bérlő vállalja, hogy a jelen szerződésben foglaltakkal kapcsolatos, a vonatkozó 
jogszabályokban foglalt beszámolási, nyilvántartási, adatszolgáltatási kötelezettségeket 
teljesíti, az átengedett nemzeti vagyont a szerződésben meghatározottaknak megfelelően 
használja. 

7.8 Jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Ptk., a kulturális örökség védelméről 
szóló 2001. évi LXIV. törvény, az Nvtv., a kereskedelmi tevékenységek végzésének 
feltételeiről szóló 210/2009. (IX. 29.) Korm. rendelet, továbbá a Fővárosi Önkormányzat 
vagyonáról, a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 22/2012. (III.14.) 
önkormányzati rendelet vonatkozó rendelkezései az irányadók. 

7.9 Felek rögzítik, hogy a jelen szerződés időtartama alatt, valamint azt követően is, kölcsönösen 
betartják a hatályos adatvédelmi szabályokat, ideértve különösen, de nem kizárólagosan a 
természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében történő védelméről és 
az ilyen adatok szabad áramlásáról, valamint a 95/46/EK irányelv hatályon kívül helyezéséről 
szóló Európai Parlament és a Tanács (EU) 2016/679. számú rendelet („GDPR”), valamint  az 
információs önrendelkezési jogról és az információszabadságról szóló 2011. évi CXII. törvény 
(„Infotv.”) rendelkezéseit.  Felek gondoskodnak róla, hogy a képviselőiket, illetve kijelölt 
kapcsolattartóikat – mint érintetteket – megfelelőképp tájékoztassák a vonatkozó 
adatkezelésről.  A Fővárosi Önkormányzat adatkezelési tájékoztatója a 
https://einfoszab.budapest.hu/form/adatkezelesi-tajekoztatok;id=892 linken érhető el. 

7.10 Felek kötelezettséget vállalnak arra, hogy a jelen szerződéssel kapcsolatos, illetve a jelen 
szerződés aláírása vagy teljesítése során egymásról szerzett valamennyi adatot, információt 
az érintett Fél eltérő írásbeli nyilatkozata hiányában úgy tekintenek, hogy az az érintett Fél 
üzleti titka, és mint ilyet szigorúan bizalmasan kezelik. Felek vállalják továbbá, hogy a jelen 
pont alapján üzleti titoknak minősülő adatokat, információkat nem hozzák nyilvánosságra, 
azokat harmadik személlyel a másik Fél írásbeli hozzájárulása nélkül nem közlik, kivéve, ha 
azt jogszabály írja elő. 

7.11 Felek tudomásul veszik, hogy az, aki az államháztartás valamely alrendszerével pénzügyi, 
illetve üzleti kapcsolatot létesít, kérésre köteles a jogviszonnyal összefüggő és a közérdekből 
nyilvános adatokra vonatkozóan tájékoztatást adni. Felek tudomásul veszik továbbá, hogy a 
költségvetési pénzeszközök felhasználásának nyilvánosságára tekintettel a szerződés 
lényeges tartalmáról a tájékoztatás üzleti titok címén nem tagadható meg. 

7.12 A Bérlő tudomásul veszi, hogy jelen szerződésnek és esetleges módosításának adatai az 
információs önrendelkezési jogról és az információszabadságról szóló 2011. évi CXII. törvény 
rendelkezései szerint közérdekű adatok. 

7.13 Ha a jelen szerződés valamely része érvénytelen vagy azzá válik, vagy a jelen szerződés 
valamely rendelkezése a továbbiakban nem alkalmazható, a szerződés egyéb rendelkezései 
továbbra is teljes hatállyal bírnak, kivéve, ha az érvénytelen vagy érvénytelenné vált rész 
nélkül a Felek a jelen szerződést nem kötötték volna meg, és az érintett rész megfelelően nem 
módosítható. 

7.14 Jelen szerződés az 1-3. számú melléklettel együtt érvényes.  

7.15 A jelen szerződés 3 (három) példányban készült és került aláírásra, melyből 2 (kettő) példány 
a Bérlőt, 1 (egy) példány a Bérbeadót illet meg. 
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7.16 A szerződő Felek jelen szerződést annak elolvasását és közös értelmezését követően, mint 
akaratukkal mindenben megegyező jognyilatkozatot kellő felhatalmazás birtokában 
jóváhagyólag írják alá. Jelen szerződében rögzítetteket a Felek tudomásul veszik, annak 
rendelkezéseit magukra nézve kötelezőnek elismerik. 

 
 
 
Budapest, 2025.               hó              nap 
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1. számú: Bérlemény alaprajz 

2. számú: Ingatlanvagyon-értékelés 

3. számú: Tartozásmentességi nyilatkozat 



Ingatlanrész helyszínrajz

(Városháza épület 1. emelet Díszterem előtt lévő előtér)
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