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Telekhatarrendezd és tulajdont Atadé (a tovabbiakban: Telekhatarrendezé
fél1 vagy Atadol),

B sziletési név: I sziletési hely, id6: .. == << R
B személyi azonositod: |GG '2kcim: IIIIEGEGEGEEE
. 2doazonosito jel: I int Telekhatarrendezd és
tulajdont Atadé (a tovabbiakban: Telekhatarrendezé fél2 vagy Atadé2),

valamint
I (sziletési nev: I . sziletési hely, id6: I 2nyja neve:
I személyi azonositd: [ 'akcim: I

. =doazonosito jel: ). Mint Telekhatarrendezé és
tulajdont Atadé (a tovabbiakban: Telekhatarrendezé fél3 vagy Atad63)

tulajdont Ataddk a tovabbiakban egyiittesen: Telekhatarrendezé Felek vagy Atadok,

Atadok képviseletében 3. sz. mellékletként csatolt Meghatalmazassal eljar:

I (szuletési név: . sz ctési hely, id6: NG 2Y)a
neve: I személyi azonosito: I 'akcim: I

meghatalmazott
valamennyi fél egyuttesen: Felek — kdzott,

a Fovarosi Kozgyllés Tulajdonosi Bizottsaganak ..... /2025. (.....) TB hatarozata, valamint a ..... /2025. (.....)
fépolgarmesteri hatarozat alapjan, az alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

l. PREAMBULUM
1. A Budapest XXIII. kertleti 184393/1 hrsz-u, ,kivett lakohaz, udvar” megjeldlési, 345 m? alaptertuleti

ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan1) az Atado1 2/4 aranyu, Atadé2 1/4 aranyu, Atadé3 1/4 aranyd tulajdonat
képezi.
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2. A Budapest XXIIl. ker. belteriilet 184393/2 helyrajzi szam alatt felvett, ,kivett lakéhaz, udvar,
gazdasagi épiilet” megjeldlésii, 917 m2 alapteriiletii ingatlan Atad62 és Atado3 1/2 — 1/2 aranyu tulajdonaban
all (tovabbiakban: Ingatlan?2).

3. Atvevé kizarolagos tulajdonaban és kezelésében all a (184874) hrsz-u, kézatként miikodd kdzteriileti
ingatlan, amely természetben az Ingatlanl-el hatédros Grassalkovich Utnak felel meg.

4. Felek megallapitjdk, hogy az Ingatlan2 nincs kdzvetlen kapcsolatban kdzuttal, tovabba, hogy az
Ingatlan1 és Ingatlan2 kozti, ingatlan-nyilvantartasi adatok szerint meglévd telekhatar a telkeken lévé
éplleteken keresztlil huzédik, azokat kettémetszi. Felek erre is figyelemmel megallapitjak, hogy a
természetben az Ingatlan1 és Ingatlan2 egy egységet képez, amely csak az Ingatlanl-en elhelyezkedd kerités
mentén rendelkezik kapcsolattal a kdzut felé.

5. A T-104450 valtozasi vazrajzban (tovabbiakban: Valtozasi vazrajz — Szerzddés 1. szamu melléklete)
foglaltaknak megfelel6en az Ingatlanl terlletén belil, a szabalyozasi vonalon hizodo keritésen kiviili, kdzut
felé esd 159 m? alapterilet(i része (tovabbiakban: Ingatlanrész) a természetben beékelédik a 1.3. pontban
emlitett fOvarosi tulajdonu (184874) hrsz-u kozut terlletébe és a Budapest F&varos hatalyos
Telepiilésszerkezeti Terve (tovabbiakban: TSZT) és a keriileti KESZ szerint kdzuti kdzlekedési (KOu)
Ovezetbe tartozik, a természetben pedig, mint kozterllet — a kdzut részeként - jardaként funkcional. Az
Ingatlanl-en huzédé kerités az Ovezeti hatarnak megfeleld szabalyozasi vonal mentén huzodik, igy az
Ingatlanrész a valésagban 6nallé ingatlanként funkcional és barki szamara hasznalhaté.

6. Atadok meghatalmazottjuk Gtjan a tulajdonukban 1évé Ingatlan1 és Ingatlan2 értékesithetdsége
céljabdl keresték meg a Févarosi Onkormanyzatot figyelemmel arra, hogy az Ingatlan 1 és Ingatlan2 egyiittes
megvasarlasara vevd-jelolt jelentkezett, aki az ingatlanokat egyben kivanja megvenni, oly moédon azonban,
hogy az Ingatlanl-en belil az Ingatlanrészt nem kivanja megvasarolni. A vevé-jeldlt kizardlag a lakdodvezetbe
(Lk-1) esd Ingatlan2-t és az Ingatlan1 ugyancsak lakédvezeti — Ingatlanrészen kivul es6 - részét kivanja
megvasarolni Atadoktél. Erre figyelemmel az Ataddk sziikségesnek latjak a Valtozasi vazrajzban foglaltak
szerinti telekhatarrendezést az Ingatlan1 és Ingatlan2 kdz6tt. A telekhatarrendezés soran tehat az Ingatlan2
teriiletéhez hozzaszabalyozasra kerill az Ingatlan1 Ingatlanrészen felilli - az Atadék kizarélagos
hasznalatédban all6 — Lk-1 Ovezetbe esé terilete, igy létrejdn egy nagyobb teriletli Ingatlan2, mig az
Ingatlanrész egy csokkentett teriletli Ingatlan1-ként marad 6nallé ingatlan.

7. A nemzeti vagyonrol sz6lé 2011. évi CXCVI. térvény (tovabbiakban: Nvtv.) 5. § (3) bekezdés a) pontja
és a Budapest Févaros Onkormanyzata Kézgyiilésének Budapest Févaros Onkormanyzata vagyonarol, a
vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolé 22/2012. (lll. 14.) énkormanyzati rendelete
(tovabbiakban: Vagyonrendelet) 5. § (1) bekezdés a) aa) pontja alapjan a helyi kézutak a helyi
onkormanyzatok kizarélagos és forgalomképtelen térzsvagyonaba és egyben kdzlekedési dvezetbe tartozéd
terlletnek mindésulnek, amelyek csak Onkorméanyzat tulajdonaban allhatnak. Az el8bbiekre figyelemmel
Atadok az emlitett, kozteriiletre esé Ingatlanrészt dnkormanyzati kdzutkezelsi feladatok ellatasa céljiabol a
jelen Szerzédés szerinti telekhatarrendezés soran ingyenesen a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaba
kivanjak adni a jelen Szerz6désben foglalt feltételekkel. Mivel az Ingatlanl-gyel szomszédos, (184874) hrsz-
0 kdzutként mikoédd kozterileti ingatlan a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban és kezelésében van, a
féutvonalak, kdzutak és a kdzteriletek kijeldlésérdl 432/2012. (XI1. 29.) Korm. rendelet 2. sz. melléklete szerint,
célszer(i, hogy az Ingatlanrész tulajdonjogét is a Févarosi Onkormanyzat szerezze meg oly médon, hogy az
Ingatlanrész telekhatarrendezéssel egy csokkentett terlletli Ingatlan1-ként 6nallé ingatlan marad és
egyidejlileg ingyenesen atruhazasra keriil a Févarosi Onkormanyzat részére.

8. A fent meghatarozott, magantulajdonban [évé Ingatlanrész csékkentett teruletii Ingatlan1-ként
térténd 6nallé ingatlanna valasaval és annak Févarosi Onkorméanyzat altal torténé megszerzésével a
Févarosi Onkormanyzat a Magyarorszag o6nkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény (a
tovabbiakban: Métv.) 23. § (4) bekezdésének 1. pontjaban meghatarozott kdzfeladatat rendezettebb jogi
keretek kdzott kivanja biztositani és igy a feladatellatast eldmozditani.
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A telekhatarrendezés soran Atadék az Ingatlan1 Ingatlanrészen kiviili, maganszemély tulajdonos
Atadok kizarélagos hasznalataban allé6 részét (186 m?) és az Ingatlan2-t — az Ingatlanrész 6nallé
ingatlanna valasaval egyidejlileg — egyesiteni is kivanjak az értékesithetéség céljabol.

9. Felek tudomassal birnak arrél, hogy a telekhatarrendezés ingatlan—nyilvantartasban térténd
atvezetéséhez végleges telekalakitasi engedély, a Felek altal alairt eredeti valtozasi vazrajz, tovabba az
érintett tulajdonosok altal alairt megallapodas sziikséges a telekhatarrendezésrdl és a telekhatarrendezéssel
dsszefiiggd tulajdonjogi valtozasokrol. A telekhatarrendezéssel az Ingatlan1 Ingatlanrészen kiviili, Atadék
kizarélagos hasznalatban lIévé 186 m?-es részének és az Ingatlan2 egyesitése, valamint az Ingatlanrész
csokkentett teriiletii Ingatlan1-ként torténdé onallé ingatlanna valasa a mar hivatkozott, jelen Szerz6dés
1. szamu mellékletét képez6, Kovacs Balint ingatlanrendezd foldméré mérndk altal T-104450 szamon
készitett és BFKH Foldhivatali Féosztalya altal 2025. majus 15. napjan zaradékolt Valtozasi vazrajz alapjan
torténik. A telekhatarrendezést Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly 800127/5/2025. sz.
2025. 07. 09. napjan véglegessé valt hatarozataval (a tovabbiakban: Telekalakitasi engedély) engedélyezte
(Szerz6dés 2. szamu melléklete).

A Preambulumban foglaltakra figyelemmel tehat Felek a jelen Szerz6dést azért kétik, hogy a Valtozasi vazrajz
és Telekalakitasi engedély alapjan a telekhatarrendezés, és ezzel egyidejlileg a megnovekedett teriiletii
Ingatlan2 létrejojjon, az igy létrejott csokkentett teriletli, 159 m?-es, kézut megjeldlési Ingatlanl
Févarosi Onkormanyzat részére torténdé ingyenes tulajdonba adasa megvalésuljon, és mindezek
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése megtorténjen.

A fent leirt el6zményekre tekintettel Felek a jelen Szerzédésbe foglalt jogligylet megkotésérdl dontottek az
alabbi feltételekkel.

1. A SZERZODES CELJA ES TARGYA

1. Jelen Szerz8dés célja, hogy az Ingatlan1 és Ingatlan2 kézott hizodo telekhatar vonala a Valtozasi
vazrajzban és a Telekalakitasi engedélyben foglalt telekhatarrendezésnek megfeleléen - az ingatlanokban
meglévé tulajdoni viszonyok aranyos fenntartasa mellett - keriljén at az Ingatlan1 teriletén huzédoé dvezeti
szabélyozasi hatarvonalon hizédé kerités vonalara, mely altal a KESZ és a TSZT alapjan az ingatlanok
azonos Ovezeti besorolasba es6 Lk-1 terlletei egyesitésre kerulnek. Ezaltal az Ingatlan2 terulete az Ingatlan1
Ingatlan2-vel k6zds telekhataratdl keritésig esé részével (186 m2) megnd és az Atadok osztatlan kozds
tulajdondba kerll az alabbi feltételek (11.4. és 1. 2. pont) szerint.

A jelen Szerz6dés tovabbi célja, hogy az Ingatlanl a rajta athuzodoé dvezeti hatarral elvalasztott, kdzlekedési
Ovezetbe esd, az Ingatlanrésznek megfelel6 159 m?-es részébdl a telekhatarrendezés folytan egy kbzlekedési
célu ingatlannéa vaéljon, mely dvezeti besorolas illeszkedik a szomszédos févarosi tulajdonu (184874) hrsz-u
k6zut funkcidjahoz. Erre - és a Févarosi Onkormanyzat Preambulumban foglalt kézfeladatara - figyelemmel
az Ataddk, mint az Ingatlan1 tulajdonosai a telekhatarrendezéssel kialakuld, I1.4. pontban meghatarozott, 159
m? terlletl, kézut megjeldlési Ingatlanl-et a telekhatarrendezéssel egyidejlleg ingyenesen atruhazzak a
Févarosi Onkormanyzat részére (11.4. és llI. 3. pont).

2. Atadoé1 2/4 aranyd, Atadé2 1/4 aranyu és Atadé3 1/4 aranyu tulajdonat képezi a Budapest XXIlII. ker.
belteriilet 184393/1 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben 1238 BUDAPEST XXIII.KER.
Grassalkovich Ut 44. alatti, 345 m? teruletd, ,kivett lakéhaz, udvar” megnevezési ingatlan (Ingatlanl).

Felek az ingatlan-nyilvantartas adatai alapjan rdgzitik, hogy az Ingatlan1 tulajdoni lapjan elintézetlen széljegy
nincs, a tulajdoni lap Ill. részén az alabbi bejegyzések szerepelnek, egyébként az Ingatlanl per-, teher- és
igénymentes:

- az ELMU HALOZATI Kft javara a 75833/2/2011/1.04.05.sz. hatarozattal bejegyzett 36 m2 teriiletre

- az ELMU HALOZATI Kft javara a 104230/2/2012/12.04.17 .sz. hatarozattal 36 m2 teriiletre bejegyzett
vezetékjog terheli.

3. A Budapest XXIII. ker. belteriilet 184393/2 helyrajzi szam alatt felvett, kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi
éplilet megjeldlési, 917 m2 alapteriiletii belteriileti ingatlan Atadé2 és Atadé3 1/2 — 1/2 aranyu tulajdonaban
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all (Ingatlan2). Az ingatlan természetbeni cime az ingatlan-nyilvantartas szerint Budapest, XXIIl. ker.
Grassalkovich ut 44. ,felllvizsgalat alatt”.

Felek az ingatlan-nyilvantartas adatai alapjan régzitik, hogy az Ingatlan?2 tulajdoni lapjan elintézetlen széljegy
nincs, a tulajdoni lap Ill. részén bejegyzések nem szerepelnek, per-, teher- és igénymentes.

4. Felek a Preambulumban foglaltak alapjan elhataroztak az Ingatlan1 és Ingatlan2 vonatkozasaban a
Telekalakitasi engedély és a Valtozasi vazrajz szerinti telekhatarrendezést a kdvetkez6k szerint:

Valtozas elébtti allapot

Ingatlani:
- 184393/1 hrsz-u ingatlan
Megnevezés: kivett lakéhaz, udvar
Terllet: 345 m2
Tulajdonos: Atadé1 (2/4 tulajdoni hanyad), Atad62 (1/4 tulajdoni hanyad), Atadé3 (1/4
tulajdoni hanyad)

Ingatlan2
- 184393/2 hrsz-u ingatlan
Megnevezeés: kivett lakdhaz, udvar, gazdasagi épulet
Terllet: 917 m2
Tulajdonos: Atadé2 (1/2 tulajdoni hanyad), Atadé3 (1/2 tulajdoni hanyad)

Valtozas utani allapot

Ingatlanl
(184393/1) hrsz-u ingatlan
Megnevezés: kivett kézut
Terllet: 159 m2
Tulajdonos: Budapest Févaros Onkormanyzata (1/1 tulajdoni hanyad)
Ingatlan2
184393/2 hrsz-a ingatlan
Megnevezés: kivett, lakbhaz, gazdasagi épulet, udvar
Terllet: 1103 m?
Tulajdonos: Atadé1 (93/1103 tulajdoni hanyad), Atadé2 (505/1103 tulajdoni
hanyad), Atadé3 (505/1103 tulajdoni hanyad)
5. A telekhatarrendezéssel az Ataddk tulajdonaban 1évé Ingatlan1-bél az Atad62 és Atadé3 tulajdonaban

lévé Ingatlan2-hdz 186 m? nagysagu teriilet kerlil hozzaszabalyozasra. A telekhatarrendezéssel az Ataddk
kozott az Ingatlan2-ben a tulajdoni hdnyadok a meglévd tulajdoni viszonyoknak megfeleléen, aranyosan
valtoznak, és a tulajdonk6zdsség koztik az Gj aranyok szerint jon létre a 11.4. pontban foglaltaknak
megfeleléen.

6. Atadok jelen okirat alairasaval a telekhatarrendezéssel kialakulé (184393/1) hrsz-u, kézut
megjeldlésii, 159 m? alapteriiletii ingatlan tulajdonjogat az Nvtv. 5.§ (3) bekezdés a) pontja és a
Vagyonrendelet 5. § (1) bekezdés a) aa) pontja alapjan az Motv. 23. § (4) bekezdésének 1. pontjaban
meghatarozott kdzfeladatai ellatdsanak elésegitése érdekében az Atvevére ingyenesen atruhazzak.
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M. INGATLAN-NYILVANTARTASI RENDELKEZESEK

1. Telekhatarrendez6 Felek jelen okirat alairasaval kérik az illetékes ingatlantigyi hatésagot, egyuttal
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a Preambulum 9. pontban hivatkozott
Telekalakitasi engedélye alapjan a telekhatarrendezést, igy az 184393/1 hrsz-a, 345 m? alaptertletd, kivett
lakdhaz, udvar megjeldlést Ingatlanl-b8l 186 m2 nagysagu teruletnek az Ingatlan2-héz toérténéd
hozzaszabalyozasat — a 11.4-6. pontokban foglalt rendelkezéseket is figyelembe véve — az ingatlan-
nyilvantartason atvezesse.

A Févarosi Onkormanyzat kijelenti, hogy a Févarosi Kézgyiiléstdl atruhazott hataskérben eljaré Tulajdonosi
Bizottsaga ............. szamu TB hatarozataval a jelen Szerz6désben foglalt telekhatarrendezést jévahagyta.

2. Telekhatarrendez6 Felek a jelen Szerzédés alairasaval kérik az illetékes ingatlantigyi hatésagot,
hogy - a Il.4. pont alapjan — a valtozast kovetéen kialakuld, 1103 m? alapteriilet(i, Budapest XXIIl. ker.
184393/2 hrsz-u ingatlan vonatkozasaban a tulajdonjog részben telekhatarrendezés részben eredeti
felvétel jogcimén 93/1103-ad részben | . 505/1103-ad részben |, 505/1103-ad
részben I javara bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasban (Bejegyzési
engedély).

3. Felek jelen okirat alairasaval egyiittesen kérik, Atadok pedig feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a telekhatarrendezéssel egyidejlileg kialakuld (184393/1) hrsz-a, kozut
megjel6lésii, 159 m? alapteriiletii ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada vonatkozasaban Atvevé tulajdonjoga
telekhatarrendezés és tulajdonjog ingyenes atruhazas jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre keriiljon (Bejegyzési engedély).

A Févarosi Onkormanyzat Kkijelenti, hogy a F&varosi Kozgylléstdl atruhazott hataskorben eljaro
fépolgarmester a ............. szamu hatarozataval a jelen Szerzédésben foglalt, a Févarosi Onkormanyzat
részére torténd ingyenes tulajdonjog atruhazast jovahagyta.

4. Felek megallapitjak, hogy az ELMU HALOZATI Kft javara 75833/2/2011/1.04.05.sz. hatarozattal bejegyzett
36 m2 teriletre es6, valamint a 104230/2/2012/12.04.17.sz. hatarozattal ugyancsak 36 m2-re bejegyzett
vezetékjog - az 1. szamu melléklet alapjan - a telekhatarrendezést kovetden a kialakulé (184393/1) hrsz-
U kozteriileti ingatlant valtozatlanul terheli, melynek atjegyzéséhez az Atvevé Févarosi Onkormanyzat
a jelen Szerzédés alairasaval hozzajarul. A vezetékjogok igy az Ujonnan kialakuld6 megnovekedett terileti
Ingatlan2-t nem érintik.

IV. ALLAPOTFELVETEL ES BIRTOKATRUHAZAS

Felek megallapodnak abban, hogy a Preambulumban foglaltak alapjan a (184393/1) hrsz-u kozteriileti
ingatlan vonatkozasaban nincs sziikség kiilon birtokbaadasra, mert az Atvevé mar a jelen Szerz6dés
megkotését megelézden és azzal egyidejlileg is jogszabaly erejénél fogva hasznalta és hasznalja, birtokaban
tartotta és fenntartotta az (184393/1) hrsz-u ingatlannak megfelel tertletl Ingatlanrészt figyelemmel arra,
hogy az a gyakorlatban is kdzlekedési 6vezetbe tartozo, barki altal hasznalhatd kdzteriletnek mindsiil.

V. HATALYBALEPES
Jelen Szerzédés valamennyi fél altal tortént alairasaval Iép hatalyba. Amennyiben a Szerzédést Felek nem

egyszerre irjak ala, ugy a jelen Szerz6dés hatalyba |épésének napja az utoljara alairé Szerz6d6 Fél
alairasanak napja.
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VI. MEGHATALMAZAS

1. A Felek jelen okiratot sajat jogi képviseldjik ellenjegyzése mellett irjak ala azzal, hogy a jelen
szerz8dés és a kapcsol6do okiratok elkészitésével, ellenjegyzésével, a Szerz6dés, a telekhatarrendezés és
tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem, valamint a kapcsolédé dokumentumok benyujtasaval, az Ingatlanigyi
Hatdsag és a Nemzeti Add- és Vamhivatal elétti képviselettel a LACKNER UGYVEDI IRODA (cime: 8900
Zalaegerszeg, Varkér 9. 1/3., eljaré Ugyvéd: dr. Lackner Melinda, kamarai nyilvantartasi szama: KASZ
36064281) bizzak meg. A Felek kijelentik, hogy jelen okirat alairasa részikrdl dr. Lackner Melinda tgyvédnek
torténd képviseleti meghatalmazas adasat jelenti, aki azt, jelen szerz6dés ellenjegyzéseével elvallalja, a
meghatalmazast elfogadja.

2. Atvevé jelen szerzédés alairasaval meghatalmazza dr. Barta Krisztian kamarai jogtanacsost (KASZ:
36080976), hogy az Atvevé jelen szerzédésbe foglalt jognyilatkozatat — mely az tigyvédi tevékenységrél szold
2017. évi LXXVIIL. térvény 44. § (1) bekezdés c)-d) pontjaiban foglaltaknak az Atvevé Févarosi Onkormanyzat
vonatkozasaban val6 tanudsitasara terjed ki - ellassa jogi ellenjegyzéssel és a jelen szerz6dés szerinti
jogligylettel kapcsolatban Atvevét telies jogkérrel képviselie. dr. Barta Krisztian kamarai jogtanacsos a
meghatalmazast elfogadja.

3. A Felek, eljaro képvisel6ik utjan, kdlcsdndsen és egybehangzéan feltétel nélkil és visszavonhatatlanul
kijelentik és elismerik, hogy a jogi képviselk:

a. a kéznyilvantartasba bejegyzettséguket, jogalanyisagukat, jelen Ugylethez szikséges jogképességiket
harminc napnal nem régebbi okiratok alapjan ellenérizték;

b. elézetes hozzajarulasukkal elvégezték a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasanak megel6zésérél és
megakadalyozasarol szold 2017. évi LIll. toérvény (tovabbiakban: Pmt.) 7.§ (1) bekezdése szerinti lgyfél
atvilagitast, és ennek keretén belll személyi igazolvanyaik és lakcimkartyajuk alapjan meggy6zédtek a Felek
e Szerz8dés megkdtése soran eljard képviselbinek a személyazonossagardl, valamint céginformacié és a
Meghatalmazas alapjan arrél, hogy e Szerz6dés megkdtésére jogosultak, ellendrizték a Meghatalmazas
érvényességét és a tulajdonjog atruhazasara iranyulo jogcimet is;

c. a Feleket e Szerz6dés megkotése soran képvisel6 személyek személyi igazolvanyairdl és lakcimkartyairdl,
ezek hianyaban személyazonossaguk igazolasara alkalmas igazolvanyairdl, elézetes hozzajarulasukkal
fénymasolatot készitettek, hozzajarultak ahhoz, hogy a fénymasolatokat, mint személyes adatokat tartalmazoé
iratokat kezelje;

d. személyazonossaguk ellenérzése elbtt tajékoztattak a Felek e Szerz6dés megkdtése soran eljaro
képviselbit az ellen6rzés céljarél, modjardl és tartalmardl, tovadbba az ellendrzés sordn megismert adatok
kezelésérdl, annak hataridejérél;

e. a szerz8déses nyilatkozataikat vilagosan, egyértelmien, hianytalanul és hien foglaltak a jelen
Szerz6désbe, valamint felhivtak a figyelmuiket arra, hogy a Szerzédést, alairas el6tt, figyelmesen olvassék el;
f. e-hiteles tulajdoni lappal és mas célszeri moédon meggy6zédtek a jelen jogugylet jogszeriiségérdl és
tajékoztattak a Felek e Szerz6dés megkotése soran eljard képviselbit a Szerz6dés érvényessé és hatalyossa
valasanak és ellenjegyzésének a feltételérdl, a Szerzédés lényegérdl és jogkdvetkezményeirdl, a tulajdonjog
atszallasanak feltételeirdl, a szerz6désszegés és a Szerz6dés teljes vagy részleges érvénytelenségének a
jogkovetkezményeirdl, és az adozasi és illeték-kdvetkezményekrél is, igy kulon ligyvédi tényvazlat készitését
nem igénylik.

4. Szerz6d6 felek adatait az eljar6 dgyvéd az informaciés o6nrendelkezési jogrol és az
informéaciészabadsagrol szolé 2011. évi CXII. térvény rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen szerz6déshez
kapcsolodd megbizas és a Pmt.-ben foglalt kdtelezettségeinek teljesitése érdekében kezelheti.

5. Felek rogzitik, hogy figyelemmel az tgyvédi tevékenységrdl szold 2017. évi LXXVIII térvény 43. §
(4) bekezdésére, valamint arra, hogy a jelen Szerz6édés lapjai ugy kerlltek 0sszeflizésre, hogy az az okirat
sérelme nélkil ne legyen megbonthatd, nem sziikséges jelen Szerz6dés minden oldalat a Feleknek
kézjegyével ellatnia. Jelen Szerzddés soran alkalmazott ,ringlizés”, illetve 6sszefliz6s megoldas egyarant
megfelel a Magyar Ugyvédi Kamara ajanlasanak.
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VIl. KOLTSEGVISELES

1. A Szerzddéssel kapcsolatosan felmerll6é koltségeket, igy kiléndsen - de nem kizarélagosan - a
szerz6dés elkészitésével, ellenjegyzésével, tovabba a telekhatarrendezés és a tulajdonjog valtozas ingatlan-
nyilvantartason torténé atvezetésével kapcsolatosan felmeriilé koltségeket az Ataddk viselik, ennek koérében
a féldhivatali eljarasi dijakat is.

2. Atvevé az illetékrdl szolé 1990. évi XCIIl. térvény 5. § (1) bekezdésének b) pontja szerint teljes
személyes illetékmentességben részesiil.

3. Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a (184393/1) hrsz-u atruhazasaval kapcsolatos illeték és ado
jogszabalyokkal teljes mértékben tisztdban vannak, azokrél — igy kuléndsen jelen jogugylethez kapcsolodo
adoénemekrél; az ado- és illetékkedvezmény igénybevehetéségekrdl, illetve az ezzel kapcsolatos eljarasroél és
hatarid6krél — eljaré jogtanacsos, illetve ligyvéd tajékoztatta 6ket. Szerz6dé Felek egyidejlileg kijelentik, hogy
jelen joglgylet tekintetében eljard jogtanacsos, illetve Ggyvéd megbizasa a jogugyletre vonatkozé add és
illetékfizetési szabalyok részletes kioktatasara és ismertetésére nem terjed ki.

4. Felek megallapodnak, hogy a telekhatarrendezéssel kialakulé (184393/1) hrsz-u ingatlan
vonatozasaban a jelen Szerzédésben foglalt atruhdzassal dsszefiiggésben esetlegesen keletkezd AFA
fizetési kdtelezettség esetén annak megfizetésére Atadok kételesek, mely kdtelezettség teljesitését Atadok a
jelen Szerzédés alairasaval kifejezetten elismernek és vallalnak.

5. A telekhatarrendezéssel kialakuld (184393/1) hrsz-u ingatlan a telekhatarrendezés és tulajdonjog
atruhazas ingatlan-nyilvantartason torténd atvezetésérdl vald Atvevé altali tudomasszerzést kdvetden
haladéktalanul, de legkésébb a valtozas bekdvetkezésétsl szamitott 90 napon beliil keril be Atvevd
nyilvantartasaiba és vagyonkataszterébe 2.800.000,-Ft + Afa, azaz Kétmillid-nyolcszazezer forint + Afa
értéken.

VIIl. Egyéb Nyilatkozatok
1. Szerz6dd Felek kijelentik, hogy a jelen Szerz6dés megkdtésére jogosultak.

2. Atvevé kijelenti, hogy énkormanyzat, ingatlanszerzési képessége nincs korlatozva és a nemzeti
vagyonrol szo6lé 2011. évi CXCVI. térvény (tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pont (a) alpontjaban
meghatarozott atlathatd szervezet.

3. Atadok és a neviikben eljaré meghatalmazott kijelentik, hogy magyar allampolgarok, tovabba az
ingatlanok kapcsan rendelkezési joguk és szerz8déskotési képességik nem korlatozott.

4. Barmely Fél altal a jelen Szerz6déssel kapcsolatban a masik Fél szamara adott vagy kildott barmilyen
értesités vagy mas dokumentum atvettnek tekintendd, ha a kildemény tértivevényes postai kildeményként
érkezett, a tértivevényen szerepl6 atvételi id6pontban, ha az értesitést futarral vagy kildemény-tovabbitd
szolgalattal kuldték és a futar vagy a killdemény-tovabbitd szolgalat nyilvantartast vezet a kézbesitett
kuldeményekrdl, az abban megjeldlt idépontban, ha pedig személyesen atadott értesitéssel tortént, az errdl
készitett dtadas-atvételi jegyz6kdnyvben meghatarozott idépontban.

5. Kapcsolattarté a Févarosi Onkormanyzat részérdl:

név: Vagyongazdalkodasi F8osztdly mindenkori vezetéje
(jelenleg: dr. Lérincz Valéria féosztalyvezetd)

telefon: +36 1 327-1116

e-mail: LorinczV@budapest.hu
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Kapcsolattarté az Atadok részérsl:

név: I
telefon: [N
e-mail: [

6. Jelen Szerz6dés modositasara csak irasban kertlhet sor. Felek kijelentik, hogy a kapcsolattartdk
adataiban bekovetkezett valtozas nem minésil a Szerz6dés modositasanak.

7. Jelen Szerz8dés adattartalma az informaciés énrendelkezési jogrol és informaciészabadsagroél szo6lo
2011. évi CXII. térvényben foglaltak szerint kozérdekbdl nyilvanos adatnak mindsiil.

8. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen Szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben elsésorban
a Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. torvény (0j Ptk.), a Nvtv., a Métv., Vagyonrendelet, az ingatlan-
nyilvantartasrél szolo 2021. évi C. torvény (Inytv.), valamint az egyéb vonatkozé jogszabalyok rendelkezéseit
kell megfeleléen alkalmazni.

9. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen Szerz6déssel kapcsolatos esetleges jogvitaikat elsésorban
targyalas utjan igyekeznek rendezni. Amennyiben ez 30 napon belil nem vezetne eredményre, Felek az
altalanos szabalyok szerint illetékes és hataskorrel rendelkezé rendes birdsaghoz fordulnak jogorvoslatért.

Felek a jelen Szerzddést elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét sajat kezlileg, jovahagyolag
irtak ala.

Melléklet:
1. sz. melléklet: Budapest XXIII. kerilet belteriilet 184393/1 hrsz és 184393/2 hrsz-u foldrészletek hatarrendezésérdl szolo T -
104450 ttsz.-0 valtozasi vazrajz

2. sz. melléklet: 800127/5/2025. Ugyiratszamu telekalakitasi engedély (masolat)

3. sz. melléklet: Meghatalmazas

AZ ALAIRASOKAT ES ELLENJEGYZESEKET A KOVETKEZ® OLDAL TARTALMAZZA!
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Budapest, 2025. .................. ho ..... nap

A pénzulgyi ellenjegyzést végezte:

.......... Bako Aliz
Atvevé gazdasagi igazgato

Budapest, 2025. .......... ho

A Févarosi Onkormanyzat részérél ellenjegyzem, azzal, hogy a jelen ellenjegyzés az Uttv. 44. § (1)
bekezdés c)-d) pontjaiban foglaltaknak a Févarosi Onkormanyzat vonatkozasaban valé tanusitasara
terjed ki és az Atadok vonatkozasaban az Uttv. 44. § (1) bekezdés c)-d) pontjaiban foglaltak
tanusitasara nem terjed ki.

Budapesten, 2025. napjan
dr. Barta Krisztian

kamarai jogtanacsos
KASZ: 36080976

....................... ,2025. ..................ho nap
Atado1 Atado2 Atado3

kepv.. I <ov I <oV

Készitettem és ellenjegyzem, Budapesten, 2025. hé napjan,
azzal, hogy a jelen ellenjegyzés az Atvevé vonatkozasaban az Uttv. 44. § (1) bekezdés c)-d) pontjaiban

foglaltak tanusitasara nem terjed ki. Az okirat jogszabalyoknak valé megfeleléségérél meggydzédtem,
szerkesztettem és ellenjegyzem.

dr. Lackner Melinda
ugyved
KASZ: 36064281
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Kovacs Ealint

Munka szama: .

Geodéziai véllalkozas neve, székhelyének cime

989/2024.

Budapest XXIII. ker.

Beltertilet

Adatszolgaltatas iktatészama: 7206/4005/2024.

VALTOZASI VAZRAJZ

a 184393/1 és 184393/2 helyrajzi szamu foldrészletek hatarrendezéserol

-

s,

Az ELMU Halézati Kft.

=

10S eun( 9sje4

(eger8lL)

184371

184384

184385

;T S

184386

Dobé utca

(1117 Budapest, Hengermalom ut 18., Cg.01-09-874142),
mint a vezetékjog jogosultja
-a382/2007 (X11.23) Korm.rendelet 5. § (8) alapjan ellenjegyzi

M= 1:1000 A
BFKH Faidhivatali Fooszialy
Budapest X| Budafoki Gt 59
T 104450 f)(?tglnx. 2025, Aprilis 16
:g”i!r T
| , | ’ I l |
I g e
A valtozas akaratunknak megfeleléen tortént: 1026564 190002025 601313/-
lkt.szam % TR - /,_
....................................................... Mellekletek (db):
Alairas
........................................................ e
Psz. Y X
........................................................ 7 A Ty
2 654822 229500
A vazrajz méretek levételére nem alkalmas. 3 654813 229500
4 654800 229498
5 654824 229490
Valtozas elétti allapot Valtozas utani allapot &
Alrészlet Terllet Alrészlet Terilet %
Hrsz | o AK Hrsz o . AK Szolgalmi és egyéb jogok %
jel| miv. aga % ha. m? jel| miv. &ga é ha. m 2
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
184393/1 Kivett, 0.0345 0.00 | (184393/1) Kivett, 0.0159 0.00 |Vezetékjog 36 m? teriletre
lakbhaz, koézat (VMB-107/2010)
udvar 75833/2/2011/11.04.05*
Vezetékjog 36 m? terliletre
(7103/492/2011)
104230/2/2012/12.04.17*
184393/2 Kivett, 0.0917 0.00 | 184393/2 Kivett, 0.1103 0.00
lakéhaz, lakéhaz,
gazdasagi gazdasagi
épllet, épllet,
udvar udvar
Osszesen: 0.1262 0.1262
*Jogosult: ELMU HALOZATI Kift.
1132 Budapest, Xlll.ker., Vaci Gt 72-74.
Dunakeszi, 2025. aprilis 15.
A helyrajzi szamozas és teriiletszamitas helyes.
Ez a zéradék a keltezéstol szamitott egy évig hatalyos.
2075 MAJ 15.
Készits: /.~ Kovécs Bélint o

foldm. ig. sz.: 11252.

Minéséget tanusito:

Kovacs Balint
ngatlanrendezd foldmérd mémok

“Kovécs Balint

ing.rend.min.szama: 2110/2009
MK nyvt. széma: GD-T/13-15603
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Budapest, 2025. ............. hé

P.H.

ing.rend.min.széma:

-a384/2016 (XI1.2) Korm.rendelet 23. § (11) alapjan a telekalakitashoz, annak

ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzéséhez, a valtozasi vazrajzon
feltiintetettek szerint hozzajarul.

- Y

h //7 Q
[ <
\ Y

Digitalisan
aldirta: Tomka
Balint

Datum: s

2025.05.20
13:01:13 +02'00'

Digitalisan
alairta: Sipos
Gabor
Datum:
2025.05.20
07:01:56
+02'00'

184370

184393/2

014

(1/s6Ev8Y)

(p18V8)

(z/16£v8Y)

Jn yoION[ESSELD

g/8v8}


Bernadett Balogh
telekalakítás


A dbntés végleges

BUDAPEST FOVAROS ——— s
KORMANYHIVATALA e e

FOLDHIVATALI FOOSZTALY

Ugyiratszam:  800127/5/2025
Ugyintézé:

Németh Arpad
Telefonszam: 354-2968
E-mail: nemeth.arpad@bfkh.gov.hu

Targy: B o cobizasaoo [
I Gltal  kezdeményezett
telekalakitasi  engedélyezési  eljarasban
érdemi dontés

Valtozassal érintett foldrészletek:
Budapest  XXIIl.  keriilet, belteriilet
184393/1, 184393/2 helyrajzi  szamu
ingatlanok telek-hatarrendezése (T-
104450. szamu valtozasi vazrajz)

HATAROZAT

Budapest Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) foldugyi igazgatasi hataskoreben
telekalakitassal 6sszefiiggé eljarasban az alabbi déntést hozta.

A Kormanyhivatal [RIIIEH (I - (o\abbiakban: mint
Kérelmez6) megbizasabsl I (. -
tovabbiakban, mint: Megbizott) beadvanyara indult telekalakitasi engedélyezési eljarasban a
telekalakitasi kérelemnek helyt ad, és Kovacs Balint féldméré mérnok altal készitett és mindsitett,
valamint a Kormanyhivatal féldmérési szakteriilete altal 2025. majus 15-én zaradékolt T-104450. szamu
valtozasi vazrajz alapjan, a Budapest XXIII. kertleti belteriileti fekvési, 184393/1 helyrajzi szamu, kivett,
lakéhaz, udvar megnevezésii ingatlan és a 184393/2 helyrajzi szamu, kivett, lakéhaz, gazdasagi épiilet,
udvar megnevezésl ingatlan esetében a telek-hatarrendezést — a jogszabalyban eldirt szakkérdések
vizsgalatat kdvetéen, a megismert szakmai vélemények figyelembe vételével -

engedélyezi.

A telekalakitasi engedély véglegessé valasat koévetéen a valtozasi vazrajzot a Kormanyhivatal
foldmérési szakteriilete — ha ennek miiszaki és jogi akadalya nincs - ujra zaradékolja. A

telekalakitasi engedély a hatdrozat véglegessé valasatol szamitott 1 évig érvényes. A
foldrészletek adataiban, tovabba a bejegyzett jogok és feljegyzett tények vonatkozasaban a

telekalakitassal bekévetkezé valtozasnak az ingatlan-nyilvantartasban térténd atvezetésére

iranyulé ingatlan-nyilvantartasi eljaras ezen idészak alatt kérvényezhetd.

Abban az esetben, ha a telekalakitas ingatlan-nyilvantartasi atvezetése folyamatban Iévé birésagi eljaras
miatt nem tortént meg, az tigyfél kérelmére a Korméanyhivatal — ha ennek miszaki és jogi akadalya nincs
— a telekalakitasi engedélyt annak hatalyossagi idején belil egy alkalommal egy évre meghosszabbitja,
valamint a valtozasi vazrajzot a féldmérési szakteriilet tjra zaradékolja. Az Ujra zaradékolasi kérelemhez
a birésag altal érkeztetett keresetlevelet csatolni kell.

Foldiigyi Osztaly
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A telekalakitasi eljaras meginditas tényét a Kormanyhivatal a hatarozat véglegessé valasat kéveté napon
— az ugyfelek kilon értesitése nélkil — hivatalbdl torli.

A Kormanyhivatal dontése a kozléssel valik véglegessé, ellene kézigazgatasi eljarasban fellebbezésnek
nincs helye. A torvényes érdekeiben sérelmet szenvedett fél a déntés kozlésétdl szamitott 30 napon
belll jogszabalysértésre hivatkozva a Févarosi Térvényszékhez (1027 Budapest, Tolgyfa u. 1-3.)
cimzett, de a Kormanyhivatalnal (1590 Budapest, Pf.:101.) benydjtandé keresetlevéllel kézigazgatasi
pert indithat. A digitalis allamrol és a digitalis szolgaltatasok nydjtasanak egyes szabalyairdl szolo 2023.
évi CIII. térvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan a jogi képviselével eljaré fél, valamint a belféldi székhellyel
rendelkezd gazdalkodé szervezet e-Papir szolgaltatas (https://epapir.gov.hu/) igénybevételével
nyujthatja be a keresetlevelet.

A birosag a jogorvoslati kérelmet targyalason kiviil birélja el, amennyiben egyik fél sem kéfi a targyalas
megtartasat és azt a birésag sem tartja szilkségesnek.

INDOKOLAS

A Kérelmezd beadvanyara telekalakitassal 6sszefiiggd eljaras indult a Budapest XXIII. keriilet,
belteriileti fekvésii 184393/1, 184393/2 helyrajzi szamu ingatlanok telek-hatarrendezése tigyében, a
T-104450. szamu valtozasi vazrajz alapjan.

A kerelmet az egyes féldiigyi eljarasok részletes szabalyairol sz616 384/2016. (XII. 2.) Korm.rendelet (a
tovabbiakban: 384/2016. Korm.rendelet) alapjan a Kormanyhivatal megvizsgalta és az alabbiakat
allapitotta meg: '

- a Kérelmez az engedély iranti kérelem benydujtasara jogosult,

- a kérelemhez eldirt telekalakitasi dokumentaciot az eldirasoknak megfeleléen csatolta,

- a dokumentaciot az arra jogosult személy készitette,

- a kérelem elbiralasaért fizetendd igazgatasi szolgaltatasi dijat megfizette,

- a benyujtott telekalakitasi dokumentacié részét képezd, T-104450. szamu valtozasi vazrajzot a
Kormanyhivatal foldmérési szaktertlete 601313/2025. szamon, 2025. majus 15. napjan zaradékolta.

A Kormanyhivatal a 384/2016. Korm.rendelet 23/A. § (1) bekezdése szerint az alabbi szakkérdéseket
vizsgalta.

Mivel a telekalakitassal érintett ingatlanok nem mindsiinek a mezé- és erdégazdaséagi féldek forgalmardl
sz016 2013. évi CXXII. térvény 5. § 17. pontja szerinti mezé-, erdégazdasagi hasznositasu féldnek, a
telekalakitas nem birtokésszevonasi céllal torténik, ezért a Kormanyhivatal vizsgalta azt, hogy a
telekalakitas az épitett koérnyezet alakitasarél és védelmérdl szolo térvényben foglaltaknak, a
telepilésrendezési kdvetelményeknek és a helyi épitési szabalyzatnak, valamint a telekalakitasrél szolo
miniszteri rendelet eléirasainak megfelel-e.

Mivel a telekalakitas olyan ingatlant érint, amelynek helyrajzi szdma a nyilvantartott vagy védetté
nyilvanitott régészeti leléhelyeket, régészeti véddéovezeteket tartalmazo kulturalis 6rékségvédelmi
hatésagi nyilvantartasban szerepel, ezen tul miemléki tertleteket és miiemlékeket tartalmazé kulturalis
és oroksegvédelmi hatésagi nyilvantartasban szerepel, ezért a Kormanyhivatal vizsgalta a kulturalis
orokségvedelmi szakkérdést is.

A Kormanyhivatal a megismert szakmai vélemények figyelembe vételével az alabbi jogszabalyok
és indokok alapjan hozta meg déntését:

Foldugyi Osztaly
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Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szo6l6 térvényben foglaltaknak, a
telepiilesrendezési kbvetelményeknek és a helyi épitési szabalyzatnak, valamint a telekalakitasrol
sz06l6 miniszteri rendelet eléirasainak vizsgalata.
Szakkeérdés vizsgalata soran véleményem kialakitasahoz az alabbi jogszabalyoknak valé megfelelést
vizsgaltam:
- amagyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.),
- az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrél szol6 253/1997.(XI11.20.) Korm. rendelet
2024. december 31-én hatalyos szévege (a tovabbiakban: OTEK),
- aKorm. rendelet 23/E-J. §,
- a Budapest Foévaros XXIIl. Kerileti Epitési Szabalyzatrol szolo 26/2017. (IX. 22.) énkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: KESZ).

A Méptv. 88. § (1) bekezdése szerint: ,Telket csak (gy szabad alakitani hogy az” a teriilet
rendeltetésének megfelel6é hasznélatra alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége
és megkodzelithetésége a jogszabalyoknak megfeleljen.”

A benyuijtott kérelem a Méptv. 89. § (1) bekezdés szerint telekhatar-rendezésre iranyul.

Az érintett telkek kapcsan a Méptv. 85. § (1) bekezdése szerinti valtoztatasi, épitési vagy telekalakitasi
tilalom nem all fenn.

A telekalakitasi helyszinrajz vizsgalata soran megallapithaté, hogy a telekalakitassal érintett telkek
beépitettek.

A Korm. rendelet 23/H. § szerint ,(1) A telekalakitasi eljarasban a kérelem részeként nyilatkozni kell a
telekalakitassal érintett foldrészleten torténé tervezett épiiletelhelyezésrél és a folyamatban 16vé épitési
tevékenységrél. Ha folyamatban van vagy tervezett az épitési tevékenység, a kérelemhez mellékelni kell
— ha rendelkezésre &ll — a végleges épitési engedélyhez tartozé, zéradékolt épitészeti-miiszaki
dokumentacié részét képezé helyszinrajzot vagy az egyszerii bejelentési dokumentécié részét képez6
helyszinrajzot.”

Az érintett telkeken tervezett épiletelhelyezésrél és a folyamatban lévé épitési tevékenységrél a Korm.
rendelet 23/H.§-nak megfeleléen a Kérelmezo ugy nyilatkozott, hogy épitési tevékenység nem zajlik és
nem tervezett. '

A KESZ 1. mellékletét képezd Szabalyozasi Terv részlete az adott ingatlanokra:
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A Korm. rendelet 23/E.§ szerint ,(1) A telket — a nem épitési telek telekegyesitése és telekhatar-
rendezése, erdé6 miivelés 4g esetén a telekfelosztas és telekcsoport Ujraosztasa, valamint a
vizgazdalkodasi tertilet 6vezetbe esé telkek kivételével — ugy kell kialakitani, hogy a kialakulo telkek
kéztertiletnek gépjarmii-kbzlekedésre alkalmas részérdl az adott kozteriiletre vonatkozd jogszabalyi
eléirasok szerint vagy 6néllé helyrajzi szamon nyilvantartott maganatrol gépjarmiivel koézvetleniil, vagy
hidon illetve atereszen keresztiill megkézelithetéek legyenek.”

A Kormanyhivatal megéllapitotta, hogy a kialakulo telkek koztertletnek gépjarmii-kézlekedésre alkalmas
részérdl az adott kozteriletre vonatkozo jogszabalyi eldirasok szerint gépjarmivel kézvetlendl
megkozelithetéek.

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a telekalakitas soran maganut nem kerdl kialakitasra, ezért a
Korm. rendelet 23/E.§ (2) bekezdését nem vizsgalta.

A Szabalyozasi Terv alapjan a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a 184393/1 hrsz. telket
szabalyozasi vonal érinti.

A T-104450 szamu valtozasi vazrajz szerint kialakitott Uj telekhatar ésszhangban van a szabalyozasi
terven abrazolt szabalyozasi vonallal.

A Szabalyozasi Terv alapjan a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a telket dvezethatar nem érinti,
ezért a Korm. rendelet 23/E.§ (6) bekezdését nem vizsgalta.

A Korm. rendelet 23/B. § (1) bekezdés c) pontja alapjan vizsgalini kell tovabba azt is, hogy a telekalakitas
.a telekméretre, telekmélységre, telekszélességre, telek megengedett legnagyobb beépitettsegére, a
telken elhelyezhet6 éplletek széamara, valamint az épliletek tervezett telekhatartél valo tavolsagara
vonatkozo helyi teleptlésrendezési és épitési kévetelményeknek megfelel-e.”

A KESZ 1. mellékletét képezd Szabalyozasi Terv szerint a kialakuld telkek Lk-1-XX11I-2/2 jell épitési
dvezetbe és KOu-XXIII-2 jelii 6vezetbe tartoznak, az épitési Svezetre a KESZ 3. melléklete a kdvetkezd
tablazatot tartalmazza:
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A telekalakitasi helyszinrajz alapjan a Kormanyhivatal megaéllapitotta, hogy a kialakulo telkek
megfelelnek a KESZ telekméretre, telekmélységre, telekszélességre és a telek megengedett legnagyobb
beépitettségére vonatkozd eldirasainak, a kialakuld 184393/2 hrsz. telek szélessége adottsag.

A KESZ 22.§ szerint: ,(2) Az épitési dvezetekben eltéré Gvezeti rendelkezés hianyaban telkenként
egynél tébb fééplilet is elhelyezhetd.”

A telekalakitasi helyszinrajz alapjan a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a kialakulo telkek
megfelelnek a telken elhelyezhett épuletek szamara vonatkozé KESZ eléirasoknak.

Mivel az Uj telekhatart a szabélyozasi vonal alakitja ki, és a Kérelmezé nemlegesen nyilatkozott a
tervezett beépitésrél, ezért a Korm. rendelet 23/B. § (1) bekezdés c) pontjat az épiletek tervezett
telekhatartél valo tavolsagara vonatkozéan nem vizsgalta a Korméanyhivatal.
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A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a targyi telekalakitas soran 0j nyulvanyos telket nem kivannak
kialakitani, ezért a Korm. rendelet 23/G.§ -t nem vizsgalta.

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a targyi telekalakitas soran az Uj telekhatar telken allé épuletet
nem oszt részekre, hanem az osztottsagot megsziinteti, ezért a Korm. rendelet 23/E.§ (5) bekezdését
nem vizsgalta.

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a targyi telekalakitas témbtelket nem érint, uszételket nem
kivannak kialakitani, ezért a Korm. rendelet 23/F.§-t nem vizsgalta.

A fentiek alapjan a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a targyi telekalakitas 6sszességében megfelel
a Méptv.-ben és a Korm. rendeletben foglaltaknak, valamint a telepllésrendezési €S épitési
kévetelményeknek.

A Kormanyhivatal vizsgélta a kulturalis érokségvédelmi szakkérdést is, mely a Budapest, XXIII. kerulet,
beltertilet 184393/1, 184393/2 helyrajzi szamu ingatlanok telek-hatarrendezéséhez - 6rékségvédelmi
szempontbdl hozzajarul.

A rendelkezé rész szerinti ingatlanok érintik a kulturalis 6rokség védelmérdl szolé 2001. évi LXIV.
térvény (a tovabbiakban Kétv.) 7. § 23. pontja alapjan, az Epitési és Kézlekedési Minisztérium Hatoésagi
Nyilvantartasaban 66796-os azonosité szamon szereplé régészeti lel6helyet.

A kulturélis 6rokség védelmével kapcsolatos szabélyokrol szolo 68/2018. (IV. 9.) Kormany. rendelet (a
tovabbiakban: 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet) 87. § (1) bekezdése, a 88. §-ban, valamint a 89. §-ban
meghatarozott szempontok alapjan vizsgalta a Kormanyhivatal, hogy a tervezett tevékenység megfelel-e
a Kétv.-ben és az e rendeletben meghatarozott kévetelményeknek.

A 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 88. § (3) bekezdése szerint a telekalakitasi eljaras a vedettség
hatalyat nem érinti, a valtozassal érintett telek régészeti védelme a telekalakitas folytan létrejott telkekre
is vonatkozik.

Osszességében megallapithatd, hogy a telekalakitasi engedély megadasanak jogszabalyi
akadalya nem meriilt fel, ezért a Kormanyhivatal a rendelkez6 rész szerinti déntést hozta.

A telekalakitasi eljaras meginditas ténye az ingatlan-nyilvantartasbél a 384/2016. Korm. rendelet 23. §
(1) bekezdésében foglaltak alapjan a hatarozat véglegessé valasat kovetéen kerul torlesre. A
telekalakitasi engedély hatalyat, a valtozasi vazrajz Ujra zaradékolasat a 384/2016. Korm. rendelet 23. §
(4) bekezdése szabalyozza.

A dontés kozlése az Akr. 85. §-a szerint, a véglegessé valasanak feltételeit az altalénos kozigazgatasi
rendtartasrol sz6l6 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.) 82. (1) bekezdése szabalyozza.

A Kormanyhivatal dontését a fent hivatkozott jogszabalyhelyek alapjan hozta meg. A Kormanyhivatal
déntése elleni 6nallo fellebbezésnek az Akr. 116. § (1) és (4) bekezdései alapjan nincs helye. A
koézigazgatasi per lehetéségét az Akr. 114. § (1) bekezdése biztositja. A Kormanyhivatal hataskoérét és
illetékességét a foldmiivelésiigyi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijelélésérol szolo
383/2016. (XII. 2.) Korm.rendelet 3. § (3) bekezdés b) pontja, 36. § b) pontja, valamint a févarosi és
varmegyei korményhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi kertileti) hivatalokrol sz6l6 568/2022. (XI1.23.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése alapozza meg.
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A déntes kiadmanyozasara Budapest Févaros Kormanyhivatalat vezets fSispan 11/2024. (X.30.)

utasitasa Budapest Févaros Kormanyhivatalanak kiadmanyozasi rendjérél szolé 228.3. pontja alapjan
kertilt sor.

Budapest, 2025. 07. 02.
Dr. Sara Botond féispan megbizasabdl:

o

p.h:

Németh Arpad
hivatali fétanacsos II.

A doéntést kapja:

1. Kézbesitési iv alapjan
2. lrattar
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MEGHATALMAZAS

Alulirott

szil.

., szuletést hely és 1d6:

(lakohelve: L, an.:

, személyi azonosito szama: , adoazonositd jele:

, magyar allampolgar)

czennel kifejezetten meghatalmazom

=2 [

., sziiletési hely ¢s id6: L, an:

, szem¢lyi azonositd szama: _ ad6azonosits jele: |Gz magyar

allampolgar),

(I:\k«')hc]_\'c:

hogy a Budapest XXIII. keriilet 184393/1. hrsz. alatt nyilvantartort, kivett lakohaz, udvar
megjelolesa, 345 m2 alapreriilend belteriileti ingatlanra ¢és a Budapest XXIII. keriilct 184393 /2.
hrsz. alate felvert, kiverr lakohaz, udvar, gazdasagi ¢piilet megjelolésa, 917 m2 alapteriilerd
belterileti ingatlanra vonatkoz6, a Fépolgarmesteri Hivatal Vagyongazdalkodasi Féosztilya clétt
a reszben rulajdonomban 4llé ingatlant érinté ajindékozasi szerzodés megkotcse, az ingatlanokat
¢rinto telekhatar rendezése, és minden, ezen jogligylettel kapcsolatos, valamennyi érintett
személy, szerv és hatGsdg eléte teljes jogkorrel képviseljen ¢és teljes joggal eljarjon.

Az ingatlan a valésigban Budapest NXNII. Grassalkovich Gt 44, sz alate talilhato. Jelen
meghatalmazassal meghatalmazom a meghatalmazottat, hogy a nevezett ingatlanokra vonatkozo
telekhatar-rendezési ¢és ajandékozasi  szerzadést (a részben  tlajdonomat képezé  ingatlan
Kapesan), tivollétemben, nevemben és helyettem aldirja, a szerzodéskotés soran teljes jogkorrel
kepviscljen, ¢s megtegven minden irdsbeli és szobeli jognyilatkozatot annak érdekében, hogy a
relekhatir-rendezés  és a tulajdonjog  atruhdazas a  megajindékozort javara  az ingatlan-
nyilvanearrasban arvezetésre keriiljon.

A meghatalmazis  kiterjed arra is, hogy Budapest IFévaros Kormanyhivatala  Féldhivatali
I"Gosztalya Ingatlantigyi hatosaga eléte a telekhatir-rendezés és a tulajdonjog bejegyzése sorin a
kepviseletem cllassa.

Sopron, 2024. november 04.

sases

meghatalmazo
~

A meghatalmazist elfogadom Sopronban, 2024. november 04. napjan:

SE SN0l RN OG0 s e s e se

meghatalmazott

Készitettem ¢és ellenjegyzem Szekeres és Szovati Ugyvédi Iroda képviscletre jogosult
vezetdje, dr. Szoviti Szabolcs iigyvéd (KASZ szim: 36069746) Sopronban, 2024. november
04. napjan:
§21572-02
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MEGHATALMAZAS

\ulirott | N s-iilctési neve: — (I R
I, - - <os, ¢ [N < iic¢si neve: NN

) alatti lakos, meghatal

sziiletési neve: ( ;
I ) Y - - 11 lakost, hogy
Budapest XXIII. keriilet 184393 /1. hrsz. alatt nyilvantartott, kivett lakohaz, udvar megjelolés,
345 m2 alapteruletd belteruleti ingatlanra és a Budapest XXIII. keriilet 184393 /2. hrsz. alatt
felvett, kivett lakéhdz, udvar, gazdasigi épulet megjelolésd, 917 m2 alapteriileti belterileti

MazZom

azonosito jele:

mgatlanta vonatkozé , a Fépolgarmestert Hivatal Vagyongazdalkodasi Féosztalya elott
FPHO058/3085/2024. iktatészam alatt a tulajdonunkban all6  ingatlanokat érinté ajandékozasi
szerz6dés megkotése, az ingatlanokat érintd telekhatar rendezése, és minden, ezen jogugyletrel
kapcsolatos, valamennyi érintett személy, szerv és hatosag el6tt teljes jogkorrel képviseljen és teljes
joggal eljarjon. Az ingatlan a valésiagban Budapest XXIII. Grassalkovich Gt 44. sz. alatt talalhat6.
Meghatalmazom a meghatalmazottat, hogy a nevezett ingatlanokra vonatkoz6 telekhatar-rendezési
és ajandekozasi szerz6dést , tavollétemben, nevemben és helyettem alaitja, a szerz6déskores soran
teljes jogkorrel képviseljen, és megtegyen minden jognyilatkozatot annak érdekében, hogy a
telekhatir -rendezés és a tulajdonjog atruhazas a megajindékozott javara az ingatlan
nyilvantartisban itvezetéste keruljon. A meghatalmazas kiterjed arra is, hogy Budapest Févaros
Kormanvhivatala Foldhivatali Féosztalya Ingatlanugyi hatosaga elott a telekhatar-rendezés és a
tulajdonjog bejegyzése soran a képviseletem ellassa.

Kelt G6dollon, 2024. oktober 21. napjan.

B cohatalmazo I . calmaz6

személyazonosité igazolvany szama: személyazonosito igazolvany szama:

I I
A meghatalmazist elfogadom:

meghatalmazott

szemeélyazonositd igazolvany szama: [ NGcN

Syerkesziettem és ellenjegyzem Godollén 2024, okteber 21, napjan,

KAS7Z, szama: 36064281 3 ER {
Ch LACKNER UGYVEDI IRODA
€ ziafdlgapknet Melinda
M Ugdyved, arsasaal szakiogiss »
8900 Zalaggers2eg, Vérkjt’wrjél.v\l‘fs :
fel: 92/589-276, 300379867, -
Adaszam: 18966485-1-20
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