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1000890560250 ikt. szam:  FPHO059 /968 - 10 /2026
I hiv. szam:
Azonosité: EPAPIR-20260331-13021 targy: Budapest XXI. kertilet, Kossuth Lajos utca

30-46 |. emelet 1. sz. (209559/0/A/15 hrsz.)
és 2. sz, 4 sz. (209559/0/A/16 hrsz.)
lakasok rendeltetésének mddositasa

A Budapest XXI. keriilet, Kossuth Lajos utca 36-40. I. em. 1., 2. és 4. szam alatti (209559/0/A/15 és
209559/0/A/16 hrsz.-u) ingatlanok rendeltetési médjanak megvaltoztatasaval kapcsolatos telepulésképi
bejelentési eljarasban a Févarosi itélétabla 4.K.700.234/2026/2. tigyszamu végzésében kijelslt kdzigazgatasi

szervként eljarva a kévetkezd

hatarozatot

hozom:

A ,Budapest XXI. ker. Kossuth Lajos utca 30-46 |. emelet 1. sz. (hrsz: 209559/0/A/15) és 2. sz. 4 sz. (hrsz:
209559/0/A/16) lakésok rendeltetésméd-valtasa® targyd, | G ok. épitészmémok (TG
altal készitett tervdokumentacio

- avédett érték megjelenését, karakterét, eszmei és épitészeti értékét nem érinti hatranyosan,

- atelepulésrendezési és épitési kbdvetelményekrdl sz6l6 kormanyrendeletben és a telepllésrendezési

rendezési tervben foglalt rendeltetésekre vonatkozé kdvetelményeknek megfelel
ezért a Févarosi [télstabla 4.K.700.234/2026/2. tigy szamu végzésében megallapitott hataskérém szerint a
telepiilésképi bejelentést tudomasul veszem.

Hatarozatom ellen annak kozlésétdl szamitott 15 napon belil Budapest Févaros Onkormanyzata

Kozgylléséhez intézett, de a f6polgarmesterhez benyujtando illetékkoteles fellebbezésnek van helye.

A fellebbezési illetéke 5.000,- Ft, azaz étezer forint. Az illetéket Budapest Févaros Onkormanyzata 11784009-
15490012-00000000 szamu, koltségvetési elszamolasi szamlajara torténd atutaldssal lehet medfizetni. Az
atutalason fel kell tintetni az eljaras targyat és ezen hatarozat iktatészamat. Az illeték befizetését az atutalasrol

sz0616 banki igazolassal lehet igazolni.
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Fellebbezni csak a megtamadott dontésre vonatkozéan, tartalmilag azzal kézvetlentl 8sszefliggs okbdl, illetve
csak a dontéshdl kdzvetlenil adédé jog- vagy érdeksérelemre hivatkozva lehet. A fellebbezést indokolni kell.
A fellebbezésben csak olyan Uj tényre lehet hivatkozni, amelyrél az els6foku eljarasban az tigyfélnek nem volt

tudomasa, vagy arra énhibajan kivil esé ok miatt nem hivatkozott.

A fellebbezésre jogosult a fellebbezési hataridén belill a fellebbezési jogardl lemondhat. A fellebbezési jogrol

t6rténd lemondas nem vonhatd vissza.

A telepilésképi bejelentési eljarasban hozott déntés polgari jogi igényt nem dént el, nem mentesiti a bejelentét
a tervezett rendeltetésméd valtoztatashoz esetlegesen szilkkséges mas hatdsagi engedélyek, egyéb

hozzajarulasok beszerzésének kételezettsége aldl.
Indokolas

I okl épitészmérndk (a tovabbiakban: Bejelentd) a 209559/0/A/15 és a 209559/0/A/16 hrsz.-(
ingatlanck tulajdonosdnak megbizasabdl 2026. marcius 31. napjan telepulésképi bejelentési eljaras iranti
kérelmet nyujtott be a targyi ingatlanok rendeltetésének médositdsa Ugyében a Budapest Févaros
Fépolgarmesteri Hivatalahoz.

A 209559/0/A/15 hrsz.-G ingatlan rendeltetése jelenleg iroda, mely a bejelentés alapjan lakas rendeltetésre
valtozna, a 209559/0/A/16 hrsz.-0 ingatlan rendeltetése jelenleg szintén iroda, melybdl két db lakas funkcidju

rendeltetési egység jénne létre.

A telepllésképi bejelentési eljaras lefolytatdsa targyaban a Févarosi itélétabla a 4.K.700.234/2026/2.
Ugyszamu végzésében eljard kozigazgatasi szervként Budapest Févaros Onkormanyzatanak

Fépolgarmesterét jeldlte ki.

A targyi ingatlanok részei a szocialista-realista stilusban épult egykori csepeli munkasszallébnak, amely
szerepel a Budapest Févaros Onkormanyzata Koézgyiilésének a telepiléskép védelmérél szolo
30/2017. (IX. 29.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: TKR) 4. mellékletében, Budapest févarosi helyi
védettségl épitészeti drokségének jegyzékében.

A kérelemhez mellékelt tervdokumentacié alapjan megallapitottam, hogy a tervezett rendeltetésmoédositas,
amely nem érinti sem az éplilet kiils6 megjelenését, sem a kdzds belsd tereket, megfelel a TKR 27. §-aban
meghatarozott, a helyi védettségli épitészeti orokség fenntartasara vonatkozo eldirasainak, tovabba megfelel
a telepllésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szol6 280/2024. (1X. 30.) Korm. rendeletben

meghatarozott, rendeltetésekre vonatkozé kévetelményeknek.

A magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdése értelmében a févarosban a kerlleti
onkormanyzatok allapitjdk meg a keruletek teriiletére vonatkozd helyi épitési szabalyzatokat, igy a Févarosi
Onkormanyzat altal megallapitott hatalyos telepiilésrendezési tervek — kivéve a Duna-parti Epitési Szabalyzat
és a Varosligeti Epitési Szabalyzat — nem tartalmaznak helyi épitéstigyi kovetelményeket.

Mivel a teleplilésrendezési tervvel valé 6sszhang megallapitdsahoz sziikséges adatokkal és informacidkkal a
létesités helye szerinti kerlleti jegyzé rendelkezik, és ezek hianyaban megalapozott dontés nem hozhatd, az

altalanos kozigazgatasi rendtartasrél szolé 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.) 25. § (1) bekezdés
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b) pontja alapjan megkerestem Budapest févaros Xl. kertlet jegyz6jét a hatarozat kialakitdsahoz szliikséges

adatok, nyilatkozat megadasa céljabél.

A XXI. kerileti jegyz6 megbizasabdl eljaré irodavezetd 2026. junius 15-én az alabbi szakmai véleményt adta
(iktatdoszam: ALT/4495-9/2026):

LSBudapest, XXI. Kertilet Kossuth Lajos 30-46. szam alatti, 209599 helyrajzi szamu ingatlan Budapest XXI.
kertilet Csepel Epitési Szabélyzatarél szélé 24/2018. (X. 26.) szamu o6nkorményzati rendeletében
(tovébbiakban: CSESZ) el6irasai szerint Vt-H/B-2 - Kiemelt jelent6ségii helyi kézpont teriilet (Vi-H) 6vezetbe
sorolt.

A CSESZ 42. § (1) bekezdése alapjan a Vit-H jeld épitési évezetek Csepel belvarosaban laké és olyan
teleplilési szintli rendeltetést magaba foglald éplletek elhelyezésére szolgalnak, amelyek nincsenek zavard
hatassal a laké rendeltetésre.

(2) A Vt-H épitési bvezetekben — az épitési 6vezet eltéré rendelkezése hianyaban — kizdrdlag

a) laké,

b) igazgatasi, iroda,

¢) kiskereskedelmi, szolgéaltato,

d) széllas a 8. melléklet szerint

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

f) kulturélis, k6z6sségi szérakoztatd és

g) sport rendeltetés, illetve annak épitménye helyezheté el.

A CSESZ 80. § (4) bekezdése szerint a Vt-H/B-2 jel(i épitési évezet részben jelentSs véltozéssal érintett,
Jellemzb8en zartsoru beépitésd, vegyes rendeltetésii intézményi tertilet, ahol

a) Uj épitmény csak az évezetben megengedett legkisebb telekméretet, kialakult telek esetén annak 80 %-at
— saroktelek esetén 60 %-at - eléré épitési telken létesithetd,

b) az épllet legmagasabb pontja legfeljebb 3,0 m-rel haladhatia meg a legnagyobb épliletmagassag értékét.

Megallapithatd, hogy a tervezett rendeltetésvaltas egy meglévd tébblakasos lakéépliletben - az dvezetben
megengedett iroda rendeltetéshdl - laké rendeltetést alakitana ki. A lakd rendeltetés az vezet teriiletén lévé
ingatlanokban kialakithaté a CSESZ fent hivatkozott elGirasai szerint.

Mindezek alapjan megéllapithatdé, hogy a tervezett rendeltetés a helyi telepilésrendezési eszkbzbkkel

dsszhangban van.”

Fentiek alapjan a rendelkezé részben foglaltak szerint déntdttem.

Hatarozatom Budapest Févaros Onkormanyzata Koézgyllésének a teleplléskép védelmérdl szolo
30/2017. (IX. 29.) 6nkormanyzati rendeletén és Budapest XXI. Kerllet Csepel Onkormanyzata Képvisel6-
testilletének Budapest XXI. kerilet Csepel Epitési Szabalyzatardl szolé 24/2018. (X. 26.) énkormanyzati

rendeletén alapul.
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Hataskoromet az Akr. 15. § (1) bekezdése és a Févarosi itélétabla 4.K.700.234/2026/2. iigyszamu végzése

allapitja meg.

Afellebbezési lehetdséget az Akr. 112. § (1) bekezdése, 116. § (1) bekezdése és 118. § (3) bekezdése alapjan

biztositottam.

A fellebbezési illeték mértékét az illetékekrdl szold 1990. évi XClIl. térvény (a tovabbiakban: Itv.) 29. §
(2) bekezdésében foglaltak alapjan allapitottam meg, az illeték lerovasanak modjardl az ltv. 73. §

(1) bekezdése alapjan adtam tajékoztatast.

Kelt Budapesten, a mindsitett elektronikus alairasba foglalt id6bélyegzé szerinti idépontban

Fépolgarmester hataskérében eljarva:

ELKTROMKUSAN ALAIRTA
ﬁ Er6 Zoltén Mikiés
Sntherets

Er6 Zoltan

varostervezési féosztalyvezetd, f6épitész

Masolatban értesil:
Baksa Lajos irodavezet6 (Budapest Févaros XXI. kertilet Csepeli Polgarmesteri Hivatal, F6épitészi Iroda) — hivatali kapun kereszttil
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