Févarosi Onkormanyzat tervdokumentaciora adott véleménye

Csdémor Nagykdzség Onkormanyzatanak polgarmestere 2026. julius 16-an az E-TER rendszer feliiletén
kezdeményezte a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepuilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 419/2021. (VIII.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
419Korm. rend.) 66. §. (2) bekezdés a) pontja szerinti véleményezését.

A terliletre Csdmor Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatardl szoldo Csémoér Nagykézség Onkormanyzata
Képvisels-testiiletének 17/2019. (VII. 18.) énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) hatalyos.

Eszrevételeim, véleményeim:

A megklldétt dokumentaciok megalapozé vizsgalatai és alatamasztd javaslatai kozott hirkozlési
szakterulet vonatkozésuak is szerepelnek, az épitésugyi és az épitéstiggyel 6sszefliiggd szakmagyakorlasi
tevékenységekrél szolé 266/2013. (VIl. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 266Kr.)
14. § (1) bekezdése szerint: ,a telepiiléstervezési tevékenység dokumentacidinak elkészitése
Jogosultsaghoz kétott.”

(3) bekezdés szerint: ,a szakagi telepliléstervezé feladata a szakteriiletének megfeleld telepliléstervezési
Szakagi munkarészek és javaslatok elkészitése.

(5) bekezdés szerint: ,a teleplilésrendezési tervezési tevékenység soran létrejétt dokumentacio alaird
lapjanak tartalmaznia kell a feladat elvégzésében részt vett 6sszes tervezd nevét, szakképzettségét,
Szakmai cimét, névjegyzéki jelblését és — legalabb egy eredeti példanyon — a tervezé sajat kezii alairasat.”

Megalapoz6 vizsgalat munkarészre vonatkozé megallapitasaim:

A Megalapozé vizsgalat dokumentacidja érthetéen és igényesen kidolgozott, megfeleléen vizualizalt és a
kilonb6z6 témakorok jellemzdéen a teleplilési adottsagoknak megfelel kifejtést, elemzést kaptak.

A kotet kapcsan az alabbiak javaslatokat teszem:

e A 4. Szomszédos teleplilések hatalyos teleplilésszerkezeti terveinek Csé6mér fejlesztését befolyasold
megallapitasai” fejezetben két helyen is (31. oldal) hivatkozas torténik Budapest f&varos
telepulésszerkezeti tervére (a tovabbiakban: TSZT), amely mar nincs hatalyban. Budapest Févéaros
Kozgyllése a 10/2026. (I. 28.) hatérozataval elfogadta a Févarosi telepulésfejlesztési tervet (a
tovabbiakban: FTFT), ezért kérem a fejezetrész javitasat.

e A dokumentacié tobb fejezet esetében tartalmaz a hatélyos jogszabalyokbdl hosszan idézett
el6irasokat, illetve altalanos ismeretanyagokat (mint pl. a 12.4. Zéldinfrastruktiura-halézat fejezet elsé
5. oldalan), amelyek feleslegesen ndéveli meg a munkarész terjedelmét; javaslom a telepllés
vonatkozasaban tényleges, a tervezés szempontjabdl érdemi informaciét nyujté elemzésekre
nagyobb hangsulyt fektetni.

o Az épitett kbrnyezet elemzése soran a telepllés épitészeti értékeinek, meghataroz6 utcaképeinek,
latvanydnak elemzése hidnyos. Ebben a témakdrben a helyzetértékelés allitdsai nem kell6en
megalapozottak. Ezeket a vizsgalatokat javaslom kiegésziteni, pétolni, mert a Fejlesztési terv kilon
atfogd célként nevesiti az épitett kdrnyezet fejlesztését, amelyen belili részcélok a sziikséges
elemzések nélkiil nem értelmezheték. Emellett a HESZ tervezet jelentds mennyiségii és
meglehetésen szigoru teleplilésképi kdvetelményt rogzit, amelyek igy nem megalapozott. A témakor
vizsgalati hianyossagai a Mliemlékvédelmi hatastanulmanyban |évé megallapitdsokra is hatassal van.

e All. Helyzetelemz8 munkarész ,3. A kérnyezeti allapot jellemz6i”, valamint az ,,5. A taji és természeti
adottsagok, tajkarakter, zéldinfrastruktiura-halézat fejezetei bOvebb kifejtést igényelnének az
adottsagok, kihivasok, problémak stb. konkrét meghatarozasaval.

e a2014-2018-ban elkészilt csOmori kerékparos kdzlekedésre alkalmas Jézsef Attila utat, mely az MO
folotti gyaloghidon csatlakozik Budapest, XVI. keriilet Suba utca VEKOP kerékparos halézatahoz,
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javaslom feltlintetni Csdmor nagykozség telepllésterve (1.1_Csémér Megalapozé vizsgalat.pdf
valamint melléklete) 134. ill. 24. oldalan a két z6ld szinnel megjeldlt kerékparut kozott.

Alatamaszto vizsgalat munkarészre vonatkozo megallapitasaim:

A 2. Teleplilésrendezési javaslat” fejezet érthetd és jol attekinthetévé teszi az altalanos hasznalatok
kijeldlése soran, a hatélyos tervekhez képest javasolt médositasokat.

Az ismertetés szerinti valtozasok a f6évarosi agglomeraciés trendekkel kapcsolatos fejlesztési
torekvések kapcsan kedvezbek, kiemelendd a lakdérendeltetésre igénybe vehetd terlletek
mérseklése, az agglomeracidban egyébként jellemz6 lakoterlleti szétterllés ellen. A
lakérendeltetések szamanak ndvekedését korlatozzak a terlleti lehataroldsok mellett, a telkenként
korlatozott lakérendeltetési egység szamok is a HESZ-ben. A lakéteriileti tovabbi névekedés helyett
szamos esetben az intézmények, ellatd rendeltetések, szabadidé eltdltési lehetéségek szamara
biztositanak terlleteket a mddositasi javaslatok, amelyek erésitik a lakossagi ellaté halézatot, ezzel
vonzer6t generalva CsOmdr szamara, illetve csdkkentve az utazasi kényszert. Ezeknek a
létesitményeknek a megvaldsitasi szandéka a Fejlesztési tervben nemcsak a célrendszerben, de
beavatkozasi projektként is nevesitésre kerllnek, igy a terv koherenciaja biztositott.

A terv kilénbozé koteteinek 1évé Gsszefliggéseket az alatamasztd munkarésznek részleteiben is
tartalmaznia kellene, ezért javaslom a telepllésterv killénb6z6 részei kdzotti dsszhanggal kiegésziteni
az alatamaszto javaslatot.

A 419Korm. rendelet alapjan a fejlesztési tervlap meghatarozza a stratégia és a cselekvési program,
kiemelten a céladatok és a fejlesztési akcidteriiletek térbeli 6sszefliggéseit, azok rendszerét, tovabba
a telepllés mikodéséhez sziikséges meglévé és tervezett miszaki és zoldinfrastruktira-elemek
térbeli kialakitasat, elrendezését és telepulésszerkezeti szerepét. Ennek érvényesulésével javasiom
az Alatamasztd munkarészt kiegésziteni, mert a véleményezési dokumentacidban a
telepulésfejlesztési terv nem tartalmaz széveges leirast, ismertetést a tervliaprol.

A ,12. Teleplilési kbrnyezeti értékelés” fejezet jelen terjedelmében, részletezettségében dsszefoglald
munkarésznek tekintendd, javaslom a fejezet atdolgozasat, hogy tételesen tartalmazza az egyes
tervmédositasok, Uj tervi elemek varhaté kornyezeti hatasat az egyes kornyezeti elemek,
hatétényezdk vonatkozasaban.

Javaslom kiegésziteni a dokumentaciét a forrashivatkozasokkal.

Javaslom kiegésziteni a dokumentaciét a TEKA eltérésekkel, tovabba a TEKA el6irasokkal vald
dsszhang atfogo ellenérzése, mivel a szilkséges TEKA eltérési engedély kérelmeket a véleményezési
dokumentacié nem tartalmazza, mint a TEKA 17. § (6) bekezdése szerint a HESZ tervezet 7. § (13)
bekezdéséhez, a 27. § (1) bekezdéséhez allami f6épitészi eltérési engedély sziikséges, mely a
véleményezési dokumentaciobol nem derdl ki.

Telepulésfejlesztési terv munkarészre vonatkozé megallapitasaim:

A telepulésfejlesztési terv jol felépitett, atlathatd és kézérthetd dokumentum. A jovOkép, a célrendszer és a
cselekvési program logikai kapcsolata kdvetkezetes, a célok dsszefuggéseit bemutatdé matrix (V. fejezet)
attekinthet6. A terv megalapozottan azonositja a telepllés fejlesztési szikségleteit, a részcélokhoz rendelt
lehetséges intézkedések életszerliek, a cselekvési program projektelemei konkrétak, indikativ keretésszeggel,
Utemezéssel és beruhazoi megjeldléssel.

o A terv tdbb eleme tartalmilag illeszkedik a févarosi célokhoz, azonban nem térségi 6sszefliggésben
fogalmazodik meg:
- a K1.2 részcél (,Lakékornyezet élhetéségének védelme”) intézkedései — a volt zartkerti teriletek

beépitésének megelézése, az Uj lakoterlletek kialakulasanak megakadalyozasa, ezzel 6sszhangban
csokkenti a kertes mez6gazdasagi terliletek nagysagat, az altalanos és tajgazdalkodasi mezégazdasagi
terlletek javara. A széttelepulés mérséklése — kdzvetlenlll szolgaljak a szuburbanizaciés folyamatok
lassitasat, amely a févarosi terv kiemelt térekvése.
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- Az FTFT céljaihoz szintén illeszkedik, hogy a teleplilésszerkezeti terv megsziinésével, a Csoémor
terlletén sok éve tavlati fejlesztésre kijelolt terliletek visszasorolasra kerlilnek az MO autéut mentén
(gazdasagi teriiletek, autépalya pihend) és részben a Rétpotlék terlletén (tavlati lakoterdlet).

- A részletes cselekvési programban megfogalmazott célok, pontszer( fejlesztések és haldzatos
projektek a FTFT-ben foglaltakat nem sértik, az ,IF.8 HEV feldjitasa” halozatos projekt a févaros
szempontjabdl tamogathaté.

Csdémoér a Budapesti Agglomeracié telepulése, kdzigazgatasi teriilete kdzvetlenul hataros Budapesttel,

lakéterileteinek egy része (MO autéut gy(rdjén beliil) kdzvetleniil kapcsolddik a févaros lakéterileteihez.

A lehatarolt akcioteriiletek egyike sem fekszik Csomor és Budapest kdzds kdzigazgatasi hatara mellett,

az akcioteruleti beavatkozasok Budapest szempontjabdl relevanciaval nem birnak. Kistarcsa esetében

Csomor gazdasagi terlletei (Hatar ut mentén) kdzvetlenil a lakéteriletek mellett helyezkednek el.

A varostérségi poziciobdl kdvetkezb felelésség kérdése a tervben nem jelenik meg: nem targyalja, hogy

Csoémor miként alakitja terilethasznalatat — kiléndsen a Budapesttel és Kistarcsaval hataros lako- és

gazdasagi teriletein — annak érdekében, hogy azzal a szomszédos telepilések lakoteruleteinek

életminéségét ne rontsa és a kompakt telepllésszerkezet elve mentén fejlédjon a teleplilés.

A G2 célcsoport esetében a gazdasagi és lakofunkcid kozotti konfliktusok mérséklése kizardlag Csomor

belsé viszonylataban meril fel (G2.2 intézkedései). Az elkészilt telepllésfejlesztési terv ezzel a

poziciéval sem a jovékép, sem az atfogd és részcélok, sem a beavatkozasok szintjén nem foglalkozik. A

harom tematikus jovokép (Gondoskodd kozdsség, Versenyképes gazdasag, Fenntarthatd és élhetd

telepuilés) kizarolag a teleptilés belsé viszonyaira reflektal, a kilenc részcél egyike sem tartalmaz térségi
dimenziot, a célok dsszefiiggéseit bemutatdé matrix sem jelenit meg ilyen szempontot. Megfontolasra
javaslom, hogy a terv — legalabb a K1.2 és a G2 célcsoport szintjén vagy az alapelvek szintjén — rogzitse

a telepuléshataron atnyuld hatasok (forgalomterhelés, zaj- és légszennyezés, beépitési intenzitas,

zoldfelileti kapcsolatok) figyelembevételének kotelezettségét, és a szomszédos 6nkormanyzatokkal vald

egyeztetés igényét a hatarmenti tertletek fejlesztése esetén.

A ,Klimaadaptacié” a célrendszerben csak a ,Helyi mezégazdasag tamogatasa” témakordn belil jelenik

meg, holott az egyre gyorsulé uUtemben jelentkezd klimavaltozashoz valo alkalmazkodas atfogo, a

telepllésfejlesztés és -Uzemeltetés szamos terilletére kihatassal 1év6 cselekvési teriletet jelent, ezért

javaslom azt atfogd, vagy horizontalis célteriiletként meghatarozni az ide sorolandd intézkedések
kibévitése mellett.

A cselekvési programban nem jelennek meg azok a potencidlis hal6zati elemek, amelyek a telepllés

hatérain tulmutatd életminéségi hatdssal birnanak. Kiemelten ilyen a Csémoéri-patak és a Szilas-patak

menti rekreacios teriiletek halézatos dsszekotése, a ma még hianyzé vagy vegyes minéségben elérheté

Osszekottetés a tagabb varostérség szamara is meghatarozo értéket teremtene, javitana CsOmor

turisztikai vonzerejét is (a Szilas-patak menti kerékparut j6l kiépitett, az ehhez valdé kapcsolodas

kihasznalhato lehetdség).

A FTFT a vérostérségi egyuttmikddés potencidlis teruleti elemei koézott kifejezetten nevesiti a

.Kisvizfolyasok menti egylttmikddéseket”, tematikus elemként pedig a ,k6zigazgatasi hatarokon atnyulé

z6ldhalozat védelmét, gazdagitasat és a kerékparos halozat fejlesztését”.

A koézosségi kozlekedéshez kapcsolddd eszkdzvaltas infrastruktirajanak (P+R, B+R kapacitasok)

megjelenése hianyzik a tervbél. A FTFT a kibocsaté agglomeracios telepiiléseken, a HEV-megallékhoz

kapcsolodoan kiépitendé P+R és B+R kapacitasokat a térségi mobilitasi rendszer alapfeltételeként kezeli.

A csdmoéri terv kozlekedésfejlesztési részcélja (K2.1) és a HEV-atjar6 atalakitasara iranyuld projektelem

(IF.4) ezt az elemet nem tartalmazza.

Javaslom a cselekvési program kiegészitését a patakmenti zdldfolyoso térségi tovabbvezetésére és a

HEV-megallokhoz kapcsolodd eszkdzvaltasi infrastruktirara iranyuld projektelemekkel, illetve —

amennyiben ezek megvaldsitasa Csomor hataskérén tulmutat — az ezekre iranyulé egylttmikodési

feladatok nevesitésével.
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A H8-H9 HEV vonalak felujitadsanak tervezése jelenleg is folyamatban van. Ennek kapcsan, a cséméri
végallomas korszerisitéséhez kapcsoloddan lehetséges, hogy felmeril majd szabalyozasi igény, a
tervezés jelenlegi fazisaban azonban erre vonatkozo, figyelembe vehetd adat még nem all rendelkezésre.
Hianyzik a megvaldsitas hatterének bemutatasa és a nem projekt jellegii feladatok meghatarozasa. A
419Kr. 3. melléklet 4. a) pontja szerint a részletes cselekvési programnak tartalmaznia kell ,a
megvaldsitandé beavatkozasokat, igy a fejlesztési feladatokat és projekteket, valamint a nem fejlesztési
jellegli dnkormanyzati tevékenységeket”. A dokumentum kizarélag beruhazasi jellegl projektelemeket
tartalmaz, az egyuttmikddés terlletei és formai, a szervezeti keretek, a partnerségi és koordinacios
feladatok nem jelennek meg.

Javaslom a cselekvési program kiegészitését a megvaldsitas hatterét bemutatd, valamint a nem
fejlesztési jellegl 6nkormanyzati tevékenységeket — ezen belll az egyittmikodés terileteit, formait és
partnereit — rogzité fejezettel.

A Fejlesztési tervlaphoz leiras nem tartozik, értelmezése igy nem lehetséges. Az alkalmazas elésegitése
érdekében is javaslom a terv kiegészitését a térképi elemeket bemutato leirassal.

2.2 Fejlesztési Tervlap: Nem talalhatoak a tervlapon az RF.1, INT.5 és IF.9 projektek lehatarolasai.

2.3 Akcioterlleteket lehatarolasa (tervlap): Nem talalhatéak a tervlapon az RF.1, INT.5 és IF.9 projektek
lehatarolasai.

A monitoring fejezet mddszertana és intézményi rendszere megfeleléen kidolgozott. Az indikatorrendszer
azonban kizardlag a cselekvési terv szintjen ad célértékeket, jellemzden output jellegii mutatokkal
(talnyomorészt ,megvaldsult projekt — 1 darab”). Az ilyen mutatdk a projektek megvaldsulasat igazoljak,
a célok teljestilését azonban nem mérik. Tekintettel a terv idétavjara (a projektek megvalésitasi ideje 2030
és 2040 kozotti), javaslom az indikatorrendszer kiegészitését a célok (atfogd célok, illetve részcélok)
szintjén értelmezett egy-egy eredmény- vagy hatasindikatorral, kiindul6 és célértékkel.

A dokumentum tartalomjegyzékében és a VI.1. fejezet belsd szamozasaban az akcioteriletek
sorszamozasanal az 1.3. sorszam kimaradt, mikozben négy akcioterilet kerilt Iehatarolasra (AT/1-AT/4).

Helyi épitési szabalyzat munkarészre vonatkozé megallapitasaim:

A 3. § rendelkezéseinek kormanyrendeleti 6sszhangjat javaslom ellendrizni, kiemelten az egyes foldiigyi
eljarasok részletes szabalyairdl 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelettel valé 6sszhangot. A kormanyrendeleti
el6irdsok ismétlése nem ajanlott.

Az 5. § (4) bekezdése ellentétes a TEKA 59. § (4) kezdésével, ezért modositani sziikséges. A HESZ
eléirasa megengedné alapintézményi éplletek rendeltetésszerlii hasznalata szamara szikséges
parkolék 50%-anak kozteriileti elhelyezését. a TEKA — a korabbi OTEK-tdl eltéréen — mar csak masik
épitési telken, vagy maganut teriletén teszi ezt lehetévé.

A 7. § (11) bekezdésében javaslom megfontolni, hogy a ,zart fal” kialakitas ne a kifutd minden oldalara
vonatkozzon.

Az illeszkedés kdvetelményét tartalmazoé rendelkezéseknél a késébbi egyértelmi jogalkalmazhatdsag
érdekében javaslom pontositani, hogy milyen jellegil illeszkedés a szabalyozasi szandék, az megfelel-e
a magyar épitészetrél 2023. évi C. torvény 83. § szerinti illeszkedésnek.

A 32. § (1) bekezdés — a TEKA-nak megfelelsen — a KOu jeli teriileteken lehet6vé teszi tobbek kozott
utak és csomopontjaik elhelyezését. A 32. § (2) bekezdés ugyanakkor a KOu jeld teriileteken az utak és
csomoépontok egyes alkotd elemeinek (pl.: Utpélya, padka, vizelvezetés) teszik lehetdévé az elhelyezését.
Mivel a 32. § (1) bekezdés magaban foglalja a 32. § (2) bekezdés miszaki tartalmat is, utdbbi elbiras
felesleges ismétlés, javaslom tordini.

A Csbmor Szennyviztisztitd Telep K-Hull jelG kilonleges beépitésre szant teriletbe kerlt, ezért a 32. §
(2) bekezdést az alabbi szerint javaslom modositani:” K-Hull jeld, kiilénleges beépitésre szant
hulladékleraké terlilet épitési Ovezetek a hulladéklerakas (lizemeltetéséhez sziikséges jarulékos
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létesitmények, épitmények, valamint a telepiilési folyékony hulladék kezelését biztosito létesitmények és
a tevékenységhez szorosan kétédé, azt kiszolgald rendeltetések elhelyezésére szolgal.”

e A Szabalyozasi terven javaslom jeldlni (pl. piktogrammal) a szennyviztisztité telep, illetve a meglévé
atemeldk helyeit, ahogyan az a Fejlesztési tervlapon is szerepel.

o A szabalyozasi terv dsszesen 34,9 ha nagysagu terileten jeldl ki Uj épitési 6vezetet, a hatalyos TSZT-
ben mar tavlati céllal beépitésre szant tertiletként meghatarozott, de még beépitésre nem szant dvezetbe
sorolt terlileten. Ezen atsorolasok az érintett teriletek kiterjedése, kedvezd (Budapesttel nem hataros)
telepllésszerkezeti pozicidja, tovabba a tervezett hasznositasi céljukat és tervezett, jellemzéen alacsony
(10%-0s) megengedett beépitési aranyukat figyelembe véve Budapest kdrnyezeti allapota szempontjabdl
nem jarnak varhatéan érdemi kedvez6tlen hatassal.

e A tervben tajvédelmi szempontbdl kedvezé maodon kijeldlésre és bdvitésre keriltek a tajgazdalkodasi
mez8gazdasagi terlletek, felllvizsgalatra és bdvitésre kerlltek az erd6-, a vizgazdalkodasi, valamint a
természetkozeli terliletek. A teleplilésterv zoldinfrastruktira fejlesztés szempontjabdl jelentds tervi
elhatarozasokat nem tartalmaz, ugyanakkor szabalyozasi szinten szamos eléremutatd rendelkezést
fogalmaz meg, a zoldfellletek minéségi és mennyiségi fejlesztését célul kitlizve.

e Nem egyértelmii, hogy a HESZ tervezet 12. melléklete milyen esetekben, milyen eljaras soran
alkalmazando, mivel a melléklet alkalmazasahoz nem tartozik rendelkezés. Javaslom felllvizsgalni,
potolni, egyértelmisiteni a sziikséges rendelkezéseket, vagy tordini a mellékletet.

e Il. melléklet TKSZMT: A pirossal jeldlt részek 6sszevetését javaslom a Fejlesztési terviappal és a HESZ
I. sz mellékletével, mivel nem csak Természeti taj talalhatd az adott terilileten (gazdasagi és ipari terilet,
banyaterilet és hulladékkezeld is jeldlve van a terllethasznalatok kdzott a Fejlesztési terviapon).

Telepiléskép szempontjébol meghatérozd
teriiletek k

(A)

Miemlékvédelmi hatdstanulmany dokumentaciéjanal megfontolasra javaslom az épitett kdrnyezet
vizsgalatainak kiegészitése a Megalapozé vizsgalatnal jelzett észrevétellel 6sszhangban. A hatastanulmany
14. oldalan, helyi védettségli tablazat, * jel6lés nem egyértelmi, hogy mit jelent (900/5 hrsz. utan).

A terv Budapest meglévd kdzlekedési rendszerével és annak tervezett fejlesztésével 6sszhangban van, a
tervezett modositdsok nem tartalmaznak olyan elemet, amely Budapest kornyezeti allapota, a térségi
zdldinfrastruktira szempontjabdl varhatéan negativ hatdssal jarnak. A telepulésfejlesztési tervben
megfogalmazott célok és az azoknak megfeleld szabalyozasi tervi médositasok alapvetéen 6sszhangban
vannak a Budapest févéaros telepuléstervével, fenti észrevételeink megfontolasat kérjuk.
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