Melléklet: a Févarosi Onkormanyzat tervdokumentéciora adott véleménye

A dokumentacié szerint a moédositas célja, hogy a Roékahegyi Ut mentén tervezett lakéteriletfejlesztés
megvalositasa érdekében a 0,87 hektaros terileten ,Telepuléskézpont vegyes” terillet helyett ,Kertvarosias
lakoteriilet” szerepelien Urédm kdzség teleplilésszerkezeti tervében (TSZT) és helyi épitési szabalyzataban
(HESZ). A modositasi dokumentacié 4. oldala szerint az atsorolas ,eredményeként ésszerli geometriaval
alakithatok ki az épitési telkek, az dvezethatarok illeszkednek a tulajdoni viszonyokhoz, a beépités intenzitasa
csokken (23 lakas helyett 16 lakas épithet)”. Cél a kordbbi lakossagi észrevételek figyelembevételével a
beépitési intenzitas csdkkentése — kartéritési kotelezettség keletkezése nélkil.

A médositasi javaslat szerint a teljes terlleten rogzitésre kertl a létesithet6 rendeltetési egységek szama,
emellett a teriilet Rokahegyi Ut menti részén a megengedett legnagyobb éplletmagassag 6,5 méterrdl 5,5
méterre csokkenne, a megengedett legkisebb zdldfellileti arany pedig ugyanezen a részen 40%-rél 50%-ra
néne.

Urém Budapest I11. keriiletével hataros, a modositassal érintett teriilet Budapest és Urém kdzds kozigazgatasi
hatarahoz kozel helyezkedik el. A Rékahegyi ut — Kormoran utca kérnyezetében a kdzigazgatasi hatar mentén
az elmult években megvaldsult fejlesztések Budapest hegyvidéki latképében kedvezétlenek. A Rokahegyi
panorama és Budapestrél a Roka-hegy iranyaban feltaruld latvanyban tovabbi zavaré elemek megjelenése
nem kivanatos. A médositassal érintett terlileten és annak kérnyezetében Urém telepiilésrendezési terveiben
biztositani kell, hogy a févarosi latkép tovabb ne sériilhessen.

A terilet kertvarosias lakoterlletbe és annak megfeleld épitési Ovezetbe sorolasa Budapest zoldfellleti
rendszere szempontjabdl kozvetlen hatassal nem bir. Viszont megjegyzendd, hogy a 280/2024. (1X. 30.) Korm.
rendelet 135. § (2) bekezdése szerint alkalmazandé 2021. julius 15-én hatalyos OTEK (az orszagos
telepulésrendezési és épitési kovetelményekrél szolé 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet) 2. szamu
mellékletének nem felel meg a javasolt Lke-1/d jelli épitési dvezetben tervezett legkisebb zoéldfelllet mérték
hatarérték, ami a médositasi dokumentacié szerint 40% lenne az OTEK-ban meghatarozott min. 45% helyett.
A dokumentacié nem tartalmazza az emiatt szilkséges OTEK eltérési igazolast, ennek indokoltsagat.

A megalapozé vizsgalat m) pontja (13. oldal) a teriiletet hatarolé Rokahegyi Ut és Fenyves utca altal Obuda-
lll. kertlet felé biztositott kdzlekedési kapcsolatot ,kényelmesnek” mindsiti, amely a févarosi terlletre esé
folytatast jelenté Urémi Gt miszaki paraméterei, elsésorban a meredeksége kovetkeztében nem nevezhetd
helytallonak.

Budapest kdzlekedési rendszerére nem gyakorol kedvezétlen hatast a modositas.

Fenti észrevételek szerint a dokumentacié kiegészitése, javitdsa szikséges.
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