Melléklet: a Févarosi Onkormanyzat tervdokumentaciora adott véleménye

A moédositasi javaslat Budapest Févaros XXI. keriilet, Csepel hatalyos Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz6l6
24/2018. (X.26.) szamu dnkormanyzat rendeletét érinti. A hatalyos CSESZ modositasanak targya, témakérei
és céljai az alabbiak:

e a hatalyos Budapest Févaros Onkormanyzata Kozgyilésének 50/2018. (XII. 10.) énkormanyzati
rendelete a Duna-part Budapest V., IX. és XXI. kerlleti szakaszara vonatkozé Duna-parti épitési
szabélyzatrél (tovabbiakban: DESZ) teriileti hataly-modositasanak atvezetése,

e a 206124 hrsz.-u Kolonics Gyorgy Szabadid6kdzpont telkének, és a 20123 hrsz.-u telket érint6
telekalakitas,

e az Mk/H-2 dvezetekben a megengedett rendeltetések fellilvizsgalata;

e a Zkp/H jeli 6vezeti besorolasu 213031/4 helyrajzi szamu telek (Katalin horgasztd) elévasarlasi
joganak megszlintetése,

e aklimavaltozas hatasaira tekintettel a szabalyozasi terven feltlintetett fasorok felllvizsgalata,

e a kialakult allapotra vonatkozé rendelkezések egyértelmiibb meghatarozasa,

e a Csepel kozigazgatasi terlletén futd kdézmivek Szigetszentmiklés Varos terlletére torténd
rakdtéseinek szabalyozasa, a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. tv. — a szomszédos teleplilések
Osszendvésének elkerilésére vonatkozé 8. § (2) bekezdés b) pontjaban foglalt alapelvével
O0sszhangban,

e a ll. Rakéczi Ferenc ut menti 210612/1 hrsz.-u telek és a Il. Rakéczi Ferenc ut telkét érinté
telekalakitas,

e egyéb, a Szabalyozasi tervet érintd korrekciok,

e aszallashely szabalyozas modositasa a 99/2025.(IV.24.) Kt. hatarozat alapjan,

e egyéb, az elmult évek telekalakitasait rogzit6, aktualizalé médositasi javaslatok.

A modositasra vonatkozéan Megalapozd és alatamaszté munkarészek készultek, melyet Budapest XXI.
Kerlilet Csepel Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a 190/2024. (X.02.) szamu hatarozataval elfogadott.

Eszrevételek

Eszrevételek az Alatamasztd munkarész 3.1. A Duna parti Epitési Szabalyzat (DESZ) teriileti hatalyanak
modositasa ponthoz

A modositasi javaslat teriileti hatalya megfelel a hatalyos Budapest Févaros Onkormanyzata Kézgy(lésének
50/2018. (XIl. 10.) énkormanyzati rendelete a Duna-part Budapest V., IX. és XXI. keruleti szakaszara
vonatkozé Duna-parti épitési szabalyzatrél (DESZ) teriileti hataranak.
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Eszrevételek az Alatdmasztd munkarész 3.2. A Kolonics Gydrgy sétany menti tervezési teriilet médositasi
javaslata ponthoz

A véleményezési dokumentacioban javasolt médositas:

A Szabdlyozdasi terv mddositasi javaslata
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A hatalyos TSZT vonatkozo részlete
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A javasolt moédositas nem felel meg a TSZT-nek, ugyanis a Kkijelolt Va terlletfelhasznalasi egység
hatarvonalanak valtoztatasa a TSZT, FRSZ moddositasat igényli. (Ennek vizsgalata az Alatamaszto
munkarészbdl hianyzik, ennek pétlasa szikséges.) A moddositasi javaslat emiatt magasabb rendi
jogszaballyal valé hivatkozassal nem fogadhaté el. A 4.3. fejezetben megfogalmazott megallapitas szerint:
,TSZT és az FRSZ lehatérolasa nem pontos, mivel légifoté alapjan térténhetett csak. A hatélyos CSESZ
Szabalyozasi terve és a 76.§ (1) bekezdése felhatalmazéast ad a RSD meder geodézia felméréssel térténd, a
tényleges éllapot szerinti lehataroléaséra a korabbi viziigyi hatoségi egyeztetésekkel 6sszhangban.” Fentiektél
fuggetlenldl a tervezett mddositdsnak meg kell felelnie a magasabb szintl févarosi terveknek, igy a
terlletfelhasznalasi egységek hatara moédositandd elészor a megfeleld eljarasrend keretében. Tovabba
javasoljuk a hivatkozasi alapot nyujtdé korabbi vizlgyi hatésagi egyeztetéseken elhangzottakat szerepeltetni a
dokumentaciéban. Megjegyezziik, hogy a teriiletfelnasznalas hatara a jogi telekhatart kdveti.

Mivel a javasolt telekalakitas a K-Rek/Ke-D épitési 6vezet és a Va dvezet hataranak modositasaval jar, ezért
a beépitésre szant teriiletek kiterjedése 633 m?-rel n6, ami befolyasolja a bioldgiai aktivitasértéket is. A
419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 18. § (1) alapjan a bioldgiai aktivitasérték szamitasra a kdvetkezd esetben
van szikség: ,az egy hektar teriiletnagysagot meghaladd uj beépitésre szant terlilet kijelblésével jard
teleplilésterv készitése vagy moédositasa soran, ideértve azt az esetet is, ha az Uj beépitésre szant
részteriiletek nagysaga 6sszesen haladja meg az egy hektart”. A tervezett médositas miatt ilyen eset nem all
fenn, azonban a bioldgiai aktivitasérték szamitasanak szilkségtelenségét javasoljuk az alatamaszto
munkarészben is rdgziteni.

Eszrevételek az Alatamasztd munkarész 3.8. Il. Rékoczi Ferenc it menti tervezési teriilet modositasi javaslata
ponthoz

A hatalyos FRSZ 21. § (2) a) pontjaval a modositasi javaslat 6sszhangban van.

Az ezen kérnyezeten tervezett médositasok ugyan nem szamolnak a védett épitészeti értékek sérilésével,
azonban felhivnank a figyelmet a tervezési tdmbben talalhaté 210604 és 210605 helyrajzi szamu telkeken
févarosi rendeletben védett épliletek sértetlen fennmaradasanak biztositasara.

Tovabba szeretnénk jelezni, hogy a tervezési teriilet szomszédsagaban elhelyezkedd, 210613 helyrajzi szamu
telken talalhatd, egykori Weiss Manfréd Iparitanuld Iskola févarosi helyi védelem alatt all, azonban ezt a
szabalyozasi tervlapok semmilyen formaban nem jeldlik.

Eszrevételek az Alatamasztd munkarész 3.9. Eqyéb korrekciok, jogharmonizécié ponthoz

A véleményezésre megkuldétt dokumentacié 3. fejezetének 3.9.1. pontjaban leirt, 200209/6 hrsz.-u ingatlan
jogharmonizacio céljabal torténé KOu-3 jell kdzlekedési teriilet Gvezetébe valo atsorolasaval egyetértiink.

A 3.9.2. és a 3.9.3. pontokban abrazolt modositasokhoz kapcsoléddéan a véleményezésre megklldott
dokumentacido nem tartalmazza az FRSZ beépitési slrliség értékének valdé megfelelés igazolasat, ezért
szUkségesnek tartjuk ennek pétlasat, mivel a mddositasi javaslat csak abban az esetben fogadhato el,
amennyiben az 6sszhangban van az FRSZ-szel.

Az épitési Ovezetek hataranak javasolt médositasaval kapcsolatban kifogast nem emelink.

A ,Kolonics Gyobrgy sétany menti tervezési teriilet” médositasi javaslata TSZT és FRSZ mddositast igényel,
ezért azon médositasi pont torlését kérjik az anyagbdl, mivel csak az esetben hagyhaté jova, ha el6tte a TSZT
és az FRSZ mddositasa megtorténik. A tdbbi modositasi javaslat esetében a kerlleti épitési szabalyzat
modositasa csak a TSZT-t és az FRSZ-t érintd, jelzett kiegészités (a beépitési slirliség igazolasa) utan
hagyhato jova.

A F&varosi Onkormanyzat tulajdonaban all6 kozteriiletet a tervezet noha érinti, mivel a tervezett modositas a
210612/1 helyrajzi szamu telek és a 210603 helyrajzi szamu kozut telekhataranak rendezését teszi lehetévé,

de ez alapjan a kozterilet-hasznalati jogviszonyok még nem maodosulnak, azokat csak a megvaldsuld jogi
rendezés fogja érinteni.
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