Melléklet: Févarosi Onkormanyzat tervdokumentacioéra adott véleménye

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal allami féépitésze a 2026. aprilis 14.-én kelt és elektronikus uton megkuldott,
PE/AF/00160-4/2026. Ggyiratszamu levelében a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 68. § (2) bekezdés c) pontjaban szerepl6 felhatalmazas alapjan egyezteté targyalasra hivta meg a
Févarosi Onkormanyzat képvisel6jét, tovabba kérte a targyi modositasra vonatkozo telepiilésrendezési
eszkdéz tervezetének véleményezését. (Felhivom a figyelmet, hogy az elérhetéségre feltoltott
dokumentacioban szerepld ,jévahagyando.pdf’ nevii file nem nyithaté meg, igy a vélemény a
Véleményezési dokumentacio ll. kétet c. dokumentum alapjan késziilt.)

A dokumentacié szerint a modositasi javaslat a Dunaharaszti Varos Onkormanyzata altal az 55/2023. (V.22.)
Kt. hatarozattal elrendelt, a 4. (571/20 hrsz.) és 4.1. (571/18 hrsz.) szamu terlleteket érint§ valtoztatasi
tilalommal sszefiiggésben, a Dunaharaszti Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 3/2017. (lIl. 1.) rendelet
(HESZ), valamint a 14/2017. (ll. 27.) Kt. hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT)
felllvizsgalatara iranyul. A moédositas soran a 4. szamu terllet lakoteriletbdl telepuléskdzponti teriletbe
atsorolasa javasolt, és a 4.1. jell terilet esetében a terlletfelhasznalas nem valtozik, Uj beépitésre szant
terllet kijeldlése nem térténik, a médositas célja a beépitési slirliség csdkkentése.

4. szamu terllet (571/20 hrsz.) vonatkozasaban:

A modositas célja a TSZT szerinti ,Lk” jell kisvarosias lakoéterilet ,\Vt” jell telepiléskozponti terlletbe vald
atsorolasa, amely a varos kompakt szerkezetének elérése érdekében 6sszhangban van Telepulésfejlesztési
koncepciodjaban és az Integralt Telepilésfejlesztési Stratégiaban lehatarolt akciotertleti leirasban foglaltakkal.
Az 571/20 hrsz.-U ingatlan a lakasok létesitése mellett taviatban lehet6séget biztosit telepulési alkézponti
funkcio elhelyezésére is. A HESZ szerint egy Uj épitési dvezet, a ,Vt/13” jeli épitési dvezet keriil bevezetésre,
ahol kedvezd funkcidmixet biztositd rendeltetések mellett maximalizalt az elhelyezhetd lakasszam és
elhelyezésének mértéke. A javasolt paraméterekben jelentés eltérés nem mutatkozik, kiemelendd, hogy a
telek zoldfellletének legkisebb mértéke 10%-kal né, a hatalyos 30% helyett 40%-ra.

4.1. szamu tertlet (571/18 hrsz.)

A modositas célja az intenziv lakoteruletként torténd beépllés mérséklése, a beépitési slrliség csdkkentése.
HESZ szerint a hatalyos ,Lk/4” jel(i épitési dvezetet helyett egy Uj épitési dvezet, a ,Lk/5” jel(i épitési Svezet
keril bevezetésre, ahol telkenként legfeljebb 20 dnallé rendeltetési egység, és ezen belll legfeljebb 20 lakas
létesithetS. A javasolt paraméterekben jelent6s eltérés nem mutatkozik: 0,45 m?/m2-tel, azaz ~2000 m?2-rel
kevesebb megengedett szintterllet mellett, a telek zoldfeliletének legkisebb mértéke 20%-kal né, a hatalyos
30% helyett 50%-ra.

Osszességében a két ingatlanon kdrnyezeti szempontbdl kedvezd médositasok az intenziv beépiilés
mérséklésére iranyulnak, a modositas a zoldfellilet legkisebb mértékének ndvelését javasolja. Szakmailag a
kisvarosi lakéterilet helyett sajat intézményi hattérrel rendelkezé lakétertlet Iétrehozasa elénydsebb, mert igy
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kevésbé kerll igénybevételre a fbévarosi intézményrendszer, amennyiben a telepiléskdzponti vegyes
besorolas nem teszi lehetévé a lakasszam novelését.

Dunaharaszti Budapest XXIIl. kerlletével hataros, de a mddositassal érintett terlilet nem Budapest és
Dunaharaszti kozos kozigazgatasi hatara mellett helyezkedik el. A teleplilésrendezési eszk6z modositasa
Budapest zoldfeliileti rendszere, kornyezeti allapota kozlekedési rendszerének miikodése és annak
tervezett fejlesztése szempontjabél kozvetlen hatassal nem bir.

A dokumentacioval kapcsolatban szakmai észrevételt nem teszek.
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