Melléklet: a Févarosi Onkormanyzat tervdokumentaciéra adott véleménye

A dokumentéacio szerint a modositas célja Ecser déli logisztikai-gazdasagi fejlesztési tertiletén, az 1412/5 és
1412/4 helyrajzi szamu, a hatalyos telepulésszerkezeti terven (TSZT) kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi
terllet (Gksz) besorolasu telkeken a Volvo Hungéaria Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. Gj kdzponti
telephelyének kialakithatosaga érdekében a korabban tervezett M4 gyorsforgalmi ut — azéta mar elvetett —
nyomvonalan és csomoépontjainal a szabalyozasi vonalak modositasa (torlése), a kialakult allapotnak
megfelel6 pontositasa a telek megkozelithetéségének biztositasaval. A médositas soran a TSZT és a helyi
épitési szabalyzat (HESZ) is moédosul oly médon, hogy 2826 m?2 Gksz teriiletfelhasznalasbdl, illetve Gksz-8
épitési dvezetbdl kdzuti kdzlekedési (KOu) teriiletfelnasznalasba és KOu 6vezetbe, mig 2915 m2 KOu
terlletfelhasznalasbol és 6vezetbdl Gksz teriletfelhasznalasba és Gksz-8 épitési Ovezetbe keril at, valamint
a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szl 2018. évi CXXXIX. térvény (Trtv.)
12.§ (3) bekezdésében foglaltak teljeslilése érdekében 152 m? zoldteriilet — kdzkert (Zkk) 6vezet kerdl

kijelolésre Gksz teriletfelhasznalasbol.

Ecser Budapest XVII. kerlletével hataros, de a médositassal érintett teriilet nem fekszik Budapest és Ecser

k6z0s kdzigazgatasi hatara mellett.

A targyi moédositasra vonatkozé korabbi, FPH059/637-7/2024 iktatészamu véleményilinkben foglaltakat
megerdsitve elmondhatd, hogy a telepilésrendezési eszkdzok tervezett moédositasa nem a fejlesztési
lehet6ségek novelésére iranyul, hanem a meglévé lehetéségek lokalis beavatkozast igényl6 ésszerlsitésére.
A terv modositasa Budapest zoldfellleti rendszere, kdrnyezeti allapota szempontjabdl kozvetlen hatassal nem

bir, kdzlekedési szempontbdl nem eredményez kedvezétlen valtozast Budapestre nézve.
A dokumentaciéval kapcsolatban az alabbi észrevételeket teszem:

. A korabbi egyszerisitett eljaras lezard szakaszaban az allami f6épitész altal kért hidnypétlas 6ta
megvaltozott a jogszabalyi kérnyezet. E szerint a Trtv. hivatkozott 12. § (3) bekezdésének a
véleményezésre megklldott egyeztetési dokumentumban szerepl6 rendelkezései (amely szerint
Uj beépitésre szant terilet kijeldlésével egyidejlleg a tertletnévekmény legkevesebb 5%-anak
megfelel6 kiterjedésl, legalabb 50%-aban az ujonnan kijeldlt beépitésre szant terllettel
kapcsolatban 1évé zoldterlletet, — gazdasagi vagy kulonleges terlilet kijeldlése esetén
zoldteriiletet vagy védelmi célu erdéteriiletet — kell kijelolni) 2023. december 30-an hatalyukat
vesztették. A hatalyos rendelkezés szerint a KOu-bdl Gksz-be atsorolt, 2916 m2 nagysagu (Uj
beépitésre szant) terllet esetén legalabb ugyanekkora (azaz 2916 m? és nem az 5%-nak
megfelel6 152 m?) nagysagban szikséges csereteriletet kijeldlni (mely zoldterllet, erdéterilet,
mez8gazdasagi terllet, vizgazdalkodasi tertlet vagy természetkdzeli tertlet lehet). Bar a hatalyos
jogszabalyi kbvetelményeknek megfelelne, ha a 2916 m? nagysagu kijeldlés zoéldterilet lenne, a
tervezett épitési Ovezeteket és a valds tajhasznalatokat figyelembevéve megfontolanddnak tartom
zoldterilet (kozkert) helyett inkabb erdéteriilet (véderdbsav) kijeldlését, a telekhatarokhoz vagy a
3101 j. it nyomvonalahoz igazodva.

. A 20. oldalon a Merzse-mocsar vizgy(jté terlletének védelmével kapcsolatban tovabbra is
jelezem, hogy ugyan a tervezett mdédositds védett természeti terliletet nem érint kézvetlendl

kedvezétlen moédon, azonban a tervezett beruhazas kivitelezése és normal izemelése soran,
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valamint havaria esetén a talaj, a talajviz, valamint a csatornakba beengedett viz szennyezésének
elkerilése kiemelt szempont kell legyen.

. Jelzem tovabba, hogy a jelenleg hatalyos HESZ csapadékviz-gazdalkodasra vonatkozd
eléirasaiban nem jelennek meg a késleltetett csapadékviz-elvezetés, illetve a csapadék
hasznositasanak szempontjai. Ezért javaslom, hogy a HESZ keriiljon kiegészitésre az alabbi
szbvegszerl javaslattal — kildnds tekintettel arra, hogy az ,Alatdmaszté munkarészekben” a
csapadékviz-kezeléssel és felszini vizrendezéssel kapcsolatban tett ajanldsokat a helyi

jogszabalyi elbirasok is tamogassak:

,41. § Uj bekezdéseként javasolt elbiras:

(X) Amennyiben az Uj épitéssel, meglévé épllet bovitésével érintett telek beépitettségének, burkoltsaganak
ndvelése hatasara az elvezetend® csapadékviz mennyisége meghaladja a telekrdl korabban elvezetendd
csapadékviz mennyiségét, a csucshozamok csillapitasahoz a tébblet csapadékviz vizvisszatartasahoz
zaportarozo létesitése szilkséges. A tarozd méretét és a maximalis kivezetheté vizhozamot a csapadékviz
befogadd lzemeltetdjének irasos nyilatkozata alapjan kell meghatarozni. Amennyiben az tUzemeltet6 nem
nyilatkozott vagy befogadd nem all rendelkezésre, akkor:

a) a csapadékvizeket telken belil kell gydijteni és azt a telken belil kell karmentesen elhelyezni,

b) a gyUjtésre szolgald tarozd méretezését és a karmentes elhelyezés lehetéségét a geotechnikai adatok
alapjan kell megtervezni — kildnds tekintettel a talajviz atbocsajté képességére és a maximalis talajvizszintre,
c) amennyiben a csapadékvizek telken bellli karmentes elhelyezése vagy a csapadékviz szikkasztasa a
geotechnikai adatok alapjan, geotechnikai szakvélemény vagy mas korlatozas miatt nem lehetséges, ott a

csapadékviz elvezetést ki kell épiteni a megfeleld befogaddig.

(Xa) A (X) bekezdés szerinti zaportarozé méretezést meglévé éplletet, burkolt fellletet érinté épitési
tevékenység esetén

a) a létrejovd kuldnbdzetre kell szamolni az épllet, valamint a burkolt felllet bévitése esetén,

b) a teljes épuletre, burkolt fellletre kell szdmolni az épilet, burkolt felllet jelentés atalakitdsa, ujjaépitése,
atépitése, rendeltetésének megvaltoztatdsaval jaré atalakitasa, tovabba jelentds atalakitasaval, ujjaépitésével
jaroé bévitése esetén.”

A fenti Uj bekezdéssel a 41. § (16) bekezdésében foglaltak is hatékonyabban érvényesitheték (amely szerint:
.[a] csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét egész a végbefogaddig ellendrizni kell
minden nagyobb (fél ha-t meghaladé telektertletli) beruhazas esetén. A beruhazas csak akkor valdsithato

meg, ha a tobblet felszini viz megfeleld biztonsaggal tovabbvezethetd a befogaddig.”).

Kérem a fent emlitett észrevételeim megfontolasat, a médositédssal kapcsolatban egyéb észrevételt nem

teszek.
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