Melléklet: Févarosi Onkormanyzat tervdokumentéaciora adott véleménye

A dokumentacié szerint a modositas célja Pécel varos telepilésszerkezeti tervének (TSZT) és helyi épitési
szabalyzatanak (HESZ) médositasa egy 12 telekbél allo, a hatalyos TSZT szerint részben telepiiléskézpont
vegyes (Vt), részben mezégazdasagi teriilet (Ma) és részben vizgazdalkodasi teriilet (V) teriletfelhasznalasba
sorolt, az Ma terlleten beépitetlen, illetve sportpalyanak helyet ado, a Vit terlleten autdszervizzel és
lakéépuletekkel beépitett terlleten olyan kézdsségi, intézményi és szolgdltatd funkcidkkal egyarant
rendelkez6 gyllekezeti kzpont megvalodsitasa érdekében, amely 500-600 f6s rendezvények, hangversenyek
befogadasara is alkalmas. Az épiiletkomplexumban egy 2-3 csoportos 6vodai nevelési rendeltetés, tovabba
jatszohaz és vendéglato, szolgaltato funkcidk kialakitasa is tervezett.

A fejlesztés megvaldsithatésaga érdekében 1 hektarnal kisebb Uj beépitésre szant terilet kijeldlése torténik,
amely a Magyarorszag és kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szold 2018. évi CXXXIX. térvény (a
tovabbiakban: Trtv.) 11. § b) pontjanak vald megfelelés miatt — mivel a modositassal érintett terilet
mezbgazdasagi térségbe esik és a térség teriiletén teleplléskdzponti vegyes terlletfelnasznalast nem lehet
kijeldlni — kisvarosias lakoterllet besorolast kapna. A Trtv. tovabbi rendelkezéseinek valdé megfelelés
érdekében a beruhazassal érintett tertleten belll a 1559 hrsz.-u telek részteriletén zdldterllet, tovabba a
kdzvetlenul mellette elhelyezkedd 1558 hrsz.-U arok telkén és a 0377/20 hrsz.-u telek részterlletén erdbterilet
kerUl kijelGlésre.

Pécel Budapest XVII. kerlletével hataros, de a tervezési terlilet nem fekszik Budapest és Pécel kdzos
kbézigazgatasi hatara mellett.

A beépitésre szant terllet ndvelése és a tervezési terlilet donté részének kisvarosias lakétertletbe és annak
megfelel6 épitési dvezetbe soroldsa Budapest zdldfellleti rendszere, kdrnyezeti allapota szempontjabdl
kozvetlen hatassal nem bir, Budapest kozlekedési rendszerére nem gyakorol hatast. Az évoda és jatszéhaz
funkcidk Pécel varos intézményrendszerét erésitve, helyi igényeket elégitenek ki. A hitéleti és a kdzosségi tér
funkciok akar a févarosi lakossag szaméra is jelenthetnek uticélt, azonban egy ilyen forgalomkeltés ellentétes
iranyultsagu a mértékaddé forgalomaramlassal, nem néveli az agglomeraciés 6vezet telepliléseinek Budapest
irdnyu kdzlekedési kényszerét.

A dokumentummal kapcsolatban az alabbi észrevételeket teszem:

e A dokumentacié 47. oldalan a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokkel egyiitt alkalmazandé OTEK
rendelkezéseknek a 2012. augusztus 6-ai id6allapota kerllt megnevezésre. A dokumentacio
készitésének idején (2024. december) hatalyos OTEK 121. § (2) bekezdése értelmében — mivel Pécel
telepiilésrendezési eszkdzei 2022-ben késziiltek — a TSZT és HESZ mddositasa esetén az OTEK
2021. julius 15-ig hatalyos Il. fejezetét, valamint 1. és 2. szamu mellékletét kell alkalmazni. Emiatt a
dokumentaciéban tdbb helyen is (47., 82. oldal) tévesen keriiltek beidézésre a vonatkozé OTEK
rendelkezések, ezért indokolt lenne a rendelkezések javitasa.

e Az Uj beépitésre szant terllet kijelolésével kapcsolatos magasabb rend(i jogszabalyoknak valé
megfelelés igazolt, ugyanakkor az Ujonnan kijeldlt 0,09 ha nagysagu Ek teriletfelhasznalasi egység
mérete szakmai szempontbdl nem megfeleld, kdzjoléti funkcidt ebbdl adéddan ténylegesen nem tud
ellatni
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TSZT 1. melléklet, Szerkezeti tervlap modositasa:

hatdalyos szerkezeti terviap részlete tervezett szerkezeti tervlap részlete

Emellett az uj Lk teriletfelhasznalasi egység kijelolése soran, a tervezési terlleten kivil, az Ma
tertletfelhasznalasi egység kisméreti zarvanyként marad fenn. Javasolt a zarvanyként fennmarado
Ma teruletfelhasznalasi egység Ek terlletfelhasznalasi egységbe sorolasa, amely megoldast jelent a
fentiekre.

A Rakos-patak menti kerékparut Pécel szerkezeti tervlapjan szerepl6 nyomvonala nem illeszkedik a
budapesti szakaszhoz. A Févarosi Onkormanyzat altal a BKK Zrt. menedzselésében engedélyezési
terv szinten megterveztetett kerékparut a XVII. kerlletben a patak déli oldalan halad. A
dokumentaciéban hivatkozott szerkezeti terviap a patak északi oldalan, nem is kézvetlendl a patak
mellett abrazolja a kerékparutat. A BKK Zrt. egyeztetést kér az illeszkedés tisztdzasara.
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