Melléklet: Févarosi Onkormanyzat tervdokumentéaciora adott véleménye

A Keriileti Epitési Szabalyzat (KESZ) moédositasanak sziikségességét az alabbiak indokoljak:

- ,Arendelet hasznalata soran néhany esetben felmerlilt a pontositas igénye, valamint a 2025. jalius 1-tél
hatalyba 1épéd, a telepiilésrendezési és épitési kbvetelmények alapszabalyzatardl szolo 280/2024. (IX.
30.) Korm. rendelet (tovabbiakban: TEKA) egyedi eltérésekre vonatkozé elbirésai sziikségessé tették a
hatalyos rendelet egyes épitési évezeteiben meghatarozott paraméterekre vonatkozé kedvezmények
feliilvizsgalatat.”

- LA modositas tovabba olyan ingatlanokat érint, melyeken nagyobb mértékii fejlesztés varhaté. A keriilet
jelenlegi uthalézata az agglomeracio fel6l érkezd tébbletterhelés és az atkézlekedés miatt jelent6sen
talterhelt. A meglévé uthalézat szélesitése a domborzati viszonyok és a kialakult beépitettség miatt nem,
vagy csak nagy kéltségek mellett lehetséges. Az érintett nagyobb ingatlanok beéplilése kbvetkeztében
megnévekedett forgalom tébbletterhelését, tébbletproblémait az Onkorményzat Telepiilésrendezési
szerzbdés kétésével szeretné ellensilyozni.”

KESZ médositas a kdvetkezé altalanos rendelkezésekre vonatkozik:

1. A személygépjarmiivek elhelyezésére vonatkozd elbirasok pontositasa
2. Telekalakitasra vonatkoz¢ elbiras pontositasa

3. Epitési évezetekre vonatkoz6 kedvezmények elGirdsainak pontositésa
4. Epitési helytél valo eltérésre vonatkozé elSirasok pontositasa

5. Terepalakitasra vonatkozo elbirasok kiegészitése

A javasolt médositasok nem relevansak az FRSZ szempontjabdl.

1. Konkoly-Thege Miklés ut 21. (9121/7 hrsz)

Zoldfellleti, telepllésokologiai szempontbdl kedvezd az Orszadgos Erddallomany Adattari nyilvantartasbol
korabban kivett, erd6sult terllettel érintett telekrészen, a szabalyozasi tervlap kotelez6 érvényil elemeként,
.Megtartandé fas noévényallomany” lehatarolas jeldlése. A javasolt mddositds az egybefiggd értékes
névényallomany védelmét szolgalja.

1. Konkoly-Thege Mikios at 21. (9121/7 hrsz)

2. Konkoly-Thege Miklés ut 15-17. (9121/18 hrsz)
3. Béla kiraly ut 28. (9529/5, 9529/6, 9535/4 hrsz)
4. Lorant ut 4/c.-6. (9684 hrsz)

5. Lérant ut 17. (9664/4 és 9664/7 hrsz)

6. Gimu. 3. (10819/14 hrsz)

A hat tertlet mindegyikén a javasolt médositas: ,Telepulésrendezési szerz6dés kotése kotelezd” szOveges
szabalyozasi elem szerepeltetése a szabalyozasi tervlapon, a beépitési paraméterek valtoztatasa nélkdl.

A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. térvény (Méptv.) 92. § (2) bekezdése szerint a telepllésrendezési
szerz8dés (TRSZ) megkdtése el6tt telepitési tanulmanyterv készitése szikséges. A Méptv. 92. §
(3) bekezdésében rogzitettek szerint a telepitési tanulmanyterv tartalmazza azon kodzfejlesztések korét és
elézetes koltségbecslését, amelyek kizardlag a tervezett beruhazassal kapcsolatos szabalyvaltozas miatt
valnak sziikségessé.

Mivel a ,Teleplilésrendezési szerz6dés kitése kételezd” szdveges szabalyozasi elem szerepeltetése a
szabalyozasi tervlapon nincs 6sszekdtve a KESZ szabalyvaltozasaval, igy aggalyosnak tartom, hogy a
hatalyos épitési paraméterek, illetve beépitési szabalyozas mellé egy ,korlatozé” elem keriil beépitésre a
hatalyos KESZ-be. A szerz6dés megkotéséig az ingatlan tulajdonosa nem épithet az ingatlanara.

A Méptv. 92. § (1) bekezdése szerint a TRSZ kbzigazgatasi szerz6désnek mindsil. Az altalanos kdzigazgatasi
rendtartasrél szélo 2016. évi CL. térvény 92. § (1) bekezdése szerint ,Jogszabaly lehetévé teheti vagy
el6irhatja, hogy a hatésag a hataskérébe tartozé lgynek a kbzérdek és az ligyfél szempontjabdl is elénybs
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rendezése érdekében hatarozathozatal helyett az lgyféllel irasban hatésagi szerzédést késsén. A hatésagi
szerz8dés kézigazgatasi szerzbdés.”

A KESZ javasolt médositasardl nem jelenthetd ki egyértelmiien, hogy az ligyfél szempontjabdl is elényds
lenne minden esetben.

A javasolt KESZ mddositas ,atmeneti épitési tilalmat” rendel el, de nem a szabalyok megvaltoztatasa
érdekében, hanem a hatalyos szabalyok szerinti fejlesztés TRSZ-hez valé kotése miatt. igy felmeriilhet az
épitési jog keletkezésétdl szamitott 7 éven bellli épitési jogok korlatozasa is.

10. Konkoly-Thege M. at 29-33. (9121/8 hrsz) — KFKI

A javasolt modositassal az altalanos szintterileti mutatdé megengedett legnagyobb mértéke 0,2 m2/m2-rél 0,35-
m2/m2-re né.

A zoldfelllet megengedett legkisebb mértéke, a meglévé allapotnak megfeleléen modositasra keril 80%-rol
64%-ra. Emellett kedvez8, hogy az épitési dvezet elbirasa kiegészil a meglévd zoldfellletek védelmét
biztosité alabbi passzussal:

,83/C.§ A Vi-2/EK-3 épitési bvezetben a meglévé zéldfeliileti arény nem csékkenthets.”

A paraméter modositasahoz kapcsolddd zoldfellleti atlagérték teljesiilése a Févarosi telepllésszerkezeti
tervnek megfeleléen igazolt.

Osszefoglalva

A KESZ modositasi javaslatai a Févarosi rendezési szabdalyzat szerint meghatarozott beépitési siriiségi
értékek és a magassagi szabdlyozas figyelembevételével késziltek, a hatalyos jogi kérnyezetben
megvaldsithatok. A modositasok érdemben nem befolyasoljak a févarosi telepilési strukturakat.

A ,Teleplilésrendezési szerz6dés kbtése kételezd” tervi elem alkalmazhatésaga jogi szempontbdl aggalyos.
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